ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO D E VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

ARTICULO 1°.-HECHO IMPONIBLE

1.-Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten
los terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la
transmision de la propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmision de
cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos bienes.

2.-El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:
a)Negocio juridico “Mortis causa”

b)Declaracién formal de herederos " ab intestato”.

¢)Negocio juridico “ inter vivos”, sea de caracter oneroso o gratuito
d)Enajenacion en Subasta Publica.

e)Expropiacion Forzosa.

ARTICULO 2°.-DELIMITACION DEL HECHO IMPONIBLE.

Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana: el suelo urbano, el
urbanizable programado o urbanizable no programado desde el momento en que se
apruebe un Programa de Actuacion Urbanistica; los terrenos que dispongan de vias
pavimentadas o encintado de aceras y cuenten ademas con alcantarillado, suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico; y los ocupados por construcciones de naturaleza
urbana.

ARTICULO 3°.-NO SUJECCION.

No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracion de rasticos a efectos del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello, esta sujeto el incremento del valor que experimente los terrenos
gue deban tener la consideracion de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro
0 en el Padréon de aquél. A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto el
incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes clasificados
como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

ARTICULO 4.-EXENCIONES.

1.-Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como
consecuencia de:

a)Las aportaciones de bienes y derechos realizados por los conyuges a la sociedad
conyugal. Las adjudicaciones a su favor y en pago de ellas se verifiqguen y las
transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

b)La constituciéon y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.
c)Las transmisiones de bienes inmuebles entre cényuges a favor de los hijos, como

consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o
divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdémico matrimonial.



d) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro de perimetro delimitado como
Conjunto

Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segun lo
establecido en la Ley 51/2002

2.-Asimismo, estan exentos de este impuesto los incrementos de valor correspondientes
cuando la obligacion de satisfacer dichos impuestos recaiga sobre las siguientes personas
0 entidades:

a)El Estado y sus Organismos Autbnomos de caracter administrativo.

b)La Comunidad Autbnoma de Castilla y Ledén. La Provincia de Burgos, asi como los
Organismos Autbnomos de caracter administrativo de las Entidades expresadas.

¢)El Municipio de Valdorros y las demas entidades en las que se integre, asi como sus
entidades de derecho publico de caracter analogo a los Organismos autdonomos del
Estado.

d)Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico docentes.

e)Las Entidades Gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades reguladas en la Ley
30/1995, de 8 de noviembre , de Ordenacién y Supervision de los Seguros Privados.

f)lLas personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en tratados o
convenios internacionales.

g)Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto de los terrenos afectos
a las mismas.

h)La Cruz Roja Espafiola.

ARTICULO 5°.-SUJETOS PASIVOS.

Tendran la condicion de sujetos pasivos de este impuesto:

A)En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales
de goce limitativos de los mismos, a titulo lucrativo, el adquirente del terreno o las
personas en cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

B)En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales
de goce limitativos de dominio, a titulo oneroso, el transmitente del terreno o la persona
gque constituya o transmita el derecho real de que se trate.

ARTICULO 6°.-BASE IMPONIBLE.

1.-La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de
un periodo maximo de veinte afios. A efectos de la determinacién de la base imponible se
estara a lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley 51/2002.

2.-Para determinar el importe del incremento a que se refiere el apartado anterior se
aplicara sobre el valor del terreno en el momento de devengo, el porcentaje que
corresponda en funcion del nimero de afios durante los cuales se hubiese generado dicho
incremento.



3.-El porcentaje anteriormente citado sera el que resulte de multiplicar el nimero de afos,
expresado en el apartado 2 del presente articulo por el correspondiente porcentaje anual,
que seré:

a)Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendido entre
uno y cinco afos el 2,2.

b)Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta diez afios el
2,1.

c)Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta quince afos
el 1,9.

d)Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta veinte afos
el 1,8.

ARTICULO 7°.-DELIMITACION DEL PERIODO DE INCREMENTO DEL VALOR.

1.-A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se genera el incremento del
valor, se tomarén tan solo los afios completos transcurridos entre la fecha de la anterior
adquisicion del terreno de que se trate 0 de la constitucién o transmision igualmente
anterior de un derecho real

de goce limitativo del dominio sobre el mismo, y la produccién del hecho imponible de este
impuesto, sin que se tengan en consideracion las fracciones del afio.

2.-En ninguin caso el periodo de generacion podra ser inferior a un afio.
ARTICULO 8.-VALOR DE LOS TERRENOS.

En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo sera
el que tenga fijado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles o
segun lo dispuesto en el apartado a del articulo 108.2 de la Ley 51/2002.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 108.7 de la Ley 39/88, Reguladora de las
Haciendas Locales, la reduccion aplicable se establece en el 40%.

ARTICULO 9°.-VALOR DE LOS DERECHOS REALES

En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce, limitativos del dominio, el
cuadro de porcentajes anuales, contenido en el articulo sexto, se aplicara sobre la parte
del valor definido en el articulo octavo que represente, respecto del mismo, el valor de los
referidos derechos calculados segun las siguientes reglas:

A)En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal de su valor equivaldra a un
2% del valor catastral del terreno por cada afio de duracién del mismo, sin que pueda
exceder del 70% de dicho valor catastral.

B)Si el usufructo fuese vitalicio, su valor(en el caso de que el usufructuario tuviese menos
de veinte afios) sera el equivalente al 70% del valor catastral del terreno, minordndose
esta cantidad en un 1% por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el limite minimo
del 10% del expresado valor catastral.



C)Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo indefinido o
superior a treinta afios, se considerara como una transmision de la propiedad plena del
terreno sujeta a condicion resolutoria, y su valor equivaldra al 100% del valor catastral del
terreno insufructuado.

D)Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados
en letras A,B y C anteriores, se aplicaran sobre el valor catastral del terreno al tiempo de
dicha transmision.

E)Cuando se transmita el derecho de una propiedad, su valor serd igual a la diferencia
entre el valor catastral del terreno y el valor del usufructo, calculado este Gltimo segun las
reglas anteriores.

F)EI valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar al 75% del
valor catastral de los terrenos sobre los que se constituyan tales derechos, las reglas
correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios segun los casos.
G)En la constituciébn o transmision de cualesquiera otros derechos reales de goce
limitativos de dominio distintos de los enumerados en las letras A,B,C,D y F, de este
articulo y en el siguiente,.

Se considerard como valor de los mismos a los efectos de este impuesto:

a)El capital, precio o valor pactado al constituirlos, si fuese igual o mayor que el resultado
de la capitalizacion al interés basico del Banco de Espafia de su renta o pension anual.

b) Este ultimo si aquel fuese menor.

ARTICULO 10°.-VALOR DEL DERECHO A ELEVAR PLANTAS.

En al constitucidn o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o
terreno o del derecho a realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un
derecho real de superficie, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del
valor catastral que represente, respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad fijado
en la escritura de

transmisioén o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la superficie
o volumen de las plantas a construir en vuelo o en subsuelo y la total superficie o volumen
edificadas una vez constituidas aquellas.

ARTICULO 11°.-VALOR DE LAS EXPROPIACIONES .

En los supuestos de expropiacion forzosa el porcentaje correspondiente se aplicara sobre
la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno.

ARTICULO 12°.-CUOTA TRIBUTARIA.

La cuota de este impuesto serd la resultante de aplicar a la base imponible el tipo del
16%.

BONIFICACIONES: Se contempla una bonificacién de hasta el 45% de la cuota integra
del impuesto en las transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucion de
derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de



muerte a favor de los descendientes y adoptados, los cényuges y los ascendientes y
adoptantes.

ARTICULO 13°.-DEVENGO.

El impuesto se devenga:

A)Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre
Vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

B)Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio,
en la fecha en que tenga lugar la transmisién o constitucion.

ARTICULO 14°.-RESOLUCION FIRME DEL CONTRATO.

1.-Cuando se reconozca o declare judicial o administrativamente por resolucion firme,
haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato determinante de la
transmision del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre
el mismo, el sujeto pasivo tendréd derecho a la devolucién del impuesto satisfecho, siempre
que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y reclame la
devolucién en el plazo de cinco afios desde que la resolucion quedé firme, entendiéndose
que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las
reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del Cédigo Civil. Aunque el acto
0 contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declare por
incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habrd lugar a
devolucion alguna.

2.-Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes no
procederd la devolucion del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo
sujeto a tributacibn. Como tal mutuo acuerdo se estimard la avenencia en el acto de
conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

3.-En los actos o contratos que medie alguna condicion, su calificacion se hara conforme a
las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el
impuesto hasta que ésta no se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria se exigira el
impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna
devolucién segun la regla del apartado 1 anterior.

ARTICULO 15°.-LIQUIDACION DEL IMPUESTO

1.-Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante este Ayuntamiento declaracion
segun el modelo determinado por el mismo conteniendo los elementos de la relacién
tributaria imprescindibles para practicar la liquidacion procedente.

2.-Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a)Cuando se trate de actos “ inter vivos”, el plazo sera de treinta dias habiles.

b)Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.



3.-A la declaracion se acompafiaran los documentos en los que consten los actos o
contratos que originan la imposicion.

ARTICULO 16°.-INGRESO.

Las liquidaciones del impuesto se notificardn integramente a los sujetos pasivos con
indicacién del plazo de ingreso y expresidn de los recursos procedentes.

ARTICULO 17°.-COMUNICACIONES.

Con independencia de lo dispuesto en el apartado primero del articulo 15 estan
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en
los mismos plazos que los sujetos pasivos:
a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo quinto de la presente
Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o
la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b)En los supuestos contemplados en la letra b), de dicho articulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2.-Asimismo, los Notarios estardn obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relaciobn o indice comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que contengan los
hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho
imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de dltima voluntad. También
estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, la relacion de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan
sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este
apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracién establecido en la Ley
General Tributaria.

ARTICULO 18°.-INSPECCION Y RECAUDACION.

La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizara de acuerdo con lo previsto en la
Ley General Tributaria y en las demas Leyes del Estado reguladoras de la materia, asi
como las disposiciones gque la complementan y desarrollan.

DISPOSICION FINAL.-

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia siguiente a la publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia de su aprobacion definitiva y texto integro, permaneciendo en vigor
hasta su modificacién o derogacion expresa.



