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TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. NATURALEZA Y AMBITO DE LAS NORMAS

I Art.1.1.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El objeto de la presente Normativa Urbanistica es establecer las condiciones a las que se deberan sujetar
las actuaciones urbanisticas publicas y privadas que se realicen en el territorio del término municipal de
Cogollos.

I At 1.1.2 DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO

A los efectos urbanisticos de estas Normas, la totalidad del territorio Municipal, se considera dividido en
Suelo Urbano, Suelo Rustico y Suelo Urbanizable.

Las definiciones y regimenes correspondientes de los distintos tipos se especifican en los Titulos V, VI y VII
de la presente Normativa Urbanistica.

I /. 1.1.3 LEGISLACION URBANISTICA

En la presente Normativa Urbanistica se hace referencia a la legislacion urbanistica aplicable en el
momento de su redaccion, a saber:

1.

10.

11.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo (TRLS)

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castillay Ledn
Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castillay Ledn (LUCyL)

Ley 10/2002, de 10 de julio, de modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

Articulo 38 de la Ley 21/2002, de 27 de diciembre, de Medidas Econdmicas, Fiscales y
Administrativas, que modifica el articulo 127 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Le6n (RUCyL)

Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Decreto 6/2008, de 24 de enero, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (BOCyL 17/07/09).

Orden de 15 de abril de 1996 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la
Junta de Castilla y Ledon por la que se aprueban definitivamente las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Burgos (BOCyL 09/05/96)
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12. Decreto 68/2003, de 12 de junio, por el que se aprueba la modificacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Burgos (BOCyL 18/06/03).

13. Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre de 2006, por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 2/2006, sobre normalizacion de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

I ~t.1.1.4 VIGENCIA

Lo contenido en los documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas, entrara en vigor una vez
haya sido aprobado definitivamente por la Comisiéon Territorial de Urbanismo y al dia siguiente de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 56 de la LUCyL/99 y 167 del RUCyL.

I At 1.1.5 REVISION Y SUSTITUCION

La revision del presente instrumento de planeamiento, vendra motivada por la eleccion de un modelo
territorial distinto, por la aparicion de nuevas circunstancias de caracter demografico o econémico o por el
agotamiento de su capacidad.

La aprobacion definitiva de la revision producira la sustitucion del instrumento revisado, segun se indica en
el articulo 57 de la LUCyL/99 y 168 del RUCyL.

Cuando la complejidad del desarrollo urbanistico o la capacidad y necesidad de gestion del municipio lo
hiciera necesario, se deberd proceder a la sustitucion de las presentes Normas por el instrumento de
planeamiento adecuado.

En cuanto a determinaciones y procedimiento, se ajustara a lo dispuesto en los articulos 50 a 54 de la
LUCyL y 76 a 130 y 149 a 162 del RUCyL.

Dada la dinamica edificatoria del municipio, no es previsible el agotamiento del modelo propuesto y del
suelo vacante clasificado, salvo que factores de dinamizacion externos, turisticos, llevaran al desarrollo de
iniciativas de segunda residencia

I At 1.1.6 MODIFICACIONES

Toda alteracion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas, se considerara como
modificacion de las mismas, excepto en las que se haga mencion expresa, y por lo tanto requerira
tramitacion igual a la de aquellas, con las excepciones y precisiones contempladas en el articulo 58 de la
LUCyL y 169 a 173 del RUCyL.

I Art.1.1.7 SUPLETORIEDAD

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en la presente Normativa
Urbanistica, sera de aplicacion lo establecido en la LUCyL, RUCyL, LRSV y el resto de la legislacion
urbanistica aplicable, o en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial, sin
perjuicio del cumplimiento de cuanta legislacion vigente sea de aplicacion.

B Art. 1.1.8 ORDEN DE PRIORIDAD DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS NORMAS

En caso de contradiccion entre los distintos documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas,
el orden de prevalencia sera el siguiente:

1.- Memoria Vinculante.

2.- Normativa Urbanistica.

3. Catélogo de Elementos Protegidos
4.- Catalogo y Normativa Arqueoldgica
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5.- Planos de Ordenacion

Dentro del presente documento, Normativa Urbanistica, el orden de prevalencia sera el siguiente: Titulo V,
Titulo VI, Titulo VII, Titulo VIII, Titulo I, Titulo Il, Titulo Il y Titulo IV.

Al mismo tiempo, en el presente documento el orden de prevalencia de la documentacion sera:
1.- Texto escrito.
2.- Cuadros resumen.
3.- Esquemas gréficos.
En todo caso, como norma general, debe atenderse a la solucion de la que se derive una mayor proteccion
del medio ambiente y del patrimonio cultural, una mayor provision de dotaciones urbanisticas publicas y
una menor edificabilidad.
B Art.1.1.9 DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Las presentes Normas Urbanisticas establecen las siguientes determinaciones de Ordenacion General:

1. Objetivos y propuestas de ordenacion para todo el término municipal, compatibles con las normativas
sectoriales, los instrumentos de ordenacién del territorio y el planeamiento de los municipios limitrofes.

2. Perimetros de Clasificacion del término municipal en las clases definidas en el Titulo V, VIy VII, y sus
correspondientes categorias.

3. Dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién: vias publicas, servicios urbanos,
espacios libres publicos y equipamientos, sobre terrenos de cualquier clase y categoria de suelo, sin
que ello afecte a su clasificacion.

4. Catédlogo de elementos protegidos.

5. En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, la division en ambitos o sectores, los usos
predominantes y en su caso compatibles y prohibidos, los plazos para establecer la ordenacion
detallada, la densidad méxima de edificacion.

Ademas, en los sectores con uso predominante residencial el nimero maximo y minimo de viviendas
edificables por hectarea y en Suelo Urbanizable, la reserva para viviendas con proteccion publica.

6. En Suelo Rustico, las normas de proteccion que se establezcan en cada categoria para mantener la
naturaleza rustica del suelo, proteger el Medio Natural y asegurar el caracter aislado de las
construcciones, calificacién de usos como permitidos, sujetos a autorizacion o prohibidos y parametros
y condiciones de los mismos.

7. Aguellas otras de caracter potestativo que expresamente se sefialan en los articulos correspondientes

El resto de las determinaciones incluidas en las presentes Normas Urbanisticas se entienden de

Ordenacién Detallada.

I Art. 1.1.10 AFECCIONES SECTORIALES
En el término municipal estan presentes las siguientes afecciones sectoriales:
o Carreteras.
Sera de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:
o] Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras
o] Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de Castilla y Leén

o] R.D. 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras
y R.D. 114/2001, de 9 de febrero, por el que se modifica el anterior.
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o Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los Accesos a las Carreteras del
Estado

En aplicacion de la legislacion sectorial citada, se tendran en cuenta, para el uso y defensa de las
carreteras del término municipal las siguientes distancias:

0 Linea de Dominio Publico: a 8 metros en la Autovia A-1 y 3 metros en el resto de carreteras de la
Red autonémica o Provincial, a cada lado de la via, medidos horizontalmente vy
perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la explanacion.

0 Linea de Servidumbre: a 25 metros en la Autovia A-1 y 8 metros en el resto de carreteras de la
Red autonémica o Provincial, a cada lado de la via, medidos horizontalmente vy
perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la explanacion.

0 Linea de Afeccion: a 100 metros en la Autovia A-1, 50 metros en el resto de carreteras de la Red
del Estado y 30 metros en las carreteras de la Red autondmica o Provincial, a cada lado de la via,
medidos horizontalmente y perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la explanacion.

0 Linea de Edificacion: a 50 metros en la Autovia A-1, 25 metros en el resto de carreteras de la Red
del Estado y 18 metros en el resto de las vias, a cada lado de la via, medidos horizontalmente y
perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la calzada mas proxima.

Las medidas protectoras aplicables en cada una de las bandas antes indicadas son las reflejadas en los
articulos 20 a 28 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y 22 a 26 de la Ley 2/1990, de 16 de
marzo de carreteras de la Comunidad de Castilla y Leon.

En todo caso, entre la linea limite de edificacién y la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes. Los cerramientos entre el borde
exterior de la zona de servidumbre y la linea limite de edificacion Gnicamente podran ser diafanos.

Cualquier tipo de actuacion que se pretenda ejecutar en las zonas antes referidas requerird autorizacion
previa del Ministerio de Fomento, de la Consejeria de Fomento o de la Diputacién Provincial de Burgos,
en funcion del Organo Titular de la carretera en cuestion. En suelo urbano sera preceptivo informe
vinculante para las actuaciones a realizar en la zona de dominio publico.

Los nuevos accesos que surjan como desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas deberan
ajustarse, en lo que sea de aplicacién, a la O.M. de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios
(BOE 24-01-98)

Fuera de los tramos urbanos, queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la
zona de dominio publico de la carretera.

Sera de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido. Por
ello, no podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas,
usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmisién medidos o calculados incumplen
los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las correspondientes areas acusticas.

En los tramos urbanos, las lineas de edificacion se especifican, en su caso, en los propios planos de
ordenacion.

Todas las canalizaciones para los diferentes servicios, abastecimiento de agua, saneamiento y
alcantarillado, conducciones de energia eléctrica y alumbrado publico, telecomunicaciones, gas, etc.,
deberan ir por las aceras en las travesias y resto de tramos urbanos. En todo caso, deberan situarse
con cardcter general fuera de la zona de servidumbre de la autovia A-1 y sus ramales de enlace.

Las zanjas para la instalacion de las conducciones de los distintos servicios, en los cruces de carretera,
deberan rellenarse, al menos, con 50 cm. de hormigéon en masa HM-20, dejando los 4 6 5 cm.
superiores para el extendido y compactado de una capa mezcla bituminosa hasta la rasante definitiva
del pavimento.
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e Red Ferroviaria

La linea de ferrocarril convencional Madrid-Burgos atraviesa en sentido Norte — Sur la mitad Oeste del
término municipal. En virtud de ello, sera de aplicacion la siguiente legislacién sectorial:

(0}
(0}

Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario

Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario.

Orden FOM 2230/2005. De 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de edificacion en los
tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas
Orden FOM 2893/2005, de 14 de septiembre, por la que se delegan competencias en materia
ferroviaria

e Patrimonio Cultural

Ser4 de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en especial:

ESTATAL

Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccién de los Castillos Espafioles

Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre proteccién de escudos, emblemas, cruces de
término y otras piezas similares.

Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Historico Espafiol, (BOE de 29 de junio), su desarrollo
en el Decreto 111/1986, de 10 de enero y el Reglamento de dicha Ley 620/1987, de 10 de abril
(BOE de 13 de mayo).

AUTONOMICA

Decreto 29/1984 de 2 de agosto, por el que se ponen bajo la proteccion de la Comunidad
Auténoma de C y L los “hérreos” y “pallozas” existentes en su ambito territorial.

Orden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de C y L, por
la que se dictan las instrucciones para el funcionamiento administrativo de las Comisiones
Territoriales de Patrimonio Cultural.

Articulo 2° del Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias y procedimientos en
materia de Patrimonio Histérico en la Comunidad de Castilla 'y Ledn.

Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Ley 8/2004, de 22 de diciembre, de modificacion de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castillay Leén.

Acuerdo 37/2005, de 31 de marzo, de la Junta de Castilla y Leén, por el que se aprueba el Plan
PAHIS 2004-2012, del Patrimonio Histérico de Castilla y Le6n

e Vias Pecuarias

En Cogollos se localiza el trazado de las siguientes vias pecuarias:

(0}
(0}

O O 0O (o]

O O

Cafada de Merinas

Vereda desde la carretera de Madrid a Francia, por San Pedro, la Olma, Catillo, Corrales, Alto la
Esquina a Otoralbos

Vereda del Corral del Monte por los Vallejos, Camino de los Molineros, Cerrosanto Fuente del
Obispo, la Corta, Alto Arenoso, Vega Revilla a Pozuelos

Vereda de la Carbonera

Vereda de la Lobera

Vereda “Pasada de San Juan al Camino Ancho”

Vereda de San Juan, Vereda de los Corrales de los Pirineos, por la Mena a la Cruz de Cantos,
atraviesa la carretera y termina en la Altosilla

Vereda de la Plaza por el Prado de Fuentechada a la Hontanilla y al Arroyo Serrano

Vereda de las Mazas
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o

Vereda de la Humienta por el Camino de Madrigal a Vegafa y Camino Ancho de Madrigal
Vereda de Carretera de Madrid por el Molinillo, al Palomar, al Corral del Monte y por este al
Camino de Madrigal

Vereda del Camino Ancho de Madrigal

Vereda de los Corrales del Mariojal y se dirige al Alto de la Burra

Colada que nace en la casa de Donato a la Venta

Vereda de las Hondonadas

Vereda del Mancillar a su paso por el término municipal

Descansadero de Cerrosanto o de los Cotorros

Descansadero de los corrales de Mariojal

Descansadero de los corrales de Sangalindes

Descansadero del Mancillar

Descansadero de Pozuelos

Descansadero de Fuentechada

Descansadero del Alto de la Burra

(e}

O O0OO0OO0O0O0O0OO0OO0OO0OO0OO0OOo

Sera de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en particular:
o Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias

Son usos autorizables los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo naturaleza
juridica de ocupacion, puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero. Del mismo modo se
entenderan autorizables los usos recreativos y de esparcimiento al aire libre tales como, paseo, practica
de senderismo, cabalgada y desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados e instalaciones
auxiliares desmontables.

En aplicacion del art 16 de la Ley citada, se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos
tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacion,
puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero.

Las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola
deberan respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupcion
prolongada de su marcha.

Con caracter excepcional y para uso especifico y concreto, las Comunidades Auténomas podran
autorizar la circulacion de vehiculos motorizados que no sean de caracter agricola, quedando excluidas
de dicha autorizacién las vias pecuarias en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que
revistan interés ecolégico y cultural.

Seran también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan el
transito normal de los ganados.

En aplicacion del art 16, se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la
practica del senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no
motorizados siempre que respeten la prioridad del transito ganadero.

Podran establecerse sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmontables que sean necesarias
para el ejercicio de estas actividades conforme a lo establecido en el Art. 14 de la citada Ley.

Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad con la proteccion
de ecosistemas sensibles, masas forestales con alto riesgo de incendio, especies protegidas y practicas
deportivas tradicionales, las Administraciones competentes podran establecer determinadas
restricciones temporales a los usos complementarios.

Montes
Sera de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en especial:
o Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes

o Ley 10/2006, de 28 de abiril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes.
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o Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Leon.

e Cauces publicos.

Sera de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en especial:

o] Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas

o] Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio.

o] Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH) de 11 de abril de 1986 y sus modificaciones.

o] Ley 6/1992 de 18 de diciembre sobre Proteccion de los Ecosistemas Acuéticos y de Regulacion

de la Pesca en Castillay Le6n
o Ley 9/2008, de 9 de diciembre, de modificacion de la Ley 6/1992, de 18 de diciembre, de
Proteccién de los Ecosistemas Acuaticos y de Regulacion de la Pesca en Castilla y Leén.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras en cauces se tendra en cuenta todo lo previsto
en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico de 11 de abril de 1986 (R.D.P.H.), relativo a la mejora
de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes (en especial el art. 14 y los Capitulos | y Il del
Titulo Il). Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccion en
zona de policia de cauces, debera disponer de autorizacion previa, otorgada por la Confederacion
Hidrografica del Duero.

Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones que se vayan a situar en las
proximidades de cauces en zonas inundables (respecto a las avenidas con periodo de retorno de 500
afos, tal y como se establece en el articulo 14.3 del R.D.P.H.), se debera realizar un estudio previo de
avenidas, que establezca los niveles de inundacién, asi como la posible afeccion y las medidas de
proteccién sobre dichas obras e instalaciones.

No obstante, estaran sujetas a las limitaciones que en el futuro, el Gobierno pueda establecer
mediante Decreto (articulo 14.2 del R.D.P.H.).

Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 m. en la margen,
establecidos en los arts. 6 y 7 del citado R.D.P.H. Se prohibe la construccion de edificaciones en las
zonas de alcance de las avenidas, y de granjas y estercoleros a menos de 100 m. de los cauces
publicos.

En especial, se contemplaran los articulos siguientes del RDPH:

o Art.234

Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 100 de la Ley de
Aguas:

Q Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.
Q Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su haturaleza y el
lugar que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de

las aguas o degradacion de su entorno.

Q Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua que constituyan o puedan
constituir una degradacion del mismo.

e Art.245. Autorizaciones de vertido
Toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacién del Dominio Publico

Hidraulico y, en particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales requiere autorizacion administrativa.
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Se consideran vertidos, segln la Ley de Aguas, los que se realicen directa o indirectamente en los
cauces, cualquiera que sea la naturaleza de éstos, asi como los que se lleven a cabo en el
subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o depdésito.

El procedimiento para obtener dicha autorizacion administrativa, viene determinado en el art. 246
y siguientes del RDPH.

e Art. 259. Establecimiento de instalaciones industriales (incluidas las ganaderas)

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacién o traslado de instalaciones
o industrias que originen o puedan originar vertidos se otorgaran condicionadas a la obtencion de
la correspondiente autorizacién de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitaran segun lo dispuesto en el articulo 246, tendran en
todo caso el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de la industria o
actividad que se trata de establecer, modificar o trasladar, y en cualquier caso, precederan a las
licencias que hayan de otorgar las autoridades locales.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras en cauces se tendra en cuenta todo lo
previsto en el RDPH, relativo a la mejora de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes
(en especial el articulo 14 y los Capitulos 1l y Ill del Titulo I1).

Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccion en zona de

policia de cauces, debera disponer de autorizacién previa, otorgada por esta Confederacion
Hidrografica.

Redes de transporte de energia eléctrica

Sera de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:

0 Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico

o R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministros y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica

o R.D. 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones
técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

De acuerdo con el articulo 158 del RD 1955/2000 antes citado, la servidumbre de paso aéreo de
energia eléctrica comprendera

a) Elvuelo sobre el predio sirviente

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los cables conductores
de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes, torres o apoyos fijos.

c) Elderecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion, reparacion
de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario

d) La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines indicados en
el apartado anterior

En todo caso, y para la lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la
construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el
terreno de los conductores extremos en las condiciones méas desfavorables, incrementada con las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

El calculo de la proyeccién y la distancia reglamentaria se realiza segun lo prescrito en el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
instrucciones técnicas complementarias (ITC-LATO1 a 09, aprobado por Real Decreto 223/2008, de 15
de febrero).

Por otro lado, en aplicacion del articulo 5 de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico,
la planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica cuando éstas se
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ubiquen o discurran en suelo no urbanizable, debera tenerse en cuenta en el correspondiente
instrumento de ordenacion del territorio.

Asimismo, y en la medida en que dichas instalaciones se ubiquen en cualesquiera categoria de suelo
calificado como urbano o urbanizable, dicha planificacion debera ser contemplada en el
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica, precisando las posibles instalaciones,
calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo, en ambos casos, las reservas de suelo
necesarias para la ubicacién de las nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes.

e Cementerios

Sera de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:

o] Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula la policia sanitaria mortuoria en la
Comunidad de Castilla y Leén
o] Disposicién Adicional Primera del Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn.

En el exterior de los cementerios las edificaciones de cualquier tipo, asi como las reconstrucciones o
ampliaciones de edificaciones existentes respetaran una banda de 15 metros de ancho, medidos a
partir del perimetro exterior de los mismos y en la cual no podra autorizarse ninguna nueva
construccion, salvo las destinadas a usos funerarios.
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TITULO Il: CONDICIONES GENERALES
DE LOS USOS

Las condiciones de los usos determinan las diferentes exigencias a cumplir para cada uso en concreto y se
entenderan complementarias de las condiciones generales fijadas en el Titulo Il y de las particulares de las
zonas del Titulo V.

CAPITULO 1: USO RESIDENCIAL

El uso residencial se puede desarrollar en viviendas y en residencias comunitarias.

SECCION PRIMERA: VIVIENDA

I Art.2.1.1 CLASES DE VIVIENDA

El uso de vivienda se puede desarrollar de dos formas:

1.

Vivienda unifamiliar, que es aquella en la que por cada parcela de terreno, existe una vivienda, bien
exenta, bien adosada en uno o dos de sus lados a otra edificacion.

Vivienda colectiva, que es aquella que se agrupa con otras, horizontal o verticalmente, compartiendo
accesos y otros espacios comunes.

Dentro de la vivienda colectiva, cabe diferenciar el apartamento, por sus especiales caracteristicas de
superficie y programa.

I Art.2.1.2 CONDICIONES DE LA VIVIENDA

Aparte de las condiciones de calidad, higiene, dotaciones, servicios, seguridad y estéticas fijadas en el
Titulo Il de esta Normativa Urbanistica, las viviendas cumpliran lo siguiente:

1.

Se prohiben las viviendas interiores, considerandose interior toda vivienda que no disponga de, como
minimo, una de sus piezas vivideras (estar, dormitorio, cocina) abiertos a espacio publico o privado
libre inmediatamente anterior a publico.

Programa

Las viviendas contardn como minimo con un vestibulo, una cocina, un salén-comedor, un bafio, un
dormitorio doble o dos individuales y un armario empotrado.

Se llama vivienda minima a aquella que cuenta con el programa del parrafo anterior.

El vestibulo podra pertenecer al mismo espacio que el salon-comedor, pero manteniendo una
separacion, de altura completa o no, que permita seguir identificandolo como tal.

La cocina podra incorporarse al saldn-comedor, siempre que se garantice la adecuada extraccion de
humos del recinto y cuente con las entradas de aire fresco correspondientes al combustible empleado
en el hogar.

Los apartamentos contardn como minimo con un bafio y una pieza que sirva de salén-comedor,
cocina y dormitorio. La superficie Gtil del apartamento sera superior a 30 metros cuadrados.
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En ningln caso se considerara el apartamento a efectos de vivienda minima a la que se haga
referencia en los articulos de la presente Normativa Urbanistica.

Las viviendas contaran con un tendedero protegido de las vistas exteriores, o en su defecto contaran
con las tomas necesarias para la instalacion de una maquina secadora.

3.  Superficies utiles minimas de las piezas

Vestibulo: 1,5 m?, con lado minimo 1,10 m.

Cocina: 5 m2, con lado minimo de 1,60 m.

Cocina-comedor: 8 m?, con lado minimo de 2,10 m.

Salén-comedor: 14 m?, con lado minimo de 2,50 m. y circulo inscrito de 3,00 m. de diametro.
Salén-comedor-cocina: 16 m?, e iguales condiciones que el salén-comedor.

Baro: 3 m2, con bafiera o ducha, lavabo, bidé e inodoro.

Dormitorio doble: 10 m?, con lado minimo de 2,50 m.

Dormitorio individual: 6 m2, con lado minimo de 2,00 m.

Pasillos, en tramos de hasta 90 cm. de longitud, su ancho minimo sera de 80 cm. Para longitudes
superiores sera de 90 cm., admitiendo estrecharse hasta 70 cm. en tramo no superior a 30 cm.
Tendedero: 2m?, protegido de vistas exteriores.

4.  Altura libre interior
La altura libre en las viviendas sera de 2,50 m. como minimo en mas de un 70% de la superficie de
las piezas, pudiéndose reducir a 2,20 m. en la totalidad de la superficie de pasillos, bafios y cocinas

en los que se disponga falso techo.

En espacios bajo cubierta inclinada, s6lo se permitiran dependencias vivideras siempre y cuando
estén vinculados a la vivienda que esta debajo y no constituya vivienda independiente.

La altura libre minima sera de 1,50 m. siempre y cuando en mas del 50% de la superficie del espacio
la altura sea superior a 2,50 m.

5. Anchura de los huecos de paso
La anchura de las hojas de las puertas de las viviendas sera como minimo de 82,5 cm. en entrada,

72,5 cm. en todas las piezas y en bafio principal y de 62,5 cm. en aseo y bafio principal de viviendas
unifamiliares.

SECCION SEGUNDA: RESIDENCIA COMUNITARIA

I Art.2.1.3 CONDICIONES DE LAS RESIDENCIAS COMUNITARIAS

Las residencias comunitarias, son aquellos edificios o locales destinados a residencia permanente de
personas, generalmente sin vinculos familiares, en los que comparten espacios para el desarrollo de la vida
diaria que, en el caso de las viviendas, son privativos de cada una (residencias de ancianos, residencias de
estudiantes, residencias religiosas, casas-cuartel de la Guardia Civil, etc..).

Aparte de la legislacion hotelera que les sea de aplicacion en su caso, cumpliran las condiciones expuestas
para las viviendas cuando su superficie no rebase los 500 m?, y cuando fuera superior a esa cifra se
aplicaran las condiciones de hospedaje establecidas en el articulo 2.3.9 de esta Normativa Urbanistica.

En todo caso les sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 2.4.2, “Condiciones del uso equipamiento”,
dependiendo del tipo de equipamiento a que correspondan.
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CAPITULO 2: USO INDUSTRIAL

I Art.2.2.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

Por uso industrial se entiende aquel que transforma las materias primas para producir otros productos, los
almacena, repara o distribuye.

Se clasifica en:

1.

Industrias, que son aquellos establecimientos que se dedican a la obtencién, transformaciéon o
manipulacion de materias. Se incluyen aqui también los destinados a usos agricolas o ganaderos.

Almacenes, que son los establecimientos destinados a la conservacion, guarda y distribucion de las
materias, primas o elaboradas, a otras industrias o mayoristas.

Talleres artisticos, de artesania y de reparacion o tratamiento de productos para el publico,
directamente o a través de otros.

Industria agropecuaria, que son aquellos establecimientos que se dedican a la transformacién o
manipulacion de productos agricolas o ganaderos.

A efectos de definir la compatibilidad de los establecimientos industriales y almacenes, con respecto a otros
usos, se clasifican en cuatro categorias, con arreglo a sus caracteristicas y dimensiones.

12 Categoria: Instalaciones compatibles con el uso residencial siempre que cumplan ciertas
limitaciones que eviten sus efectos molestos. Quedan comprendidas en la 12 categoria aquellas
instalaciones industriales (talleres artesanales, taller de bordados, reparacién de electrodomésticos,
pequefias imprentas/reprografias) que no superen los 200 m2 de superficie Util, su potencia mecanica
instalada sea inferior a 10.000 W y produzcan un nivel sonoro inferior a 50 dB(A). Quedan excluidos
de esta categoria los almacenes, en todo caso.

22 cateqgoria: Instalaciones compatibles con el uso residencial, pero requiriendo independencia
absoluta de accesos y ambientes. Quedan comprendidas en la 22 categoria aquellas instalaciones
industriales relacionadas en la categoria anterior, pero que sobrepasen las limitaciones establecidas
(talleres de reparacion de automoviles, fabrica de confecciones, electrénica, imprenta, almacenes).
Sus limites maximos no superaran la superficie de 400 m2 (tiles, potencia mecanica instalada de 20
KW vy nivel sonoro de 70 dB(A). Se justificara, en todo caso, el cumplimiento de la normativa
seguridad contra incendios en vigor aplicable a instalaciones industriales.

32 categoria: Instalaciones de uso urbano (industrial o terciario) pero incompatible con el uso
residencial. Quedan comprendidas en la 3?2 categoria aquellas instalaciones relacionadas en las
categorias anteriores, pero que sobrepasan las limitaciones establecidas para éstas y que aun
tomando las medidas correctoras necesarias, superan los niveles fijados para la 22 categoria
(transformacion alimentaria, envasados, mataderos, salas de despiece, etc., almacenamientos de
productos agricolas, etc.). Quedan encuadradas dentro de las actividades molestas, nocivas,
insalubres o peligrosas, y no se limita su superficie Util ni su potencia instalada, debiendo limitarse su
nivel sonoro por debajo de 95 dB(A).

42 cateqgoria: Instalaciones incompatibles con las areas urbanas. Comprende aquellas instalaciones
industriales altamente peligrosas, insalubres o nocivas y por lo tanto incompatibles con las areas
urbanas, asi como aquellas directamente vinculadas a determinados terrenos (Fabricas o almacenes
de productos explosivos o inflamables, minas, canteras, granjas). Tendran las limitaciones que
imponga la normativa sectorial y, en su caso la de prevencion ambiental (evaluacion de impacto,
evaluacion estratégica, seguridad contra incendios, etc.).

I /. 2.2.2 CONDICIONES DEL USO INDUSTRIAL

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Il de esta Normativa Urbanistica, y de la
normativa sectorial de aplicacion, dependiendo de la actividad de la industria, seran de cumplimiento las
siguientes determinaciones:
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Aseos.

Se cumplira lo establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
Escaleras

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m.

Altura libre

La altura libre minima sera de 3,00 m.

Ventilacion e iluminacion

Los locales contaran con las instalaciones de ventilacion e iluminacién adecuadas para garantizar un
numero de renovaciones del aire y el nivel de iluminacién adecuadas a la actividad que se desarrolle.

Emisiones y residuos

Se observaran las condiciones de higiene ambiental establecidas en el Titulo Ill de esta Normativa
Urbanistica y las determinadas para compatibilidad con usos no industriales.

Espacios libres

No se permitird el almacenaje de productos en los espacios libres de parcela, pudiendo destinarse
estos a aparcamiento, jardin o muelle de carga.

Proteccién contra fuego

Las edificaciones industriales entre medianeras, resolveran en si mismas las medidas de proteccion
contra fuego establecidas en el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos
Industriales y contaran siempre con la posibilidad de acceso a su fachada de los equipos de extincion
de incendios, debiendo mantenerse los accesos a los interiores de parcela previstos en la citada
normativa.

B At. 2.2.3 COMPATIBILIDAD CON OTROS USOS

Para que el uso industrial sea compatible con otros usos deberan cumplirse las siguientes condiciones:

1.

No se permitiran actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el
Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

Se cumpliran las condiciones de higiene ambiental establecidas en el Titulo Ill de esta Normativa
Urbanistica.

No se emitiran gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas por esta Normativa Urbanistica y la normativa sectorial correspondiente.

No se utilizardn elementos explosivos, inflamables, téxicos o irritantes para el vecindario sin las
autorizaciones administrativas pertinentes.

Se cumpliran las condiciones de Proteccion Contra Incendio en los Edificios y sobre Condiciones
Acusticas de los edificios incluidas en el cddigo Técnico de la Edificacion.

Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivo para este fin y colindante con otro de
distinto uso, se dispondra una camara de aire de 5 cm. de separacion entre los muros de ambas
edificaciones, rellena de material absorbente acustico, de tal forma que no exista ningln punto de
contacto entre ellas, ni siquiera en cimentacion.

Esta camara podra estrangularse en su contacto con el plano de fachada hasta 2 cm. como minimo,

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



23

sellandose la junta con los materiales aislantes adecuados.

Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondran de accesos independientes y
siempre se situaran por debajo de cualquier vivienda.

Se exceptian del cumplimiento de esta condicion, los talleres domésticos situados en la vivienda del
propietario.

Que las operaciones de carga y descarga se realicen con vehiculos de tamafio adecuado a los viales
donde se ubique el uso, y en espacio cerrado destinado a tal fin, sin producir molestias al vecindario.

Los usos agricolas se consideran compatibles con el uso residencial en tanto cumplan las
condiciones anteriormente expuestas y las impuestas por la normativa sectorial.

I At 2.2.4 TALLERES DOMESTICOS EN LA VIVIENDA DEL PROPIETARIO

Los talleres instalados en las viviendas de los propietarios, cumpliran todas las condiciones del uso
industrial, ateniéndose, en cuanto al numero y dotacion de los aseos, a lo que disponga la vigente
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

CAPITULO 3: USO TERCIARIO

El uso terciario se divide en:

a)
b)
<)
d)
e)

Oficinas

Salas de reunién
Hospedaje
Comercial
Servicios.

SECCION PRIMERA: OFICINAS

I Art. 2.3.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

El uso de oficina comprende todas aquellas actividades administrativas, técnicas y burocraticas de caracter
publico o privado, desarrolladas como actividad principal o como complementaria de otros usos.

Podra desarrollarse en locales en edificios de otros usos o en edificios de uso exclusivo.

I At. 2.3.2 CONDICIONES DEL USO DE OFICINAS

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo 11l de esta Normativa Urbanistica, los locales
destinados a oficinas cumpliran con las siguientes:

1.

4.

En caso de estar situados en edificios con otros usos, dispondran de accesos independientes,
excepto en despachos profesionales en la vivienda del propietario.

La altura libre minima sera de 2,70 m., con la excepcion del apartado anterior.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo en cuanto a
la dotacion de aseos y resto de condiciones.

Los aseos no abriran directamente sobre los locales, debiendo disponerse un anteaseo en el que se
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podra situar el lavabo.

I Art. 2.3.3 COMPATIBILIDAD CON EL USO RESIDENCIAL
Para que el uso oficinas sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones expresadas
en el articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica, excepto el apartado 6.

B Art. 2.3.4 DESPACHOS PROFESIONALES EN LA VIVIENDA DEL PROPIETARIO
Podran instalarse despachos profesionales en las viviendas de los titulares.

Cumpliran la normativa de la vivienda y la que le corresponda segun el Reglamento General de Seguridad
e Higiene en el Trabajo.

SECCION SEGUNDA: SALAS DE REUNION PARA EL OCIO

I Art.2.3.5 DEFINICION Y CLASIFICACION
El uso de salas de reunion para el ocio, engloba a todas aquellas actividades de relacién de las personas
en su tiempo de ocio, tales como locales de hosteleria (bares, cafeterias, restaurantes), salas recreativas
(casinos, salas de bingo), espectaculos publicos (salas de fiesta, discotecas, salas de bhaile) y salas de
reunion (salones de asociaciones culturales, de vecinos, deportivas).

Podra desarrollarse en locales situados en edificios con otros usos o en edificios exclusivos para él.

B Art. 2.3.6 CONDICIONES DE LAS SALAS DE REUNION PARA EL OCIO
Seran de aplicacion las siguientes condiciones:

= Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso al la sala de reunion
sera independiente desde la calle.

= Los pasillos accesibles por el publico y las escaleras, si las hubiera, tendran una anchura minima de
1,20 m.

= La altura libre interior minima de los locales sera de 3,00 m., pudiendo reducirse a 2,70 m. en locales
de superficie inferior a 9 m?.

= La dotacién de aseos sera la establecida en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

= Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponerse un anteaseo en el que se
podra situar el lavabo.

= Cumpliran con lo establecido, en su caso, en el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

I Art. 2.3.7 COMPATIBILIDAD CON EL USO RESIDENCIAL
Para que las salas de reunién para el ocio sean compatibles con el uso residencial, se observaran las

condiciones expresadas en el articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica y demas normativa sectorial de
aplicacion.
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SECCION TERCERA: HOSPEDAJE

I ~t. 2.3.8 DEFINICION

El uso de hospedaje, engloba a aquellos establecimientos que se dedican al alojamiento temporal de
personas que, segun la clasificacion propuesta por la Ley 10/1997, de 19 de diciembre, de Turismo de
Castillay Leon, se dividen en:

a) Alojamientos hoteleros: Hoteles, Hostales y Pensiones.

b) Apartamentos turisticos.

¢) Campamentos de turismo.

d) Alojamientos de turismo rural: Casas Rurales, Posadas y Centros de Turismo Rural.
e) Cualquier otra que sea objeto de reglamentacién especial.

Podran desarrollarse en locales de los edificios o en edificios exclusivos para este fin.

I At. 2.3.9 CONDICIONES DEL USO HOSPEDAJE

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Ill de esta Normativa Urbanistica, y de la
normativa sectorial de aplicacion, dependiendo del tipo de establecimiento, seran de cumplimiento las
siguientes determinaciones:

1. Las dimensiones de las piezas que integren las habitaciones, cumpliran con las minimas establecidas
para vivienda en el articulo 2.1.2 de esta Normativa Urbanistica.

2. En cuanto a la dotacion de aseos en los locales de uso publico, se estara a lo establecido para las
salas de reunién para el ocio.

3. Se observaran las condiciones establecidas en el Decreto 77/1986, de 12 de junio, de la Consejeria
de Transportes, Turismo y Comercio, por el que se dictan normas de clasificacion de los alojamientos
hoteleros en la Comunidad de Castillay Ledn y el Decreto 84/1995, de 11 de mayo, de ordenacion de
alojamientos de Turismo rural.

SECCION CUARTA: COMERCIAL

I Art. 2.3.10 DEFINICION

Tienen la consideracion de establecimientos comerciales los locales y las construcciones de caracter fijo y
permanente, destinados al ejercicio regular de actividades comerciales, ya sea de forma continuada o en
dias y temporadas determinados, siempre y cuando dispongan de las correspondientes licencias.

Seré de aplicacion lo dispuesto en la Ley 16/2002, de 19 de diciembre, de Comercio de Castillay Le6n y el
Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica sobre Equipamiento
Comercial de Castillay Ledn.

I /. 2.3.11 CLASIFICACION

Los establecimientos comerciales pueden ser de caracter individual o colectivo. Los establecimientos
comerciales de caracter colectivo son los integrados por un conjunto de establecimientos comerciales
individuales o de puntos de venta diferenciados, situados en uno o varios edificios que se hayan
proyectado de forma conjunta, y en los que concurran elementos o servicios comunes para los
establecimientos o puntos de venta que los integran.

De acuerdo con su actividad y en funcién de su oferta, los establecimientos comerciales individuales se
clasifican en:
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a)

b)

c)

Establecimiento especializado en bienes de consumo cotidiano: venta de productos de alimentacion,
drogueria y perfumeria.

Establecimiento especializado en equipamiento de la persona y del hogar. venta de productos del
textil, cuero, calzado, complementos, deporte, juguetes, bricolaje, ferreteria, decoracion, jardineria,
electrodomésticos, electronica, soportes audiovisuales e informética.

Establecimiento especializado en sectores con caracteristicas singulares: venta de los siguientes
productos: materiales de construccién, maquinaria industrial, vehiculos y muebles.

De acuerdo con su formato, los establecimientos comerciales se pueden clasifican en:

1-

2.—

Establecimientos individuales:

a) Comercio tradicional. Denominados popularmente como tiendas, son aquellos establecimientos
comerciales independientes que cuentan con una superficie reducida y que estan dotados de un
sistema de venta asistida.

b) Autoservicio. Establecimiento comercial especializado en bienes de consumo cotidiano, con una
superficie de venta inferior a 500 m2 y que cuenta con un sistema de venta en libre servicio.

c) Supermercado. Establecimiento comercial especializado en bienes de consumo cotidiano, con
predominio de alimentacion y superficie de venta al publico entre 500 y 2.000 m2.

d) Hipermercado. Establecimiento comercial especializado en bienes de consumo cotidiano que, con
predominio de alimentacion, supera los 2.000 m?2 de superficie de venta al publico.

e) Gran Almacén. Establecimiento comercial especializado en equipamiento de la persona y del hogar,
que ofrece una amplia gama comercial organizada por departamentos con venta asistida y cuya
superficie de venta al publico suele ser superior a 10.000 m2.

f) Gran Superficie Especialista. Establecimiento comercial especializado en equipamiento de la persona
y el hogar, cuya superficie de venta al publico es superior a 1.000 m=.

g) Establecimiento de descuento duro. Establecimientos comerciales en régimen de autoservicio que,
generalmente con un tamafio pequefio o mediano, se caracterizan por utilizar en su gestion féormulas de
venta agresivas.

Establecimientos colectivos:

a) Mercado Municipal. Conjunto de establecimientos minoristas, fundamentalmente de alimentacion,
agrupados en un edificio de titularidad municipal, con servicios comunes.

b) Centro comercial y de ocio. Conjunto de establecimientos independientes proyectados y gestionados
unitariamente, e integrados en una edificacion compartiendo imagen y elementos comunes.

El acceso a cada uno de los establecimientos se efectla desde una zona comun de transito peatonal
cubierta e interior. Generalmente contiene uno o varios grandes o medianos establecimientos
comerciales como foco de atraccion y una mezcla de la oferta renovable que agrupa servicios, comercio
minorista, restauracion y ocio.

c) Parque comercial y de ocio. Conjunto de establecimientos independientes proyectados y gestionados
unitariamente, integrados en una o varias edificaciones compartiendo elementos comunes, y que se
desarrollan de forma uniforme o diferida en el tiempo.

El acceso a cada uno de los establecimientos se efectlia desde el exterior, normalmente desde una
zona de transito rodado y aparcamiento comun. Suele agrupar grandes y medianos establecimientos
comerciales.

d) Galeria comercial. Conjunto de pequefios establecimientos independientes proyectados y
gestionados unitariamente a los que se accede desde una zona comun de transito peatonal
generalmente cubierta e interior. Puede constituir un establecimiento colectivo independiente
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comunmente situado en los bajos o sétanos de edificaciones, o bien formar parte de un establecimiento
colectivo mayor.
I Art. 2.3.12 CONDICIONES DEL USO COMERCIAL
Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Cuarto de esta Normativa Urbanistica, seran
de aplicacion las condiciones generales de las salas de reunién para el ocio, enunciadas en el articulo

2.3.6 de esta Normativa Urbanistica, con las siguientes precisiones:

= La superficie de venta sera de 4 m? como minimo, y no servird de paso a otros locales, excepto en
locales situados en la propia vivienda del propietario.

= La altura libre interior minima de los locales podra reducirse a 2,70 m. en locales de superficie de
venta inferior a 9 m?.

=  Se prevera una dotacion de aparcamientos minima, segun los términos fijados en la Norma Técnica
Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, que debera resolverse en el interior de
las respectivas parcelas.

Para que el uso comercial sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones
expresadas en el articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica.

SECCION QUINTA: SERVICIOS

I A1t 2.3.13 DEFINICION
Tienen la consideracion de servicios el conjunto de actividades que buscan responder a una o mas
necesidades de un cliente diferentes a la provision de bienes fisicos.

I Art. 2.3.14 CONDICIONES DEL USO SERVICIOS
Los locales con uso servicios que cuenten con acceso independiente desde la via publica o acceso comun
con otros usos no residenciales, se regularan segun lo dispuesto para el uso comercio en su categoria de

“establecimiento individual de comercio tradicional”.

Los locales con uso servicios que cuenten con acceso desde zonas comunes de edificios residenciales se
regularan segun lo dispuesto para el uso oficinas en su categoria de “Despachos Profesionales”.

CAPITULO 4: USO DOTACIONES URBANISTICAS

El uso dotaciones urbanisticas engloba todas las siguientes actividades:

a) Vias publicas

b)  Servicios urbanos

c) Espacios libres publicos
d) Equipamientos

Las vias publicas es el sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus
alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacion
asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies
cubiertas con vegetacion complementarias del viario.

Las condiciones que deben cumplir las vias publicas, servicios urbanos y espacios libres publicos se
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especifican en el Titulo IV, Condiciones Generales de la Urbanizacién.

Cumpliran lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en
la Comunidad de Castilla y Ledén y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla.

I Art.2.4.1 DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS
El uso de equipamientos es aquel que se desarrolla en los siguientes tipos:

Educativo: Colegios, academias, guarderias, etc.

Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.

Religioso: Iglesias, sinagogas, mezquitas, etc.

Sanitario: Hospitales, cementerios, ambulatorios, etc. (Excepto consultas privadas de médicos)
Social-asistencial: centros sociales y de la tercera edad

Deportivo: Campos de deportes, pistas deportivas, etc.

Espectéculos: Cines, teatros, espectaculos deportivos, etc.

Administrativo: Oficinas administrativas, Comisarias de policia, guardia civil.

Otros Servicios: Bomberos, Cuarteles del ejército, Centros de comunicaciones, etc.

©CoNOOA~WNE

Se consideran incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetaciéon
complementarias de los equipamientos.
I Art.2.42 CONDICIONES DEL USO EQUIPAMIENTO

A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, solo los de titularidad publica tienen caracter de
dotaciones urbanisticas publicas.

Los equipamientos cumpliran las condiciones de las zonas de ordenanza donde se sitien (ocupacion,
edificabilidad, estéticas, alturas, retranqueos,...) y las de la normativa sectorial de aplicacion, segun la
naturaleza de los mismos, prevaleciendo estas Ultimas en caso de contradiccion.

No obstante, las condiciones estéticas, de posicion y de altura podran alterarse puntualmente, previo visto
bueno de la Comisién Territorial de Urbanismo.

1. Equipamiento educativo o docente
Cumplira las condiciones de las oficinas y las de los distintos usos complementarios de la actividad
principal docente (talleres, deportes, etc.). Se consideran incluidas en este apartado las residencias
de estudiantes si bien Unicamente las de titularidad publica podran considerarse a los efectos del
cumplimiento de las cesiones minimas fijadas por la Ley y el Reglamento de Urbanismo. Cumplira la
reglamentacioén especifica del Ministerio de Cultura.
Aparecen grafiados en los planos de Ordenacién correspondientes con las siglas EQ.E.

2. Equipamiento cultural
Aparte de la reglamentacion especifica que le sea de aplicacion, cumplird las condiciones de las
oficinas, comercio, espectaculos y las de los diferentes usos que complementen al principal, en los
locales donde se desarrollen.
Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ.T.

3.  Equipamiento religioso
Cumplira lo establecido para el equipamiento de espectaculos. Podran disponerse usos
complementarios al principal del culto, por ejemplo residencia de religiosos, que cumplirdn con las

condiciones del uso correspondiente.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ.L.
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4.  Equipamiento sanitario

Cumplira lo establecido para el uso de hospedaje ademas de la normativa sanitaria especifica de
aplicacion.

Se consideran incluidos en esta categoria las residencias de ancianos o de la tercera edad y los
cementerios del término municipal, que cumplirdn lo especificado en el Decreto 16/2005, de 10 de
febrero, por el que se regula la policia sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castillay Leén.
Aparecen grafiados en los planos de Ordenacidn correspondientes con las siglas EQ.S.

5.  Equipamiento social y asistencial
Se consideran incluidas en esta categoria los centros sociales y de la tercera edad. Cumplird con las
condiciones establecidas para el uso el uso de hospedaje y las de los diferentes usos que
complementen al principal, en los locales donde se desarrollen.
Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ-A.

6. Equipamiento deportivo
Podra desarrollarse en edificio en el que existan otros usos siempre que cumpla con las condiciones
del articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica. Cumplird con la reglamentacion especifica deportiva
de aplicacién y con la del equipamiento de espectaculos, cuando se pueda desarrollar una actividad
de este tipo en el local.
Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ.D.

7. Equipamiento de espectaculos
Cumplira con las condiciones establecidas para el uso de salas de reunién para el ocio.
Aparecen grafiados en los planos de Ordenacidn correspondientes con las siglas EQ-O.

8.  Equipamiento administrativo.

Oficinas administrativas, comisarias de policia, guardia civil, incluidas las casas-cuartel, bomberos,
cuarteles del ejército, mercados, centros de comunicaciones, etc.

Cumpliran las normativas Especificas de aplicacién y la de los usos enunciadas en esta Normativa

Urbanistica, cuando fueran asimilables a ellos, por ejemplo, las oficinas administrativas, cumpliran la

reglamentacion del uso de oficinas, los mercados la del uso comercial, etc.

Aparecen grafiados, en su caso, en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ-M.
9. Equipamiento servicios.

Las condiciones de los servicios publicos seran las de la zona donde se ubiquen, pudiendo

modificarse puntualmente para adaptarse a las particulares condiciones de cada una de las

actividades, previo visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Urbanismo.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ-V.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



30

CAPITULO 5: TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

I Art.2.5.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

El uso de transporte y comunicaciones se desarrolla en los siguientes tipos:

1. Garajes y aparcamientos
2. Gasolineras
3. Estaciones de autobuses

Se considera prohibida en todo el Término Municipal la instalacién de Centros de Tratamiento y Reciclaje
de vehiculos.

B Art. 2.5.2 CONDICIONES DE LOS GARAJES Y APARCAMIENTOS

Cabra diferenciar entre garaje privado, garaje anexo a uso de taller y aparcamiento publico.

Excepto en viviendas unifamiliares, se cumpliran las siguientes condiciones:

1.

10.

11.

12.

13.

La plaza de aparcamiento tendra, como minimo, las siguientes dimensiones dependiendo del tipo de
vehiculo del que se trate:

Automovil 450 m. x 2,20 m.
Furgoneta 6,00 m. x 2,50 m.
Camion 9,50 m. x 3,20 m.

A efectos de computo de la superficie total que incluya la necesaria para acceso y maniobra se
considerara a razon de 20 m2 utiles por plaza.

No se considerara plaza de aparcamiento aquel espacio que, aun cumpliendo con las dimensiones
establecidas no cuente con facil acceso al mismo.

La altura libre minima sera de 2,00 m. en elementos de cuelgue, siendo de 2,25 m. en el resto del
forjado de techo.

Las rampas de acceso no sobrepasaran una pendiente del 18% en tramos rectos ni un 14% en
curvas y tendran un ancho minimo de 3,00 m.

En el acceso a los garajes se dispondra una plataforma de pendiente maxima 6% y 5,00 m. de largo
por 3,00 m. de ancho como minimo.

Sera de aplicacién lo contenido en el CTE-SI o Reglamento de seguridad contra incendios en
establecimientos industriales, segun el caso.

Los sumideros de los garajes estaran conectados a una arqueta separadora de grasas.

No se permitird la situacion de acceso a garajes en puntos de la via publica donde pueda obstaculizar
la circulacion de los vehiculos o representar un peligro para la misma.

Los garajes anexos a los talleres, cumpliran ademas las condiciones del uso industrial.

Los aparcamientos publicos podran realizarse en los laterales de las vias, en las que se reservara
una franja de 2,00 m. a este fin 0 en areas expresamente delimitadas.

En cumplimiento de la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la JCyL, sobre Accesibilidad y Supresion de
Barreras, las edificaciones de uso publico contaran con plazas reservadas para vehiculos de
transporte de personas con discapacidad, en proporcion de 1 por cada 40 o fraccidon adicional.
Cuando el nimero de plazas alcance a 10, se reservara al menos 1.

Las dimensiones de estas Ultimas plazas seran las contenidas en el punto 1 del presente articulo, a
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las que se le afiadira un “area de acercamiento”, que sera de 1,20 m. de ancho si es contigua a uno
de los lados mayores de la plaza (4,50 x 3,40, dimensiones totales) o de 1,50 m. cuando lo sea a uno
de los lados menores (6,00 x 2,20, dimensiones totales).

I At. 2.5.3 CONDICIONES DE LAS GASOLINERAS

Las gasolineras no podran situarse en colindancia con ninguna edificacion y cumpliran las condiciones de
la normativa especifica de aplicacion, ademas de la de uso industrial.

Podra edificarse un maximo de 50 m2 en superficie cerrada y cubierta y un maximo de 100 m2 de superficie
cubierta no cerrada.

La edificacion sera de una planta y no sobrepasara en superficie cerrada los 4 m. a cornisa 'y los 7 m. en el
resto.
I A1t. 2.5.4 CONDICIONES DE LAS ESTACIONES DE AUTOBUSES

Cumpliran las condiciones de la normativa sectorial especifica de aplicacion, con la del uso de salas de
reunion para el ocio y la de los distintos usos que aglutine, oficinas, garaje, etc.

Su emplazamiento sera tal que los autobuses no tengan que atravesar el ndcleo urbano para salir de él y
no entorpezcan el normal trafico.

No sobrepasaran una edificabilidad de 1 m2/m?2 sobre la superficie de la parcela, y una ocupacion maxima

de la superficie cerrada del 60 %, y en total con la abierta (construcciones no cerradas, marquesinas, etc)
del 70%. Su altura sera de una planta e inferior a 4,00 m. a cornisa.
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TITULO lll: CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION. DEFINICIONES

Son las condiciones generales que han de observarse en la edificacién, tanto en obras de nueva planta
como en obras de reestructuracion.

A estas condiciones generales habra que afadir las particulares, que para cada zona regula el Titulo V.

CAPITULO 1. DIMENSION Y FORMA

Son las condiciones que regulan las caracteristicas métricas y volumétricas de la edificacion y la parcela.

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE LA PARCELA

I ~t.3.1.1 DEFINICION. TIPOS DE PARCELA

Es la superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser soporte de aprovechamiento
en las condiciones previstas en estas Normas. Las condiciones de la parcela son las que debe reunir para
ser edificable.

Las parcelas podran ser risticas, urbanizables o urbanas, dependiendo de si se encuentran dentro o fuera
del perimetro delimitado de Suelo Urbano y Urbanizable definido en el plano de Ordenacién
correspondiente de las presentes Normas Urbanisticas, en funcidon de que cumplan o no con los requisitos
legales necesarios para ser clasificadas como urbanas.

El cumplimiento de estos requisitos confiere el caracter de urbanos a los terrenos proximos a las vias
publicas, por lo que las parcelas de gran fondo pueden ser atravesadas por la linea de la delimitacion,
considerandose divididas a efectos urbanisticos en una parcela urbana, de la linea hacia el interior, y otra
rustica de la linea hacia el exterior.

I Art.3.1.2 LINDEROS. SUPERFICIE

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela y la separan de las colindantes.

1. Eslindero frontal, el que delimita la parcela en su contacto con las vias publicas.
2. Linderos laterales son los restantes, llamandose trasero al opuesto al frontal.

Dimensiones maximas o minimas de linderos, son las que establezcan estas normas para uno o varios
linderos de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela, la dimensidn de la proyeccién sobre plano horizontal del area
encerrada por los linderos.

Superficie bruta es la original de la parcela conforme a los datos que consten en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro y los que resulten de su medicién real.

Superficie neta es aquella que no esté reservada para la ubicacién de las dotaciones urbanisticas publicas.
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B /. 3.1.3 ALINEACIONES
Se definen las siguientes:
1. Alineacién exterior:

Es la linea sefialada por el Planeamiento que separa los terrenos de uso y dominio publico destinados
a vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

Se denomina Alineacion Oficial la que se determina en los Planos de Ordenacion de las presentes
Normas Urbanisticas que puede coincidir o no con la existente actualmente.

2. Alineacion interior:

Es la linea sefalada por el Planeamiento para establecer la separacion entre la parte de la parcela
ocupable por la edificacion y la que debe permanecer libre.

I At.3.1.4 PARCELA MINIMA

Parcela minima es aquella que se fija a través de la determinacién de una superficie o dimension de sus
linderos minimos, para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento
urbanistico.

Las parcelas de dimension igual o inferior a la minima seran indivisibles. Esta condicién debera quedar
reflejada en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

No podran realizarse segregaciones de fincas en parcelas de superficie o dimension de linderos inferiores a
los establecidos como definicion de parcela minima.

Excepcionalmente, las parcelas actualmente existentes que no cumplan con las condiciones establecidas
de parcela minima, podran considerarse como tales. La condicion de parcela existente se acreditara
mediante inscripcidn registral, certificacion catastral u otra documentacion valida legalmente

Las parcelas actualmente existentes consideradas como minimas excepcionalmente, deberan cumplir con
el resto de las condiciones de estas, no pudiendo, por tanto, segregarse en unidades mas pequefias y
debiendo reflejar su condicion mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad.

I . 3.1.5 PARCELA EDIFICABLE. SOLAR

Tendran la condicién de solar, segun los requisitos establecidos en el art. 22 de la LUCyL, las superficies
de suelo urbano consolidado legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las
determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, urbanizadas con arreglo a las
alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquellas, y que cuenten con acceso por via
pavimentada abierta al uso publico y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacién de
aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, todo ello en las
condiciones especificadas en el articulo 24 del RUCyL, asi como con aquellos otros que exijan las
presentes Normas, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

La condicién de solar se extinguira por el cambio de clasificacién de los terrenos o por la obsolescencia o
inadecuacion sobrevenida de la urbanizacion

Para que una parcela sea edificable sera necesario:

1. Que cumpla las condiciones establecidas en el articulo 5.1.3 de la presente Normativa Urbanistica.

2. Que reuna las condiciones de solar expresadas anteriormente.

3.  Que cumpla con las condiciones de parcela minima, establecidas para cada caso y con las
excepciones sefialadas.

4.  Que cumpla con las condiciones particulares de la zona en la que se ubique y del uso a que se
destine.
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No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizacion que la definen como solar,
esta podria edificarse si se asegura la realizacién simultanea de los mismos mediante la presentacion del
oportuno proyecto de urbanizacion.

Los solares que deban ser considerados como no edificables por estar expresamente sefialados en el
Planeamiento o por no cumplir con los requisitos dimensionales para la zona en la que estan situados,
deberan ser objeto de expropiacion o reparcelacion, de acuerdo con los requisitos establecidos en la
legislacién urbanistica aplicable.

Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sélo podran alcanzar la
condicién de solar una vez se hayan ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de
urbanizacion exigibles para la conexidon de su sector con los sistemas generales existentes, y para la
ampliacion o el refuerzo de éstos, en su caso.

SECCION SEGUNDA: POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

I A1t.3.1.6 ELEMENTOS DE REFERENCIA DE LA POSICION DEL EDIFICIO

Son los elementos, citados a continuacion, respecto a los cuales se fijan los distintos parametros, en plano
vertical y horizontal, que van a determinar la posicion del edificio en la parcela:

1. Linderosy Alineaciones ya han sido definidos en la seccién anterior.

2. Cerramiento de la parcela, cerca construida dentro de la parcela, cuya cara exterior se sitla sobre

los linderos; se distingue entre cerramiento exterior, el situado sobre las alineaciones, y cerramientos

interiores, los restantes.

Plano de fachada es el plano vertical que limita lo construido excepto salientes permitidos.

4. Linea de edificacion linea de proyeccion vertical que separa la edificacién, en su contacto con el
terreno, del espacio publico o privado no edificable.

5. Medianeria es el plano edificado sobre la linde colindante.

6. Rasante de viales es la cota que determina la elevacién en cada punto de las vias publicas medido
en el eje de las mismas.

7. Rasante de terrenos es la cota que determina la elevacion en cada punto del terreno, bien natural o
bien modificado por vaciados o rellenos.

w

I /¢ 3.1.7 POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LINDES

1. Respecto a las Alineaciones podra estar en tres posiciones:

a. En linea, cuando la linea de la edificacion coincide con la alineacion.
b. Fuera de linea, cuando la alineacién corta a la edificacién.
C. Retranqueada, cuando la linea de la edificacién es interior a la alineacion.

2.  Respecto al resto de los linderos, la edificacion se separara la distancia especificada en cada caso
medida perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y trasero, y estos no queden
claros por la especial forma de la parcela, se tomara como separacion la distancia mayor.

Se entiende por retranqueo la distancia entre la edificacién y la alineacién exterior. Este valor puede darse
como valor fijo o como minimo y se medira, perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Se entiende por fondo edificable la distancia desde la alineacion exterior a la fachada interior del edificio
medida perpendicularmente a aquella en todos sus puntos.

Las plantas bajo rasante y enteramente subterraneas, podrdn ocupar el espacio de retranqueos y

separacion a linderos, salvo indicacién expresa en las condiciones de uso o zona donde se encuentre la
parcela.
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B At.3.1.8 TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

En funciéon de su posicion con respecto a los lindes laterales y del uso especifico, se distinguen las
siguientes tipologias edificatorias, utilizadas en la literatura de esta normativa:

1. Edificacion aislada, la que esta exenta en el interior de la parcela.

2. Edificacién alineada, la que sitda su plano de fachada sobre la Alineacién Oficial

3. Edificacion entre medianeras, la que se encuentra adosada a las edificaciones colindantes en los

laterales de la parcela.

Edificacion pareada, la que es medianera en uno de los linderos y aislada en los restantes.

5.  Edificacién en hilera o agrupada, la edificacion entre medianeras, de proyecto unitario, destinada a
vivienda unifamiliar.

»

I 1t 3.1.9 POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A OTROS

Podra establecerse una separaciéon minima al resto de las edificaciones, donde quiera que estas se
encuentren, ya sea en la misma parcela, en colindantes o separadas por via publica.

Se entiende por separacion entre edificios a la distancia mas corta entre sus planos de fachada.

SECCION TERCERA: OCUPACION DE LA PARCELA

B Art. 3.1.10 DEFINICION
Las condiciones de ocupacion de la parcela determinan la superficie de parcela que puede ser ocupada por
la edificacion.

I Art.3.1.11 SUPERFICIE OCUPABLE
Se entiende por superficie ocupable, la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion.
Se determinard mediante un coeficiente de ocupacién o bien en funcién de los retranqueos y separaciones
a linderos, adoptandose el valor mas restrictivo cuando resulten valores distintos de la aplicacion de

ambos.

Al resultado de descontar a la parcela las bandas de retranqueos y separaciones a linderos se llama area
de movimiento de la edificacion, que podra coincidir con la superficie ocupable.

Se distinguira entre la ocupacion de las plantas sobre rasante y bajo rasante, pudiendo estas Ultimas
ocupar el espacio de retranqueos cuando sean totalmente subterraneas y no exista indicacion en contrario
en las normas particulares de usos o zona en la que se encuentre la parcela.

I At.3.1.12 SUPERFICIE OCUPADA

Se llama superficie ocupada al area comprendida entre las lineas de interseccion de los planos de fachada
con un plano horizontal.

La superficie ocupada debera ser inferior o igual a la superficie ocupable.

La superficie de los patios de parcela cerrados no computara a efectos de ocupacién excepto en edificacion
abierta.
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I At.3.1.13 SUPERFICIE LIBRE

Es el area de la parcela no ocupable por la edificacion y en la que solo se podran disponer piscinas u otras
instalaciones deportivas descubiertas.

Sera susceptible de ocupacion bajo rasante con construcciones enteramente subterrdneas en las
condiciones que fijen esta Normativa Urbanistica.

I At.3.1.14 COEFICIENTE DE OCUPACION

Se entiende por coeficiente de ocupacion, la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de la
parcela, siendo la superficie determinada por su aplicacion la maxima ocupacién permitida en la parcela.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en unidades de
superficie ocupable dividida por superficie de parcela.

SECCION CUARTA: EDIFICABILIDAD

I At.3.1.15 DEFINICION

Las condiciones de edificabilidad estan encaminadas a determinar la superficie maxima edificable por
parcela y por tanto el aprovechamiento a obtener por los propietarios del Suelo.

I Art.3.1.16 SUPERFICIE EDIFICADA

Es la suma de las superficies de todas las plantas, delimitadas por el perimetro de la cara exterior de los
cerramientos, que el planeamiento establezca como computables

1. La superficie delimitada por las lineas exteriores de la construccion de cada planta o espacio con uso
posible.

2. ElI50% de los cuerpos volados que no estén cerrados.

3. El 50% de las terrazas o tendederos con independencia de si estan cerrados 0 no y si estan
remetidas o no con respecto a la fachada.

4. Las construcciones auxiliares de la parcela, si por las caracteristicas de la construccion pueda
deducirse la existencia de un volumen cerrado permanente.

En el cédmputo de la superficie edificada quedan excluidos, salvo indicacion contraria en la normativa
particular de las zonas:

1. Los patios interiores en la edificacion cerrada.

2. Los soportales y plantas bajas porticadas.

3. Las construcciones auxiliares de parcela (invernaderos, cobertizos, solanas, gallineros, etc.)
construidas con materiales ligeros y desmontables, de superficie inferior a 15 m?.

4. Los espacios bajo cubierta con altura libre superior a 1,50 m., los s6tanos y las cubiertas planas o
azoteas, aunque sean accesibles.

5. Los elementos ornamentales de remate de cubierta.

I Art. 3.1.17 SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de cada una de las plantas que
tengan un uso posible.

Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches o plantas diafanas) se computaran
por el 50% de superficie.
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B Art.3.1.18 SUPERFICIE UTIL
Se entiende por superficie Gtil de un local a la utilizable delimitada por las caras interiores de los
paramentos en su interseccién con el suelo. Computaran al 50% la superficie de los espacios exteriores de
uso privativo de la vivienda tales como terrazas, tendederos, porches u otros.
Del computo de la superficie util queda excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos
interiores, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccién
horizontal superior a 0,10 m?, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 m.
I Art. 3.1.19 SUPERFICIE EDIFICABLE
La superficie edificable es la maxima superficie a edificar en una parcela.
Puede venir determinada por:
1. Laaplicacién de las diferentes condiciones de posicion, ocupacién, volumen y forma.
2. Laaplicacion del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.
I Art. 3.1.20 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
Se entiende por coeficiente de edificabilidad, la relacion entre la superficie edificable y la superficie de la
parcela, siendo la superficie determinada por su aplicacion la maxima edificabilidad permitida en la parcela
(con las salvedades de las superficies no computables), por lo que si, como conjuncion del resto de
condiciones de posicién, ocupacion, forma y volumen, resultara una superficie menor, seria esta la que
prevaleciera.
En suelo urbano consolidado la superficie de referencia de la parcela serd la superficie bruta, es decir,
previa a la formalizacion de cesiones que sobre ella hubiera lugar por las modificaciones de alineacion que

se establecieran, en su caso.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en unidades de
superficie edificable dividida por superficie de parcela.

SECCION QUINTA: FORMA DE LOS EDIFICIOS

B ~t.3.1.21 DEFINICION

Las condiciones de forma determinan las alturas y volumen de la edificacion.

I ~t.3.1.22 ALTURA DEL EDIFICIO. TIPOS

La altura del edificio se podra determinar por el nimero de plantas y/o por unidades métricas desde las
cotas que se determinen.

En funcion del elemento hasta el que se realice la medicion de altura por unidades métricas se definen
varios tipos de alturas:

1. Altura de cornisa, es la que se mide hasta la cara inferior del techo horizontal del alero, en su
interseccion con el plano de fachada o hasta la cara inferior del Gltimo forjado si se trata de cubierta
plana.

La separacion vertical maxima entre el plano horizontal del techo del alero y el que pase por el
extremo superior del mismo en contacto con el material de cubricién sera de 20 centimetros.
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Altura de coronacion, es la que se mide hasta el plano superior de los petos de protecciéon de
cubierta.

Altura total, altura medida desde la rasante hasta el punto o linea que se encuentra a mayor cota de
toda la construccion.

=)
®
L ]
H total
H coronacion
H cornisa
® ® L ]

I /1t 3.1.23 MEDICION DE LA ALTURA EN EDIFICACION ALINEADA

La medicién de la altura en edificaciones alineadas sobre alineacién oficial exterior se realizara con los
siguientes criterios, salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona:

1.

La altura en unidades métricas se medira en el punto medio de la fachada exterior desde la rasante
del vial o acera si la hubiera. En la fachada trasera, se realizara igualmente en su punto medio y
desde la rasante natural del terreno.

En calles y terrenos con pendiente tal que la diferencia de cota de rasante de vial o del terreno en los
extremos de la fachada sea superior a 1,50 m., la medicion de altura se realizara por el minimo

namero de tramos que no superen esa diferencia, efectuandose entonces como se ha descrito en el
punto anterior.

- - L ] -
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B Art. 3.1.24 MEDICION DE LA ALTURA EN EDIFICACION RETRANQUEADA

Salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona, la medicién de altura en edificaciones
retranqueadas respecto a la alineacion oficial exterior se realizara con los siguientes criterios:

1.

La altura en unidades métricas se realizara en el punto medio de todas las fachadas desde la rasante
natural del terreno.

En terrenos en pendiente, en los que se realice una nivelacién para asiento de la edificacion, se
medira desde la rasante modificada siempre que esta no se eleve mas de 1,00 m. sobre la rasante
natural en el punto mas desfavorable.
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RASANTE MODIFICADA

RASANTE NATURAL

B Art.3.1.25 ALTURA MAXIMA
La altura maxima es la sefialada por la normativa como limite de altura de la edificacion, con las
salvedades establecidas en las condiciones estéticas, entendiéndose que es posible edificar sin alcanzarlo,
excepto en casos de clara ruptura con las edificaciones del entorno.
La altura maxima permitida en cada caso para la cornisa o alero debe respetarse también en todo el
perimetro libre de la edificacion, incluso en fachadas interiores a patios de parcela 0 manzana.
I Art. 3.1.26 CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA
1. Por encima de la altura méaxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:
a) Los planos de cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano inclinado a 30°
trazado desde el borde superior exterior del alero, con el vuelo permitido, y cuya cumbrera

mas alta no sobrepasara los 3,50 metros sobre el nivel definido del borde del alero.

b) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podran sobresalir mas de 0,90
m. por encima de la altura, excepto ornamentos aislados.

C) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no
podran quedar vistas, y no podran sobresalir mas de 3,00 m. por encima de la altura de
cornisa.

2. Por encima de la altura maxima total solo se permitiran:
a) Las chimeneas de evacuaciéon de humos, ventilacion y acondicionamiento de aire.
b) Otras instalaciones como antenas, depdsitos, etc. siempre que cumplan las condiciones
estéticas establecidas.
B Art. 3.1.27 ALTURAS INTERIORES. DEFINICIONES
1. Alturade piso es la distancia vertical entre caras superiores de forjado de plantas consecutivas.
2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado de una planta y la cara
inferior del techo o falso techo de la misma planta.
I Art.3.1.28 PLANTAS DE LA EDIFICACION. DEFINICIONES

Se entiende por planta toda superficie horizontal y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una
actividad.

Se distinguen los siguientes tipos de plantas:
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1. Sétano. Es aquella planta de la edificacion en la que la cara inferior del forjado que forma su techo
queda por debajo del nivel de rasante.

Su altura libre no sera inferior a 2,25 m. y no se permitira la situacién de piezas habitables en el
mismo.

2. Semis6tano. Es aquella planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del
forjado que forma su techo hasta el nivel de rasante es igual o inferior a 1 metro, o bien de la distancia
que en su caso se sefiale especificamente desde las Normas Urbanisticas Municipales de forma
justificada, en funcién de las tipologias comunes o tradicionales.

La altura libre no sera inferior a 2,25 m. y se permitira la situacién de plantas habitables en las que, a
excepcion de viviendas unifamiliares, no se desarrollaran usos residenciales y siempre que se
cumplan las correspondientes condiciones higiénicas.

Sélo se permitira, como méaximo, profundizar en el terreno con la construccién de un sétano y un
semisétano.

3. Baja. planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado del suelo no excede de 1 metro, o bien de la distancia que en su caso se sefale
especificamente desde las Normas Urbanisticas Municipales de forma justificada, en funciéon de las
tipologias comunes o tradicionales.

La altura de la planta baja se determinara en las condiciones particulares de las zonas o usos.

4. Entreplanta, que es la planta que en su totalidad tiene el forjado de piso en una posicion intermedia
entre el suelo y el techo de la planta baja.

Se prohibe la construccion de entreplantas.
5. Planta de piso, que es la planta situada por encima del techo de planta baja.
Su altura se determinara en funcién de la zona y el uso a que se destine.

6. Atico, que es la ultima planta del edificio, cuando esta es méas pequefia que el resto y sus fachadas
se encuentran remetidas de las principales del edificio.

Se prohibe la construccion de aticos.

7. Bajo cubierta, que es la planta situada sobre el techo de la dltima planta y bajo los planos inclinados
de cubierta.

La altura libre minima en el punto mas bajo del plano inclinado del techo sera de 1,50 m.

CAPITULO 2: HIGIENE Y CALIDAD

Las condiciones higiénicas y de calidad de la edificacion estdn encaminadas a asegurar las minimas
condiciones de salubridad y calidad constructivas.

SECCION PRIMERA: CONDICIONES HIGIENICAS

I Art.3.2.1 CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES
Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que requieran la permanencia
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prolongada de personas en un puesto fijo.

Las piezas habitables deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.

2.

Dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio libre de edificacion de caracter publico.

En su defecto, dar a un patio o espacio libre de edificacion privado, que cumpla en cuanto a
dimensiones y normas zonales.

Dispondréa de huecos de ventilacion e iluminacién natural, abiertos y practicables a fachada o cubierta,
con una superficie no inferior a 1/10 de la superficie de la pieza y que garanticen una renovacién
minima de un volumen de aire de la pieza por hora.

Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se permitira la
ventilaciéon por medios mecanicos y la iluminacion artificial de las piezas, siempre que garanticen los
minimos caudales de renovacion de aire y de niveles de iluminacion.

Las piezas habitables destinada a la estancia y reposo de personas dispondran de mecanismos de
oscurecimiento de la luz natural, fijos 0 moviles.

Las cocinas y locales donde se produzcan combustion de elementos sélidos, liquidos o gaseosos
dispondran de un conducto exclusivo para la evacuacion de los humos producidos y de una entrada
de aire fresco suficiente para la combustion.

No se dispondran piezas habitables en sétano.

En semisétano solo se permitira la situacion de piezas habitables no adscritas a usos residenciales,
salvo en viviendas unifamiliares y cumpliendo el resto de las condiciones higiénicas y de calidad.

Cumpliran el resto de las condiciones higiénicas, de calidad, de dotaciones, servicios y seguridad,
establecidas en esta normativa.

I t. 3.2.2 CONDICIONES DEL RESTO DE LOS LOCALES

El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las condiciones
enumeradas en el articulo anterior y destinados a algin uso, como por ejemplo aseos, bafios, cuartos de
calefaccion, basuras y acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes cumpliran con las
siguientes condiciones:

1.

Dispondran de los medios necesarios mecénicos o de tiro forzado para asegurar una ventilacion
adecuada al uso al que se destinen, y como minimo de 0,5 renovaciones de volumen de aire del local
a la hora.

Contaran con los medios necesarios para garantizar una iluminacion artificial minima de 50 lux,
medidos sobre plano horizontal a 75 centimetros del suelo.

I ~t. 3.2.3 PATIOS. DEFINICION Y TIPOS

Se entiende por patio, al espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fachadas interiores o
edificacion.

Se distinguen los siguientes tipos:

1.

Patio de luces cerrado es el que se sitta en el interior del volumen edificado o adosado a uno de los
linderos y queda delimitado por fachadas interiores.

Patio mancomunado es el patio cerrado compartido por dos edificaciones colindantes.

Patio de luces abierto es el patio interior a la edificacion, uno de cuyos lados cuenta con una
embocadura abierta en toda su altura a espacio libre pablico o privado.
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4. Patio de parcela es el espacio libre existente entre el fondo de la parcela y la fachada trasera de la
edificacion.

5. Patio de manzana es el espacio no edificado, formado por un conjunto de patios de parcela,
delimitado por las fachadas traseras de las edificaciones.

B At 3.2.4 DIMENSIONES Y CONDICIONES GENERALES DE LOS PATIOS
La anchura del patio, distancia entre paramentos opuestos, vendra determinada en funcién de su altura.

La altura del patio se medira como la altura de cornisa, definida en el articulo 3.1.22, tomando como origen
la cota mas baja entre el nivel del pavimento terminado del propio patio y el de los locales habitables a los
que ilumine o ventile, excepto en los patios de parcela y de manzana, en los que la cota de origen sera la
rasante natural del terreno.

La altura del patio sera como maximo la misma que la de la fachada principal del edificio, salvo lo dispuesto
en el articulo 5.2.9 sobre tolerancia de fachada trasera, para patios de parcela y manzana.

H. Fachada 1 7
H. Pati
io | ] H. Patio H. Fachada
<ITmt ]
H. Patio<H. Fachada H. Patio<H. Fachada

El pavimento de los patios no podra situarse a una altura mayor de 1,00 m. sobre el de las piezas
habitables que sirva.

Los patios contaran con un acceso desde espacio comun a efectos de conservacion y limpieza, excepto
que se establezca servidumbre de paso por vivienda o local privado al mismo.
B Art. 3.2.5 DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES CERRADOS
1. La dimension en planta del patio sera tal que en cualquier punto del mismo pueda inscribirse un
circulo de diametro igual a 1/3 de su altura (H/3), y como minimo de 3,00 m., aumentandose a H/2

cuando a el abran huecos que sean la Unica iluminacion natural de estancias o salas de trabajo.

2. En vivienda unifamiliar la dimension de cualquier lado del patio sera igual o superior a H/3 y como
minimo 2,50 m.

3. Los patios que se adosen a lindero, lo considerardn como un paramento mas de los que limitan el
patio, aunque no esté construido.

4.  En la coronacién de los paramentos que delimitan los patios se podra disponer de aleros de vuelo
maximo 0,40 m.

5. Podra cubrirse la planta baja del patio con forjado siempre que no se supriman o cieguen huecos y se
mantenga la iluminacion y ventilacion de las piezas inferiores.

6. Podra cubrirse el patio con claraboyas y lucernarios translicidos siempre que quede una banda
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perimetral abierta de ventilacion de superficie superior al 20% de la del patio y con una altura minima
de 0.50 m. entre la cubricion y la parte alta de los muros del patio.
B Art. 3.2.6 DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES ABIERTOS
1. Los patios abiertos no dejaran medianerias al descubierto.

2. Su profundidad, medida desde el plano de fachada, sera superior a 1,50 m. e inferior a vez y media el
ancho de su frente abierto.

3. Laanchura del frente abierto a fachada sera de 3 m. como minimo.

Bl Art.3.2.7 PATIOS MANCOMUNADOS

La dimensién exigida para los patios podra conseguirse mancomunadamente con la finca vecina. Los
patios mancomunados cumplirdn las condiciones establecidas para los patios de luces cerrados.

La mancomunidad debera formalizarse constituyendo un derecho de servidumbre mediante escritura
publica e inscripcion correspondiente en el Registro de la Propiedad y no podra cancelarse sin autorizacién
expresa del Ayuntamiento y mientras subsista una de las edificaciones.

Podran establecerse en la planta baja del patio separaciones diadfanas de 2,50 m. de altura como maximo.

I ~t. 3.2.8 PATIOS DE PARCELA

La dimension de los patios de parcela vendra determinada por la profundidad de la parcela, el fondo
edificable y los retranqueos a linde trasero especificados en las condiciones particulares de las zonas.

Cuando el lindero trasero esté edificado o, por la especial forma de la parcela o colindantes, pudiera estarlo
con la aplicacion de la presente Normativa Urbanistica, el patio de parcela se considerara, a efectos de
dimension y condiciones, como patio de luces cerrado.

Podra ocuparse la planta baja cubriéndola con forjado, respetandose los fondos maximos especificados en
las condiciones particulares de las zonas o usos y resolviendo cenitalmente la ventilaciéon e iluminacion de
la pieza cubierta.

Se podran disponer muros de fabrica de separacion con las fincas colindantes de una altura maxima de
2,50 m.

Debera inscribirse en el Registro el derecho de uso del patio a quien le fuese asignado, particular o
comunidad.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE CALIDAD

I ~t.3.2.9 CALIDAD CONSTRUCTIVA

Los proyectos de edificacion, buscaran en su resolucion el conseguir unas 6ptimas condiciones de calidad,
durabilidad, estabilidad y economia de mantenimiento de las construcciones, correspondiendo a los
Técnicos redactores el conocimiento y aplicacion de la normativa especifica de las distintas areas
constructivas.

Las construcciones deberan cumplir con la normativa sectorial del uso a que se destine y con el Cédigo
Técnico de la Edificacion, poniendo especial atencion en solucionar adecuadamente los siguientes
aspectos:

1. Aislamiento Térmico. Toda nueva edificacion observard el cumplimiento del “Documento de
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Aplicacién a la Vivienda de Ahorro de Energia” (DAV-HE) del Coédigo Técnico de la Edificacion,
dotando a los mismos del aislamiento necesario para crear unas condiciones de confort adecuadas.

2. Estanqueidad. Todo local debe ser estanco y estar protegido contra las penetraciones de humedad.
A tal fin se dispondran las barreras antihumedad pertinentes en muros de sétanos, soleras, arranques
de cerramientos, camaras de aire y cubiertas, asi como las carpinterias exteriores.

Para la resolucion constructiva de todas las exigencias planteadas se recomienda la observancia de las
Normas Tecnolégicas de la Edificacion publicadas por el Ministerio de Fomento.

SECCION TERCERA: CONDICIONES DE HIGIENE AMBIENTAL

I Art.3.2.10 CALIDAD DEL AMBIENTE

La calidad del ambiente se preservard mediante la regulacion de las emisiones perturbadoras o
contaminantes en todas sus manifestaciones.

Aparte de las condiciones particulares y Especificas a cumplir para cada uso, se relacionan a continuacion
una serie de normas de caracter general referidas a los distintos tipos de emisiones:

1. Niveles de emision de ruidos

Se establecen los siguientes limites de emisién de ruido, medido en decibelios A (db A) y en el
domicilio del vecino méas afectado o en los limites de la propiedad del emisor, si se trata de edificio

exento.
LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR
ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (dB A)
DIA NOCHE
Actividad industrial 70 55
Servicios urbanos no administrativos 70 55
Actividades comerciales 65 55
Residencial 55 45
Servicios terciarios no comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35
LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES
ACTIVIDAD RECEPCION MAXIMA (dB A)
DIA NOCHE
Equipamiento Sanitario y bienestar social 30 25
L] Cultural y religioso 30 30
L] Educativo 40 30
L] Para el ocio 40 40
Servicios Terciarios: Hospedaje 40 30
L] Oficinas 45 45
L] Comercio 55 55
Residencial Piezas habitables, menos cocinas 35 30
. Pasillos, aseos y cocinas 40 35
. Zonas de acceso comin 50 40

En todo caso, entre las 22 y las 8 horas, el nivel sonoro en el domicilio del vecino mas afectado no
podra sobrepasar en mas de tres decibelios al ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente
sin los valores punta accidentales.

2. Emisién de vibraciones

Deberan instalarse bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edificio para soporte
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de las maquinas que puedan originarlas y apoyos elasticos en sus fijaciones a muros considerandose
los siguientes limites de las emisiones medidos en los mismos puntos especificados para la emision
de ruidos y en aquellos en donde la manifestacién de la vibracién sea méas acusada.

La medida se realizara en Pals (Vpals = 10log 3.200 AN, siendo A la amplitud en centimetros y N la
frecuencia en hertzios) y no superara los siguientes valores:

= Junto al generador: 30 Vpals
= En el limite del local: 17 Vpals
= Al exterior del local: 5 Vpals

En cualquier caso no se permitirdn vibraciones que sean perceptibles sin aparatos de medicién en los
puntos de medicion indicados.

Radiaciones y emisiones electromagnéticas.

No se permitirdn las emisiones electromagnéticas que puedan alterar el funcionamiento de los
aparatos eléctricos, ni de radiaciones peligrosas, estando prohibidas aquellas actividades que las
generen.

Deslumbramientos.

Desde cualquier zona de residencia de vecinos que pudieran verse afectados, no deberéan se visibles
deslumbramientos directos o reflejados de cualquier origen artificial.

Emisién de particulas a la atmosfera.

La emision de particulas en forma de humos, cenizas, gases, etc., debera hacerse a través de
chimeneas o conductos de evacuacion adecuados, cuya desembocadura sobrepasara en un metro la
altura del edificio mas alto, propio o ajeno, en un radio de 15 m. y en ningln caso se permitira la de
aquellos que puedan resultar nocivos para las personas, animales o plantas o ensuciar los espacios
ajenos al del emisor.

No se permitira la emision de olores molestos para el vecindario.

El indice maximo de opacidad de los humos de las calderas sera de 1 en la escala Ringelmann o 2 en
la de Bacharach, pudiendo superarse este valor solo en el encendido de las mismas.

Vertidos liquidos y sélidos.

En Suelo Urbano y Urbanizable se prohiben expresamente los vertidos no conectados a la red de
saneamiento.

Segun el Real Decreto-Ley 4/2007 de 13 de abril, (B.Q.E. del 14 de abril) que ha modificado el Texto
Refundido de la Ley de Aguas aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, en su articulo 101.2,
en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores
gestionados por las Administraciones Autonémicas o Locales o por entidades dependientes de las
mismas, la autorizacion y el control correspondera al Organo autonémico o local competente.

Los vertidos a colector municipal con especial incidencia para la calidad del medio receptor, como
pueden ser los procedentes de usos industriales, han de ser informados favorablemente por el
Organismo de cuenca previamente al otorgamiento de la preceptiva autorizacion

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo
que se cuente con la previa autorizacion administrativa del Organismo de Cuenca (articulo 100 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas)

Por ello, para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en consecuencia
realizados a elementos del Dominio Publico Hidraulico, se debera contar con sistema de depuracion y
deberan obtener con caréacter previo la correspondiente autorizacion de vertido de la Confederacion
Hidrografica del Duero, segun se establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del
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Dominio Publico Hidraulico (R.D. 84911986 de 17 de abril, BOE de 30 de abril, modificado por el R.D.
60812003 de 23 de mayo, BOE de 6 de junio).

No se permitira el vertido a la red de alcantarillado o a cualquier cauce publico de mezclas explosivas,
desechos sélidos o viscosos que puedan obstruir la red (grasas, tripas, estiércol, huesos, pelos,
pieles, sangre, plumas, arenas, piedras, maderas, plasticos, asfaltos, aceites lubricantes, etc.),
materiales coloreados, residuos corrosivos, desechos radiactivos, materias nocivas y sustancias
toxicas.

CAPITULO 3: DOTACION DE SERVICIOS

Las condiciones de las dotaciones determinan las infraestructuras y sus caracteristicas, necesarias para el
correcto desarrollo de una actividad, residencial u otra, en el edificio o local a ella destinado.

SECCION PRIMERA: DOTACIONES, SERVICIOS E INSTALACIONES DE LOS EDIFICIOS

I Art. 3.3.1 DOTACION DE AGUA

Todos los edificios deberan contar con el abastecimiento de agua potable necesario para el uso al que se
destine, que en el caso de viviendas no sera inferior a 200 litros por habitante y dia, no otorgandose
licencia de construcciéon hasta que no se garantice el caudal de agua necesario para el desarrollo de la
actividad.

Cuando la procedencia de las aguas no sea la red municipal deberéa acreditarse la garantia sanitaria de las
mismas, asi como las circunstancias de su captacion, teniéndose en cuenta la normativa de obligado
cumplimiento sobre el origen del agua: Real Decreto 928/1979 sobre “Garantias Sanitarias de los
Abastecimientos de Agua con destino al Consumo Humano”.

En la fachada de las edificaciones o en la valla de cerramiento de dispondra un armario para contener el
contador de agua con sus llaves de corte correspondientes, que sera accesible y registrable desde el
exterior.

Se exigira, en toda obra nueva, que el acabado del armario de contador del agua se mimetice con el
cerramiento donde se ubique, o se realice con el mismo material, color y acabado que el resto de la
carpinteria.

Todos los edificios contaran con la instalacion interior de fontaneria que permita disponer de ese agua
corriente en los puntos de consumo, asi como con una red de agua caliente sanitaria que abastezca los
aseos y cocinas, si las hubiera.

I At. 3.3.2 EVACUACION DE AGUAS USADAS Y DE LLUVIA

Toda edificacién dispondra de una red de evacuacion de aguas usadas que recogera en los puntos donde
se produzcan y conducira a través de conductos a bajantes conectadas a la red horizontal de saneamiento
por medio de arquetas, que desembocara en el pozo de registro, Ultimo elemento de la red interior y
situado junto al borde del linde exterior de la parcela y Gnico elemento de conexién con la red general de
alcantarillado.

Los vertidos cumpliran las limitaciones de la normativa especifica de aplicacién asi como lo dispuesto en
las condiciones de higiene ambiental establecidas por esta Normativa Urbanistica, debiendo instalarse los
sistemas de depuracion adecuados.

En cualquier caso, en la evacuacion de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres y similares,
debera instalarse una arqueta separadora de grasas, registrable para su limpieza periédica, sin perjuicio de
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las medidas de depuracién especificas que pueda fijar la legislacion sectorial correspondiente.

Excepto las edificaciones que realicen vertido libre de las aguas pluviales a su parcela y salvo distinta
indicacion expresa, las edificaciones deberan contar con un sistema de recogida de aguas pluviales que las
conduzca a la red general de alcantarillado por el mismo sistema que las aguas usadas, o las canalice
hasta el nivel del suelo.

BN ~t. 3.3.3 ENERGIA ELECTRICA Y PUESTA A TIERRA

Todo edificio contara con una fuente de abastecimiento de energia eléctrica suficiente para atender la
demanda originada por el uso a que se destine y que en aplicacion de la ITC.BT.10, en vivienda sera como
minimo de 5.750 W para cada una.

Asimismo contara con una instalacion eléctrica con el nimero de circuitos adecuado segin las previsiones
de consumo de los distintos usos, servicios y dotaciones, siendo como minimo dos por local o vivienda, uno
para alumbrado y otro para tomas de fuerza de usos varios.

El nimero minimo de puntos de luz y tomas de fuerza de los locales cumplira lo especificado en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y permitira, en cuanto al alumbrado, obtener el nivel de
iluminacién minimo fijado en el articulo 3.2.2 de esta Normativa Urbanistica.

Deberan preverse espacios para la instalacion de un cuarto de contadores, cuando exista mas de un
abonado de consumo y de un centro de transformacion cuando fuera necesario. Estos locales se realizaran
de acuerdo a la normativa especifica que los regula.

Todas las nuevas edificaciones contaran con una instalacion de puesta a tierra para la proteccion de
personas y sistemas eléctricos y a la que se conectara la estructura metélica del edificio o las armaduras
del hormigén, enchufes eléctricos, tuberias metalicas, depositos, calderas, guias de ascensores, motores,
etc.

Se exigira en toda obra nueva que la acometida de electricidad sea subterranea y que cualquier elemento
integrante de esta instalacion esté oculto con materiales del mismo tipo que la fachada o, al menos,
semejantes en color y textura. Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las
instalaciones de electricidad.

Se prohiben las placas solares en fachada y balcones. Se permitirdn en los faldones de cubierta siempre
que los captadores se integren en el faldon, sustituyendo elementos constructivos convencionales. En todo
caso, estas determinaciones se refieren a los dispositivos necesarios para dar cumplimiento a lo dispuesto
en el Codigo Técnico de la Edificacion CTE-HE4 en el que se fija la Contribucién solar minima de agua
caliente sanitaria.
I Art. 3.3.4 COMBUSTIBLES

Toda edificacion contara con las instalaciones necesarias, dependiendo del combustible y su forma de
abastecimiento, para el almacenamiento, distribucion o/y consumo de combustibles destinados a alimentar
los sistemas de calefaccién y produccion de agua caliente sanitaria, asi como los hogares de las cocinas

en viviendas.

Las instalaciones cumpliran la normativa especifica de aplicacion dependiendo de si el combustible es
sélido, liquido o gaseoso, asi como respecto a la emision de los humos y gases de su combustion.

Deberé preverse espacio suficiente para la instalacion de un cuarto de calderas cuando sea necesario.

B At. 3.3.5 EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Sera necesaria la instalacion de un conducto especifico para la evacuacion de humos en todo aparato de
potencia superior a 150 Kcal/min. en el que se produzca combustién, excepto las cocinas de las viviendas.

La salida de humos se realizara siempre por conducto que estara convenientemente calorifugado para
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evitar el calentamiento de las superficies que estén en contacto con él, asi como condensaciones en su
interior, se elevarda un metro por encima de los puntos mas altos de las construcciones situadas a una
distancia menor de 10 m. y por encima del borde superior del hueco mas alto que tenga cualquier
construccion situada a mas de 10 m. y menos de 50.

La concentracion y naturaleza de las emisiones estardn dentro de los limites fijados por la normativa
particular de aplicacion y las condiciones de higiene ambiental establecidas por esta Normativa Urbanistica.

Todo elemento de evacuacion de humos y gases ird revestido del mismo material que las fachadas del
edificio. Preferentemente se utilizara el ladrillo tipo tejar o el revoco en colores terrosos.
B At. 3.3.6 RETIRADA DE BASURAS

Toda edificacion cumplird con lo establecido en el Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE-HS) sobre
recogida y evacuacion de residuos.

Las basuras seran de los tipos permitidos por la normativa particular de aplicacion y las condiciones de
higiene ambiental establecidas por esta Normativa Urbanistica.

Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.

I At. 3.3.7 SERVICIOS POSTALES

Toda edificacion contara con buzones postales en lugares de facil acceso para el servicio de correos.
Cualquier buzén colocado en fachada ira pintado o lacado en el mismo color que el resto de las
carpinterias del edificio.

I ~t. 3.3.8 TELECOMUNICACIONES

Toda edificacion debe contar con las canalizaciones oportunas para permitir la instalacion de telefonia
basica (TB), red digital de servicios integrados (RDSI), radiodifusién y television aérea o por cable (RTV) y
servicio de telecomunicaciones por cable (TLCA) en la misma, asi como para la conexiéon con las redes
exteriores de cada uno de los operadores, con las caracteristicas técnicas minimas especificadas en la
legislacion sectorial correspondiente (Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones).

En edificaciones de vivienda colectiva sera preceptiva la instalacion de portero automatico.

Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las instalaciones de telefonia. La acometida
sera subterranea.

B Art. 3.3.9 PARARRAYOS
Serd necesaria la instalacion de un sistema de proteccion contra el rayo en los casos y segun las
condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE SU-8).

I A1t 3.3.10 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION Y VENTILACION
Todos los locales y las edificaciones en las que vayan a permanecer personas contaran con un sistema de
calefaccion y ventilacién segin las condiciones establecidas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas

en los Edificios (RITE) y el Cadigo Técnico de la Edificacion.

Las condensadoras de los equipos de aire acondicionado, no podra evacuar aire en via publica a una
altura inferior a 2,50 m., ni producir goteos.
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B ~t.3.3.11 APARCAMIENTO

Las plazas de aparcamiento cumpliran lo dispuesto en el articulo 2.5.2 de la presente Normativa
Urbanistica.

Para cada uno de los usos contemplados en estas Normas Urbanisticas Municipales en los articulos
correspondientes del Titulo Il figurard, en su caso, la dotacion minima de aparcamiento que debera
satisfacer

CAPITULO 4: SEGURIDAD

I At 3.4.1 DEFINICION Y CLASIFICACION.

Las condiciones de seguridad estan encaminadas a establecer unas condiciones en los elementos de la
edificacion que sirvan para la prevencién y proteccion de la integridad de las personas y las cosas.

Estas condiciones determinan los siguientes aspectos:

1. La sefializacion con que debe contar la edificacion para su identificacion desde el exterior y de sus
elementos en el interior.

2. Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.

Las dimensiones minimas y condiciones de las areas de circulacién y diferentes huecos.

4.  La proteccién contra fuego y rayo.

w

I Art.3.4.2 SENALIZACION
Toda edificacién debera contar con la sefializacion suficiente para identificar, el nimero de la calle que
ocupa y el nivel de iluminacion sefalado en el CTE-SU.

I Art.3.4.3 ACCESOS
La entrada a las edificaciones se debera realizar a través de espacio publico o privado conectado a él y a
una distancia inferior a 60 m., excepto en caso de vivienda unifamiliar, y en cualquier caso debe permitir el
acceso de una ambulancia hasta el portal y el de un camién de extincion de incendios hasta una distancia

no superior a 5 m.

En ningln caso resultaran medidas del acceso inferiores a las obtenidas a través de la aplicacion de la
normativa especifica de proteccién contra fuego.

Para viviendas colectivas ademas, se cumplira:

1. Cumpliran lo establecido en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y Ledn, sobre
Accesibilidad y Supresion de Barreras, y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que la desarrolla.

2. El acceso contara con un sistema de alumbrado que proporcione el nivel de iluminacion minimo
sefialado en el CTE-SU.

B Art. 3.4.4 AREAS DE CIRCULACION Y HUECOS

Por &reas de circulacion se entiende todas aquellas que conecten unos locales con otros en edificaciones

plurifamiliares o colectivas, tanto en horizontal como en vertical; comprenden por tanto: pasillos,

corredores, distribuidores, portales, ascensores, escaleras, mesetas y rampas.

Cumpliran lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en
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la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla, asi como en el CTE-SU.

Se cumplirdn las condiciones de seguridad frente al riesgo de caidas establecidas en el CTE-SU.

I Art. 3.45 PROTECCION CONTRA FUEGO Y RAYO

Se cumplirdn las condiciones de seguridad frente al fuego y rayo establecidas en el CTE-SU y Sl

CAPITULO 5: ESTETICA

I At. 3.5.1 DEFINICION Y GENERALIDADES

Las condiciones estéticas vienen a regular la adecuacion al entorno, composicion y materiales de las
edificaciones con el fin de conservar la esencia de la imagen de las poblaciones, conseguir una unidad
compositiva basica comun de los edificios que componen la ciudad y la méaxima calidad de su imagen.

Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia de la consecucién de los objetivos enunciados en el parrafo
anterior; a tal fin podra solicitar la informacion complementaria necesaria para la determinacién, por parte
de técnicos competentes, de la idoneidad de cualquier intervencién, pudiendo denegar licencias cuando se
considere netamente perjudicial para la imagen urbana.

Las determinaciones contenidas en el presente Capitulo seran de aplicacion en la totalidad del suelo
urbano del término municipal, salvo aquellas particularidades de las que se haga indicacion expresa en las
normas zonales de cada una de las correspondientes ordenanzas en las que se subdivide dicho suelo, y
seran de obligada referencia para los diferentes sectores de suelo urbanizable, por lo que dichas figuras de
planeamiento de desarrollo deberan justificar, en su caso, las modificaciones que se produzcan a lo
establecido en este Capitulo.

B /1t 3.5.2 RELACION DE LA EDIFICACION CON EL ENTORNO

En los proyectos de los edificios se consideraran las caracteristicas del entorno como un condicionante
mas para su resolucién, teniendo en cuenta la orientaciéon y forma del terreno, la tipologia de las
edificaciones de la zona y el impacto de la intervencion desde diferentes visualizaciones.

El uso del suelo, y en especial su urbanizacion y edificacion, debera adaptarse a las caracteristicas
naturales y culturales de su ambiente. A tal efecto se estara con caracter general y con independencia de la
clasificacion de los terrenos, a las normas de aplicacién directa que se establecen en el art. 9 de la LUCyL
y el articulo 17 del RUCyL.

Asimismo, y en cumplimiento del art. 37 de la LUCyL, las construcciones que se sitien en lugares
inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter histoérico-artistico, arqueolégico, tipico o
tradicional, habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de
gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

A tal efecto las presentes Normas podran delimitar Zonas de Influencia de los mencionados edificios o
conjuntos. La localizacién y zona de influencia de los edificios y conjuntos a los que hace referencia el
parrafo anterior vendra, en su caso, sefialada en los planos de Ordenacion y en la relacion de edificios
protegidos de estas Normas Urbanisticas.

En las zonas mencionadas sera preceptiva la intervencion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural
para la aprobacion del disefio de las fachadas.
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B /. 353 PROTECCION DE LAS TIPOLOGIAS URBANAS Y DE LOS EDIFICIOS

Cuando se proyecte construir en una zona consolidada tradicional, en respuesta a lo establecido en el art.
37 de la LUCyL, la nueva edificacion se adecuard a las caracteristicas tipolégicas de ella, adaptando su
forma, volumen y color de materiales a los predominantes en la zona.

En cuanto a la demolicion de edificaciones se estara lo establecido en las condiciones particulares de las
zonas correspondientes, al respecto del aporte de la documentacion del edificio a demoler para la
autorizacion de la demolicion total o parcial y a la posible reutilizacion de elementos singulares.

Las obras de reestructuracion, reforma o acondicionamiento en los edificios o0 en parte de ellos deberan
mantener los invariantes tipolégicos de la edificacion.

Los edificios relacionados en el Catalogo de Elementos Protegidos de esta Normativa Urbanistica y los
sefialados en planos, estaran protegidos en las condiciones establecidas en dicho Catélogo.

Cualquier intervencion en Bienes de Interés Cultural, asi como la realizacién de cualquier actividad
arqueoldgica, trabajos de consolidacion o restauracion de bienes muebles o inmuebles del patrimonio
arqueologico de Castilla y Ledn requerird la autorizacion previa del érgano competente en materia de
Patrimonio Cultural, en los términos previstos en los articulos 36 y 55 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n.

En este sentido, se entendera por Bien de Interés Cultural no solo los bienes declarados como tal o con
expediente iniciado a tal fin, sino también los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia,
cruces de término y piezas similares de interés historico artistico protegidos por el decreto 571/1963, de 14
de marzo, y los castillos sujetos a las normas de proteccién recogidas por el Decreto de 22 de abril de 1949

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico o artistico en el transcurso de la
construccion, esta debera paralizarse inmediatamente comunicando el hallazgo al Ayuntamiento y
considerando suspendida hasta aviso en contrario la licencia concedida, segun lo establecido en el citado
Catalogo.

I A t. 354 COMPOSICION Y MATERIALES DE FACHADAS

La composicion de la fachada cumplira lo especificado en los articulos anteriores y las condiciones
particulares de la zona. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con la misma calidad que las
principales, no permitiéndose fachadas ciegas dando a la via publica.

Los materiales permitidos en acabado de fachadas vendran determinados en las condiciones particulares
de las zonas, no pudiéndose emplear cualquier otro y prohibiéndose expresamente los siguientes
materiales:

0 Aplacados de piedra de musgo, marmol y cualquier otra piedra que no sea la caracteristica de la
zona.

o Aplacados de azulejos y ceramicos en general, vierteaguas y elementos de cualquier tipo con
acabado pulido y/o abrillantado.

0 Materiales que imiten a otros, por ejemplo, zécalos de granito artificial, plasticos imitando madera
en persianas y demas, dentados en imitacion de piedra, etc.., salvo en aquellos casos en los que
por la calidad de la imitacion, ésta sea indistinguible de lo imitado.

o0 Ladrillo silicocalcareo de color blanco, ladrillos amarillos y aquellos que no presenten un color
continuo en su cara vista.

0 Las celosias de elementos prefabricados de hormigén.

o Chapas metdlicas, placas de fibrocemento y plastico.

o0 Enfoscados de mortero de cemento sin pintar.

Las carpinterias y cerrajeria no tendran acabados de brillo metalico no permitiéndose el aluminio en su
color natural ni en anodizados en color oro u otros.

Las rejas en huecos y las barandillas deberan quedar contenidas en un plano recto paralelo a fachada,
utilizandose, preferentemente forjadas y recuperadas.
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Cuando la obra afecte a la fachada de una edificacion y se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones objeto de proteccién, se adecuara la composicién de la nueva fachada a estas, armonizando
las lineas fijas de referencia de la composicion tales como cornisas, aleros, impostas, vuelos, z6calos,
recercados, etc.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicion de las
fachadas, deberdn adecuarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacién del entorno y
especificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiese.

En edificios existentes, no cabra autorizar la instalacién de capialzados exteriores para persianas
enrollables, o toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para colocar
idéntica solucién en los huecos.

La instalacién de acondicionadores de aire en fachada solo se permitira por encima de los tres metros
sobre la rasante de la acera disponiendo una rejilla de evacuacion en el mismo plano de la carpinteria del
hueco y ocupando todo su ancho.

Las lamas de la rejilla, tramex o malla seran tales que impidan la vision del aparato desde la via publica y
envien el aire en un angulo superior a 10° sobre la horizontal. Sus acabados seran los mismos que para las
carpinterias y cerrajerias.

I /¢ 355 VUELOS Y REMETIDOS

Los elementos volados permitidos vendran determinados en las condiciones particulares de cada una de
las zonas de ordenanza. Se prohiben los cuerpos volados cerrados distintos a los miradores.

Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del edificio,
tales como balcones, miradores, balconadas, galerias. Responden a las siguientes definiciones:

1. Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se
prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja de saliente, respecto a la fachada.

2. Balconada es el balcon comun a varios vanos.

3.  Se define como galeria, el cuerpo volado que puede ocupar o no la practica totalidad de la longitud
de fachada. Su alzado se compone de un peto opaco o barandilla de aproximadamente un metro de
altura y pilastras que, apoyando en el borde del vuelo, sujetan una prolongacién del faldén de cubierta
gue constituye su cubricién.

El resto de la galeria permanece abierta, permitiendo cerrar en toda su altura los planos laterales
perpendiculares a fachada. Ocasionalmente, dichos pafios vuelven al frente y se presenta
completamente opaca.

Todos los elementos anteriormente mencionados seran de material ligero y claramente distinto del de
la fachada del edificio.

Se entiende que la galeria no rompe el orden de huecos establecido de la fachada a la que se adosa,
por lo que se debera mantener este detrads de aquella, no permitiéndose que el espacio de la galeria
sea prolongacion total del interior de la edificacion y estableciendo una anchura maxima de 1,5 metros
para los huecos de la fachada que abren a la misma.

4.  Se entenderd por mirador, la galeria que acristale la parte superior al peto opaco o barandilla o la
que acristale la superior y la inferior, debiendo ser su longitud inferior al 75% de la fachada, y nunca
superior a 2,5 metros. En este caso las hojas de las carpinterias tendran una proporcion vertical.

Seran de aplicacion las restricciones establecidas en el articulo 3.5.4 para los materiales de carpinterias y
cerrajerias.

La separacion de los balcones, balconadas, galerias y miradores con respecto al borde lateral del plano de
fachada donde se siten serd como minimo de 60 cm, salvo que se prolonguen por la fachada lateral, y la
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altura de su borde inferior con respecto al nivel de la acera sera de 2,60 m. como minimo.
El saliente maximo de los elementos volados vendra determinado en las condiciones estéticas particulares

de cada zona. Los petos serdn composiciones ligeras de carpinteria o cerrajeria, no admitiéndose el uso
del ladrillo u otros materiales masivos.

La dimension vertical total del frente de cornisas, aleros y elementos volados sera igual o inferior a 20 cm,
debiendo escalonarse en tramos de altura igual o inferior a 10 cm., segun el siguiente esquema:

FALDON DE CUBIERTA

PLANO DE FACHADA
EN CASO DE BALCON

V. ESPECIFICADO

Los remetidos vendran determinados, en su caso, en las condiciones particulares de cada una de las
zonas de ordenanza definidas en el Titulo V.

I Art. 3.5.6 MARQUESINAS Y TOLDOS
Se prohibe la construccién de marquesinas.

Los toldos tendran todos sus puntos por encima de los 2,20 m., incluso sus apoyos, y su saliente no
entorpecera el normal trafico ni el arbolado, debiendo replegarse fuera de las horas de sol.

Las carpinterias de los toldos serdn de colores oscuros, las telas armonizaran con el color de la fachada,
seran uniformes en toda su superficie y tanto unos como otros seran mates, sin brillos, no admitiéndose
plasticos brillantes o similares.

B ~t. 3.5.7 ESCAPARATES Y ROTULOS PUBLICITARIOS

Los elementos de escaparates, portadas o vitrinas no podran sobresalir mas de 10 cm. del plano de
fachada, al igual que los rétulos colocados paralelamente al mismo.

Los rétulos paralelos a fachada no podran tener un altura superior a 65 cm. ni tapar huecos debiendo
disponerse sobre el dintel de los mismos.

Los rétulos colocados perpendicularmente al plano de fachada tendran todos sus puntos por encima de los
2,20 m. y cumplirdn lo establecido en el articulo 5.2.11 para los elementos volados, siendo su altura
méaxima de 85 cm. En edificios destinados a espectaculos se podran rebasar las alturas de los rétulos, pero
no su saliente. Cuando los rétulos fueran luminosos, debera contarse con la conformidad de los vecinos
que tengan una visualizacion directa sobre el mismo.

Escaparates, rétulos y banderolas serdn metalicos o de madera, en colores oscuros mates y no
autoluminosos en neén, y preferiblemente se ordenaran a base de letras sueltas.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de carretera o partes
visibles del territorio.

B ~t. 3.5.8 CUBIERTAS

Las cubiertas inclinadas ajustaran su forma a lo especificado en el articulo 3.1.26 de esta Normativa
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Urbanistica, no admitiéndose cambios de pendiente en los faldones.

Los materiales permitidos de cubierta se especificardn en las condiciones particulares de las zonas
correspondientes.

Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminacion distardn de su borde inferior o alero un minimo
de 1,00 m., igual que de su borde superior o limatesa, y de la medianera o borde lateral del faldéon 1,00 m.
La dimension méaxima de los mismos sera de 1,30 m. x 1,50 m. y su proporcion vertical, y en conjunto no
podran sobrepasar el 10% de la superficie del faldon sobre el que se sitten.

No se permitiran instalaciones en cubierta visibles desde la via publica, como depésitos, antenas
parabdlicas torres de refrigeracion y aparatos de aire acondicionado, salvo imposibilidad técnica de
ubicacion en localizacién alternativa, lo cual debera venir suficientemente justificado en el proyecto de
ejecucion.

B Art. 3.5.9 MEDIANERIAS
No se dejardn medianerias al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero, visibles desde la via
publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones particulares de las zonas, estas
se tratardn con calidad de fachada, adosandoles cuerpos de edificacién o revistiéndolos con los mismos

materiales de fachada.

Se prohiben expresamente acabados distintos al de los materiales de fachada permitidos.

I Art. 3.5.10 CERRAMIENTOS DE FINCAS

Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacién deberan marcarse con cerramientos en las
condiciones expresadas a continuacion.

Los cerramientos de las parcelas que den a las vias publicas se trataran de forma equivalente a las
fachadas y sera de aplicacion todo lo enunciado en el articulo 3.5.4 de esta Normativa Urbanistica. Su
altura y caracteristicas se fijaran en las condiciones particulares de las zonas.

Las determinaciones antes resefiadas seran extensibles a aquellos solares aun sin edificar, que deberan
ser cerrados mediante tapias o muros de las caracteristicas antes sefialadas.

Los remates de los cerramientos no podran contar con elementos que puedan ocasionar lesiones a
personas o animales.
B At 3.5.11 ELEMENTOS VEGETALES

Los espacios libres de parcela que den a las vias publicas deberan ajardinarse, preferentemente con
especies autoctonas.

El arbolado existente en las parcelas y en las vias se considerara protegido, debiendo reponerse aquel que
se deteriore o retire de las vias y eliminar el menor nimero posible de arboles en las parcelas al efectuarse
las construcciones.

A tal efecto se buscara la posicién mas idénea del edificio para preservar el mayor nimero de los mismos,
circunstancia esta que deberd documentarse y justificarse en la solicitud de licencia.

Seré de aplicaciéon, de manera preferente, lo contenido en el articulo 4.2.2 de la presente Normativa

Urbanistica respecto a la plantacion de especies de bajos requerimientos hidricos y del sistema de riego a
instalar.
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TITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE
URBANIZACION

Se distinguen los siguientes tipos:

1. Vias publicas

2. Servicios Urbanos

3.  Espacios libres publicos.

Cumpliran lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en

la Comunidad de Castilla y Le6n y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla.

CAPITULO 1: VIAS PUBLICAS

B Art.4.1.1 ALINEACIONES Y RASANTES
Las alineaciones y rasantes son las que se fijen en los correspondientes planos de Ordenacion.
La propiedad debera hacer manifiesta las alineaciones a través del cierre exterior con las caracteristicas
marcadas en la presente Normativa Urbanistica, atendiendo a lo especificado en los articulos 3.5.10, 5.2.4,

5.2.6y5.2.11.

En caso de no especificarse, los valores maximos de las rasantes de las nuevas vias seran los que se
detallan en la siguiente tabla:

TIPO DE VIA PENDIENTE MAX.
ACERAS Segln via
VIAS PEATONALES 8,00%
VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO 12,00%
VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS 10,00%
VIAS EN AREAS INDUSTRIALES 7,50%
VIAS PERIMETRALES, CIRCUNVALATORIAS Y DE ACCESOS 7,00%

I At 4.1.2 CONDICIONES DE LAS VIAS PUBLICAS

Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacion tienen
siempre el caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Como norma general, sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y
Supresion de Barreras, en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras y en la Orden del Ministerio de la Vivienda VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el Documento Técnico de Condiciones Basicas de Accesibilidad y No
Discriminacion para el Acceso y Utilizacion de los Espacios Publicos Urbanizados.

El disefio y trazado de las vias se realizara en funcién del tipo, volumen y velocidad del trafico a soportar y
las circunstancias del enclave, respetando las especificaciones de la normativa sectorial de aplicacion y
teniendo en cuenta las zonas de servidumbre, afeccién y dominio publico sefialadas en la misma.

En caso de no establecerse otros en los documentos de Ordenacién y en lo que no se oponga a lo
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dispuesto en la legislacion anteriormente citada, los valores minimos de seccién de las nuevas vias seran
los que se detallan en la siguiente tabla:

TIPO DE VIA SECCION
ACERAS 1,80 m.
VIAS PEATONALES 3,50 m
VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO 6-8m
VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS 8-10m
VIAS EN AREAS INDUSTRIALES 12-18m
VIAS PERIMETRALES, CIRCUNVALATORIAS Y DE ACCESOS 15-20m

Los parametros anteriores podran verse reducidos siempre que tal reduccidon sea debido a razones
topograficas debidamente justificadas.

Los movimientos de tierras se haran de forma selectiva, reservando y tratando adecuadamente la tierra
vegetal para su aprovechamiento en la adecuacion de los terrenos alterados y en la restauracion de zonas
ajardinadas.

1.

Vias Peatonales

Las zonas de circulacion de peatones estaran libres de obstaculos y todas las rejillas, tapas y
registros quedaran enrasadas con el nivel general del pavimento.

La abertura maxima de las rejillas en la direccion de la marcha sera de 2 cm.

La pavimentacion se realizara de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles y
debera garantizar una solucién constructiva que de como resultado un suelo antideslizante.

Su pendiente transversal no superara el 2% y la longitudinal el 8%, al margen de mayores limitaciones
exigidas por la Ley y el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras. La solucion
constructiva adoptada deberd garantizar el adecuado desagiie de aguas pluviales, bien
superficialmente o por la correcta disposicion de sumideros y canalizacion subterrdnea a red de
saneamiento.

En todo caso, cumpliran lo establecido en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y
Leon, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras, y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el
gue se aprueba el Reglamento que la desarrolla.

Vias de Trafico rodado

La pavimentacion de las calzadas se realizara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
trafico que vaya a soportar y el caracter urbano de cada trazado, pudiendo ser de hormigén, asfaltica,
adoquinada o enlosada.

En los cascos antiguos se recomienda la utilizacion de pavimentos de piedra, adoquin u hormigon.

Las vias publicas de nueva creacion dispondran de acera para peatones con una anchura que cumpla
con lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y Ledn, sobre Accesibilidad y
Supresion de Barreras, y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla. Su pendiente transversal y pavimentacién cumpliran con lo sefialado
para las vias peatonales y en la Orden del Ministerio de la Vivienda VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el Documento Técnico de Condiciones Béasicas de Accesibilidad y No
Discriminacion para el Acceso y Utilizacion de los Espacios Publicos Urbanizados.

Las calzadas y aceras podran estar al mismo nivel siempre que se formen las cunetas de recogidas
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de pluviales en el centro de la calzada, que deberan contar con las pendientes y nimero de
sumideros adecuados.

Los fondos de saco no podran ser de longitud superior a 50 m. y deberan resolver eficazmente la
maniobra de salida para vehiculos, de forma que se pueda inscribir al menos un circulo de 12 m. @ en
el extremo de las mismas.

En aquellos puntos en los que sea previsible la ocupacion por vehiculos del espacio, en su caso,
adscrito al uso peatonal se dispondran bolardos o mojones para impedir la referida invasion.

Las secciones minimas de los firmes y pavimentos segun los materiales a utilizar y el tipo de via a la
que seran de aplicacion vienen sefialadas en el siguiente cuadro:

TIPO FIRME COMPOSICION ESPESOR APLICACION
MIN.( m.)
MEZCLA BITUMINOSA EN CALIENTE 0.06 VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO
VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS
TIPO | BASE GRANULAR 0.20 VIAS EN AREAS INDUSTRIALES
VIAS PERIMETRALES, CIRCUNVALATORIAS Y
SUB-BASE GRANULAR 0.20 DE ACCESOS.
HORMIGON HP-40 0.18 VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO
TIPO Il VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS
SUB-BASE GRANULAR 0.15 VIAS EN AREAS INDUSTRIALES
BALDOSA SITIPO
ACERAS
TIPO Il MORTERO CEMENTO S/IBALD VIAS PEATONALES
HORMIGON H-100 0.10

CAPITULO 2: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

I /¢ 42.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

Espacios libres publicos es el sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinadas a parques,
jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas
deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni
complementarias de las vias publicas o los equipamientos.

Aguellos espacios, especificamente destinados a la plantacion de especies vegetales se denominaran
Zonas Verdes.

Podran delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso particular, cuando se trate de parcelas o
parte de ellas destinadas Unicamente a ese fin excluyendo cualquier otro uso.

Apareceran grafiados en los planos de Ordenacién correspondientes con las siglas EL.

Dentro de los Espacios libres Publicos se pueden diferenciar, en su caso, los Parques o Jardines Urbanos
(EL-P), las Zonas Verdes (EL-Z), que son aquellos espacios especificamente destinados a la plantacion de
especies vegetales, las Areas de Ocio, Expansion y Recreo (EL-O), las Areas de Juego Infantil (EL-J), las
Zonas Deportivas de Uso No Privativo (EL-D) y las Areas Peatonales (EL-T)

I Art. 4.2.2 CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesién y urbanizacién tienen
siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.
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En los espacios libres publicos solo se permitiran la compatibilidad con el uso deportivo al aire libre, con los
usos no constructivos vinculados al ocio y al entretenimiento y con el aparcamiento bajo rasante en
condiciones que permitan la plantacion de especies vegetales en superficie, juegos infantiles y elementos
de carécter cultural o etnoldgico.

En los espacios libres y zonas verdes se podran instalar juegos infantiles y el mobiliario urbano necesario
para su correcta dotacion.

Se limitara la utilizacion de céspedes con altos requerimientos hidricos en zonas verdes y resto de
espacios libres publicos, no pudiendo sobrepasar el 50% de los espacios de mas de 1.000 m? de superficie
ni el 75% de los espacios de mas de 500 m2. Para aquellos de superficie inferior se podran utilizar los
céspedes en la totalidad de su superficie.

En todos los espacios libres publicos se instalaran sistemas de riego automatico con las siguientes
condiciones:

e Se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo
e Se dispondran aspersores de corto alcance en las zonas de pradera.
e Seinstalara riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

Las reservas de suelo para el sistema de espacios libres publicos derivadas del establecimiento de la
ordenacion detallada de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable cumpliran las
condiciones especificadas en el articulo 105 del RUCyL.

La totalidad de las superficies integrantes del sistema de espacios libres publicos cumpliran lo establecido

en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y Ledn, sobre Accesibilidad y Supresion de

Barreras, y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que la

desarrolla, y por tanto cumplirdn, entre otras, las siguientes condiciones:

- Deberén estar integrados dentro de los itinerarios peatonales del Suelo Urbano, en los que se debera
garantizar el paso libre minimo, contar con pendiente transversal inferior al 2% y longitudinal inferior al
6%.

- Si se utiliza como pavimento la tierra compactada, esta tendra una compacidad no inferior al 90% del
PROCTOR

En sectores de uso predominante industrial, los espacios libres se destinaran preferentemente a arbolado

perimetral. En todo caso, el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacion de especies vegetales, no sera inferior al 50%.

CAPITULO 3: SERVICIOS URBANOS

B Art. 4.3.1 DEFINICION Y CLASIFICACION
El uso de servicios urbanos comprende los sistemas de redes, instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua,
saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depésito y tratamiento de residuos,
suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés general.
I A1t 4.3.2 CONDICIONES DE LOS SERVICIOS URBANOS

Pueden ser de titularidad publica o privada.

A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los servicios esenciales o de interés general tienen
siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Las infraestructuras cumpliran con la reglamentacion especifica de las areas que afecte y las de las
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compariias suministradoras.

La ejecucion de las instalaciones infraestructurales, lleva consigo, el establecimiento de las servidumbres
correspondientes y en su caso expropiaciones.

En suelo urbano, las redes de transporte de los distintos suministros, seran subterraneas, debiendo
disponerse en edificaciones cerradas sobre superficie, ejecutadas con las debidas especificaciones
normativas, las instalaciones necesarias de transformacion, depuracion, control, registro, etc.

SECCION PRIMERA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

I At 4.3.3 ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Las instalaciones de suministro de agua potable deberan dimensionarse para una demanda minima de 200
litros / habitante/ dia para usos residenciales y 30 m? por hectarea y dia para usos industriales, terciarios y
de equipamiento.

Los costes de las infraestructuras de conexion para el suministro de agua potable a las diferentes
actuaciones seran a cargo del promotor o promotores de las actuaciones urbanisticas derivadas de las
presentes Normas Urbanisticas.

En todos los Planes Parciales debera justificarse, mediante documento emitido por la entidad prestataria
del servicio de abastecimiento, la posibilidad de conexion, en condiciones de servicio adecuadas a la
normativa vigente, con la red general existente, previendo las obras para su conexion, y definiendo el
refuerzo que pudiera ser necesario en los sistemas generales correspondientes (Estacion de Tratamiento
de Agua Potable -ETAP- y Depésito de Abastecimiento y Regulacién) para atender a la demanda generada
por la nueva urbanizacién

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red municipal, para su
primera implantacién debera adjuntarse autorizacion del Organo competente en materia de aguas,
descripcién de su procedencia, analisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento y garantia del suministro,
asi como compromiso y procedimiento de control periédico de la potabilidad para el suministro de
poblaciones, segun R.D. 1.423/1982 de 18 de junio.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia igual o superior a
50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo este Ultimo emplazarse, o estar emplazado,
aguas abajo en relacién a aquel.

En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo, se recomienda
concentrar la captacion en un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

I ~t. 4.3.4 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA. RED DE RIEGO

La distribucion y trazado de la red de distribucion urbana tenderd a ser mallada en las conducciones de
mayor jerarquia. La instalacion debera garantizar una presion minima normalizada de 3 Kg/cm2. Las
acometidas domiciliarias deberdn contar con llave de paso registrable segin modelo dictado por el
Ayuntamiento.

La canalizacién de suministro de agua se situara discurriendo por la red viaria y los espacios libres,
siempre de dominio y uso publico, para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas
privadas.

Los materiales constitutivos de la red estardn homologados para el abastecimiento a poblaciones y
dispondran del correspondiente documento de idoneidad técnica, cumplirén lo establecido en el CTE-HS4
teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuada

La velocidad de circulacién del agua por las tuberias de la red de distribucion sera lo suficientemente
elevada como para evitar en los puntos mas desfavorables la aparicion del cloro residual por
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estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de
ariete, corrosion por erosion o ruido. Como valores orientativos, la velocidad debe oscilar entre los 0,60
m/sg y los 2,50 m/sg, si bien en tramos cortos podrian admitirse velocidades algo mayores, y siempre en
las conducciones de mayor nivel jerarquico.

Las tuberias deberan ir asentadas sobre cama de arena compactada. El recubrimiento minimo de la red,
en las zonas donde pueda estar sometida a cargas de trafico rodado sera de 1,00 m., medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, esta distancia se puede reducir hasta los 0,60 m.
En cualquier caso, la red quedara siempre a una cota superior a la red de saneamiento.

A efectos del célculo de la demanda de agua se establece un minimo de 250 litros por habitante y dia, al
que se le aplicard un coeficiente de punta de 2,4. Se preverd, en la red que se proyecte, una presion
residual minima en la entrada a las parcelas de 20 m.c.a. El didmetro nominal minimo permitido en redes
de distribucién sera de 60 mm. y en arterias principales de distribucion de 100 mm.

Se estara a lo prescrito en la legislacion sectorial en cuanto a la instalacién de hidrantes contra incendios.

Las redes de riego deberan ser independientes de la red de distribucion y deberan disponer de una UGnica
acometida con contador para cada una de las zonas verdes.

SECCION SEGUNDA: RED DE ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO

I At. 435 RED DE ALCANTARILLADO

Los materiales de la red cumplirdn con los requisitos establecidos en el CTE-HS5 y el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones, estaran homologados
y contaran con documento de idoneidad técnica.

En las conducciones y alcantarillas colectoras, la seccion nominal minima sera de 0,30 m. de diametro,
pudiendo reducirse a 0,20 m. con una pendiente minima exigible del 1,25 % (1m. cada 80 m.) en las
acometidas domiciliarias.

En el caso de evacuacion de aguas pluviales por tuberia, el drenaje superficial se producira por sumideros
de rejilla convenientemente dimensionados.

Si los tramos son separativos, la descarga se efectuara a través de tuberias de seccion no inferior a 20 cm.
de diametro, hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo o al terreno mediante pozo filtrante si el terreno
es suficientemente permeable, sin disponer nunca los pozos de filtrado bajo las areas de transito rodado a
fin de evitar problemas de hundimiento.

En tramos unitarios, el sumidero se conectara a la red general mediante pozo de registro. Los sumideros
se colocaran en todos los puntos bajos de la red viaria y, en cualquier caso, nunca a distancias superiores
a 50 m. de desarrollo de la red.

En los sectores de Suelo Urbanizable sera preceptiva la realizacion de redes separativas para aguas
residuales y pluviales.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,75 m. medida desde la generatriz superior externa
de la conduccion, aumentando dicha profundidad hasta los 1,20 m. en areas de transito rodado, sin
perjuicio de los refuerzos mecénicos que sean necesarios.

Los pozos de registro o de resalto se dispondran en todos los cambios de direccién, tanto vertical como
horizontal, asi como en las cabeceras de todos los ramales, sin que existan distancias superiores a 50 m.
entre dos consecutivos.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una disolucion de 4:1 (cuatro

partes de agua de lluvia por una de aguas residuales), situandose tan préximos a los cauces naturales
como sea posible.
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La velocidad méaxima del fluido sera de 3 m/sg, pudiendo admitirse hasta 5 m/sg en tramos cortos y
reforzados para evitar problemas de abrasion por el arrastre de residuos sdlidos. La velocidad minima sera
de 0,50 m/sg para evitar depoésitos de material y estancamientos. En caso de ser inferior habran de
disponerse de camaras de descarga en la cabecera de los ramales de 1,00 m3.

I Art. 4.3.6 SANEAMIENTO

En Suelo Urbano y Suelo Urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido no
conectados a la red municipal.

En aquellas edificaciones que, en cumplimiento de lo descrito en el Titulo VII de la presente Normativa
Urbanistica, se ubiquen en Suelo Rustico, la evacuacién debera incorporar depuracién individual o
compartida, debiendo garantizarse una correcta ejecucion y mantenimiento, prohibiéndose expresamente
el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Segun el Real Decreto-Ley 412007 de 13 de abril, (B.Q.E. del 14 de abril) que ha modificado el Texto
Refundido de la Ley de Aguas aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, en su articulo 101.2, en los
casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por
las Administraciones Autonémicas o Locales o por entidades dependientes de las mismas, la autorizacién y
el control correspondera al Organo autonémico o local competente. Los vertidos a colector municipal con
especial incidencia para la calidad del medio receptor, como pueden ser los procedentes de usos
industriales, han de ser informados favorablemente por el Organismo de cuenca previamente al
otorgamiento de la preceptiva autorizacién

Para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en consecuencia realizados a
elementos del Dominio Publico Hidraulico, se debera contar con sistema de depuracion y deberan obtener
con caracter previo la correspondiente autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrografica del Duero,
seguln se establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D.
84911986 de 17 de abril, BOE de 30 de abril, modificado por el R.D. 60812003 de 23 de mayo, BOE de 6
do junio).

En todos los Planes Parciales debera justificarse, mediante documento emitido por la entidad prestataria
del servicio de saneamiento, la posibilidad de conexion, en condiciones de servicio adecuadas a la
normativa vigente, con la red general existente, previendo las obras para su conexion, y definiendo el
refuerzo que pudiera ser necesario en el sistema general correspondiente (estacion depuradora de aguas
residuales -EDAR-) para atender a la demanda generada por la nueva urbanizacion.

En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez tratadas, se viertan al terreno, deberan
proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas
filtrantes, filtros de arena, etc..). Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo RuUstico,
mencionadas en el primer parrafo, deberan unificarse siempre que la proximidad de las zonas que los
produzcan y la topografia asi lo permitan.

SECCION TERCERA: RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

I At. 4.3.7 DISTRIBUCION DE ENERGIA

El célculo de las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tension se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccién ITC.BT.010 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

Solo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension en Suelo Rustico. En Suelo Urbano y
Urbanizable la red se canalizara subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publico. En las
areas consolidadas, se tendera al enterramiento de las redes.

En todos los Planes Parciales debera justificarse, mediante documento emitido por la empresa distribuidora

del servicio de energia eléctrica, la posibilidad de conexion, en condiciones de servicio adecuadas a la
normativa vigente, con la red general existente, previendo las obras para su conexién, y definiendo el
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refuerzo que pudiera ser necesario en el sistema general correspondiente para atender a la demanda
generada por la nueva urbanizacion.

Los centros de transformacion deberén localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona. La ubicacion de los centros de transformacién en zonas
publicas s6lo se admitira en urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de
suelo o locales, las necesidades de prestacion del servicio lo exija. En este caso, la utilizacién del suelo se
realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacién todas las obras,
modificaciones, traslados, etc.

I At 4.3.8 ALUMBRADO PUBLICO

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07.

Con el fin de lograr una eficiencia energética adecuada en las instalaciones de alumbrado exterior, éstas
deberan cumplir, al menos, con los requisitos siguientes:

1. Los niveles de iluminacion de la instalacion no superaran lo establecido en la instruccion técnica
complementaria ITC-EA 02, salvo casos excepcionales, que requeriran autorizacion previa del érgano
competente de la Administracion Puablica.

2. Para el alumbrado vial, se cumplirdn los requisitos minimos de eficiencia energética establecidos en
la ITC-EA-01. Para el resto de instalaciones de alumbrado, se cumpliran los requisitos de factor de
utilizacién, pérdidas de los equipos, factor de mantenimiento y otros establecidos en las instrucciones
técnicas complementarias correspondientes.

3. En donde se requiera, se dispondra de un sistema de accionamiento y de regulacion del nivel
luminoso, tal y como se define en la ITC-EA-04.

Los niveles de iluminacién segun la clase de via considerada seran los derivados de la aplicacion de la
Instruccion Técnica Complementaria EA-02.

Con la finalidad de ahorrar energia, disminuir el resplandor luminoso nocturno y limitar la luz molesta, a
ciertas horas de la noche, debera reducirse el nivel de iluminacion en las instalaciones de alumbrado vial,
alumbrado especifico, alumbrado ornamental y alumbrado de sefiales y anuncios luminosos, con potencia
instalada superior a 5 kW salvo que, por razones de seguridad, a justificar en el proyecto, no resultara
recomendable efectuar variaciones temporales o reduccién de los niveles de iluminacion.

Cuando se reduzca el nivel de iluminacién, es decir, se varie la clase de alumbrado a una hora
determinada, deberan mantenerse los criterios de uniformidad de Iluminancia / iluminancia y
deslumbramiento establecidos en la Instruccion ITC-EA-02.

Las lamparas a utilizar seran preferiblemente de Vapor de sodio a alta presién o de vapor de mercurio de
color corregido, evitandose las de vapor de sodio a baja presion debido a las disfunciones croméaticas que
generan y cumpliran lo especificado en la Instruccion Técnica Complementaria ITC-EA-04.

Se admitira el uso de innovaciones técnicas de iluminacion siempre que ainen buen rendimiento y buenas
caracteristicas cromaticas.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorara, en cada caso, la inclusion de
reductores de potencia.

El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural o de baculo, o columna vertical colocado sobre la
acera en vias mayores a 6 m. de ancho en el punto considerado.

Los béaculos o columnas verticales, se colocaran con una separacion minima de 1,00 m. de las alineaciones
oficiales en tipologia de viviendas alineadas y de 0,75 m. en viviendas retranqueadas o aisladas.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el emplazamiento,
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funcion y altura de montaje. Incluiran reflectores que eviten la dispersion de la luz por encima del horizonte,
no iluminando en ningun caso hacia el cielo. Al menos en las zonas verdes, la altura de instalacién no
superara los 3 m.

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento automatico, cuando sea posible
se integrara en la edificacion aledafia o en el mismo centro de transformacion. Cuando esto no ocurra, el
centro de mando tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama general del
espacio publico, su ubicacién, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados, asi como conectados a tierra bien sea
mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.

SECCION CUARTA: RED DE TELEFONIA

I /. 4.3.9 COMPONENTES PRINCIPALES DE LA RED
La red telefonica se compondra de los siguientes elementos:
1. Red de Alimentacion, que distribuira desde la Central hasta el Punto de Interconexion

2. Red de Distribucion, que constituye la red propiamente dicha de la urbanizacién, partiendo desde los
Puntos de Interconexién hasta los armarios de Distribucion

3. Red de Dispersion, que constituye la parte de la red formada por el conjunto de pares individuales que
parten de los armarios de distribucién terminando en la vivienda o local.
B At 4.3.10 CONSIDERACIONES GENERALES
Los puntos de distribucién se situaran de tal forma que el recorrido de las acometidas sea el menor posible,
para lo cual la ubicacién de estos elementos sera aproximadamente la del centro de gravedad de la zona

de servicio asignada a los mismos.

Las redes deberan contar con el visto bueno de la compafiia suministradora como condicion previa para su
recepcion.

La red de distribucion sera enterrada. La longitud maxima entre arquetas o cadmaras de registro sera de 150
m.

En cualquier caso, en el cruce de los conductos de telefonia con cualquier otro es necesario que la
conduccién telefénica discurra en cota superior, salvo, en su caso, con las conducciones de gas que seran
siempre las superiores.

La explanacién de las zanjas se realizara siempre con pendiente hacia una de las arquetas, con conexion
de desagiie al alcantarillado, de forma que se posibilite una eventual penetracion de agua.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



66

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



67

TITULO V: CONDICIONES PARTICULARES EN
SUELO URBANO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANO

SECCION PRIMERA: CAMPO DE APLICACION

I Art.5.1.1 DEFINICION Y CONDICIONES DEL SUELO URBANO

Como ya se ha referido en la Memoria Justificativa, el suelo contenido en el perimetro delimitado al efecto
graficamente en los planos de Ordenacion, y grafiado con las siglas SU tiene la condicion de urbano por
reunir alguna de las condiciones establecidas en el articulo 11 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Leon (LUCyL) y los criterios definidos en el articulo 23 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n
(RUCyL).

Asimismo, en la Memoria Vinculante se exponen los criterios justificativos de la solucién adoptada.

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 94 del RUCyL, para establecer la calificacion urbanistica en
todo el Suelo Urbano Consolidado las Normas Urbanisticas Municipales establecen las siguientes zonas de
ordenanza:

=  Zonal: Edificacion alineada, entre medianeras.
= Zona?2: Edificacion adosada y aislada.
=  PAS: Areas de Planeamiento Asumido

Los espacios libres publicos, equipamientos publicos y red viaria se ajustaran a las condiciones especificas
reguladas para estos usos en las zonas de ordenanza en las que se ubiquen.

Las presentes Normas clasifican Suelo Urbano No Consolidado que se divide en sectores para su posterior
desarrollo. Sus determinaciones de ordenacion general se establecen en las fichas que figuran como anexo
al presente documento.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO

I /. 51.2 DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 17 de la LUCyL, los propietarios de terrenos clasificados como
suelo urbano que tengan ordenacién detallada, tienen derecho a urbanizar sus parcelas para que
alcancen o recuperen la condicién de solar, y a edificar sus solares, en las condiciones que sefiale en cada
caso la normativa urbanistica.

En suelo urbano no consolidado, el derecho a urbanizar se limita al de participar en la ejecucion de las
actuaciones urbanisticas, en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas entre todos los
propietarios afectados en proporcion a su aportacion.

A tal efecto los propietarios podran materializar el aprovechamiento que les corresponda respecto del
permitido por el planeamiento urbanistico, y que sera:

e En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real, resultante de aplicar las determinaciones del

planeamiento a la superficie bruta de sus parcelas. No obstante, cuando una revisién o modificacion del
planeamiento incremente dicho aprovechamiento, corresponderd a los propietarios la suma del

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



68

aprovechamiento original mas el 90 por ciento del incremento.

Si las caracteristicas de la modificacién no hacen posible la cesion de parcelas edificables que puedan
destinarse a la construccidon de viviendas con proteccion publica, dicha cesion se sustituira por la
entrega de su valor en dinero

e En suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada, el aprovechamiento que resulte de aplicar a
la superficie bruta de sus parcelas el aprovechamiento medio del sector.

En suelo urbano consolidado, los propietarios materializaran su aprovechamiento sobre la superficie neta
de sus parcelas o sobre los solares que resulten de una actuacion aislada; y en suelo urbano no
consolidado con ordenacién detallada, sobre los solares que resulten de una actuacion integrada.

Segun lo apuntado en el articulo 18 de la LUCyL, para ejercer los derechos definidos anteriormente, los
propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano que cuenten con ordenacion detallada deben
asumir como carga real la participacion en los deberes de la promocién de las actuaciones urbanisticas
gue, en su caso, les correspondan

Asimismo deben:

e Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de las obras al urbanizador responsable de
ejecutar la actuacion.

e En suelo urbano no consolidado, proceder al reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

e Edificar sus solares en los plazos y condiciones que sefialen el planeamiento y la licencia urbanisticas.

Segun lo establecido en el articulo 19 de la LUCyL, los propietarios de terrenos clasificados como suelo
urbano que aun no tengan ordenacion detallada tienen derecho a promover su urbanizacion,
presentando al Ayuntamiento un instrumento de planeamiento que establezca su ordenacion detallada, tras
cuya aprobacion se aplicard el régimen de derechos y deberes definido para el suelo urbano con
ordenacion detallada

I ~t. 5.1.3 CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

Los terrenos clasificados como Suelo Urbano no podran ser destinados a los usos permitidos por el
planeamiento hasta haber alcanzado la condicién de solar, salvo que se autorice la ejecucién simultanea
de la urbanizacién, con las correspondientes garantias. En los mismos términos podra autorizarse la
ejecucion de la urbanizacién por fases.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion, comportara la caducidad de la
licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado.

Los gastos de urbanizacion seran sufragados segun establezca la modalidad de gestion correspondiente,
y, €n su caso, el sistema de actuacion elegido, pudiendo repercutirse a los propietarios por contribuciones
especiales, o por otra formula adoptada por el Ayuntamiento entre las contempladas en la legislacién
urbanistica.
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CAPITULO 2. ORDENANZAS DE EDIFICACION DE LA ZONA 1:
EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION

I At 5.2.1 AMBITO Y DEFINICION. TIPOLOGIAS PERMITIDAS

La Zona 1 recoge varios ambitos, con el denominador comun de que la edificacion principalmente se
realiza entre medianeras.

1. Nivel 1: Corresponde al casco tradicional de Cogollos, a las areas mas antiguas del nucleo urbano,
donde la edificacién ha llegado a formar manzanas compactas que definen trozos de calles continuas
entre ellas.

Sus determinaciones respetan las peculiaridades caracteristicas de las edificaciones en estas areas.

2. Nivel 2: Corresponde a las zonas inmediatas al casco tradicional, areas de transicion, donde la
tipologia sigue siendo, en general, la de la edificacion cerrada entre medianeras sobre la alineacion
exterior, configurando fachadas continuas que enlazan con el anterior nivel.

Igualmente, corresponde a aquellas areas, actualmente vacantes, en las que se prevé la implantacion
de edificacion alineada o en hilera, como respuesta al entorno tipolégico en el que se encuentra.

La tipologia edificatoria caracteristica de esta Zona es la edificacion entre medianeras, alineada a la calle,
si bien, en el nivel 2 se permite la vivienda aislada, en las condiciones que se expresan en el articulo 5.2.6
de la presente Normativa Urbanistica.

El uso principal de la Zona es el residencial, con las compatibilidades expresadas méas adelante.

B /\rt.5.2.2 COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TITULOS

Las condiciones particulares fijadas para esta Zona, se entienden complementarias de las condiciones
fijadas en el resto de los Titulos de esta Normativa Urbanistica, en especial el Titulo II, el Titulo Il y las
Normas de Proteccion de elementos de interés, recogidas en el Catalogo de Elementos Protegidos.

I Art.5.2.3 APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

En aplicacion del articulo 64 de la LUCyL y 185 del RUCyL, los usos del suelo, incluidas las construcciones
e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacién definitiva de las presentes Normas Urbanisticas,
resulten disconformes con las determinaciones de las mismas pueden ser expresamente declarados fuera
de ordenacién conforme a lo dispuesto en el articulo 44.2.a de la LUCyL.

En particular, se declararan siempre fuera de ordenacion aquellos usos emplazados en los terrenos que, en
virtud de las presentes Normas Urbanisticas deban ser objeto de expropiacién, o en construcciones o
instalaciones para las que se haya dispuesto su demolicion.

En los terrenos, construcciones e instalaciones que sustenten usos declarados fuera de ordenacion, no
puede autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucién del planeamiento urbanistico. No
obstante, en tanto dichas obras no se acometan, el Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica para
autorizar:

0 Las reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y la salubridad de las
construcciones e instalaciones. entendidas en sentido restrictivo, en atencion a la finalidad que
inspira este régimen especial.

o0 Obras parciales de consolidacion, excepcionalmente y sé6lo cuando falten mas de ocho afios para
que expire el plazo fijado para la expropiacién o demolicion del inmueble, o cuando no se hubiera
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fijado dicho plazo.

Cualesquiera otras obras diferentes de las sefialadas en el apartado anterior deben ser consideradas
ilegales, y no pueden incrementar el valor de la expropiacion.

Los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacion
definitiva de las presentes Normas Urbanisticas resulten disconformes con las determinaciones de las
mismas y no sean expresamente declarados fuera de ordenacion. deben ser considerados como usos
disconformes con las Normas.

En los terrenos, construcciones e instalaciones que sustenten usos disconformes con el planeamiento, el
Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacion, asi como los
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones de las presentes Normas.

Las obras permitidas, en funcion de la causa que motive la disconformidad con el planeamiento, se
relacionan en el siguiente cuadro:

OBRAS O LICENCIAS PERMITIDAS
o
- c ° S S § S c v @
° ke S c = o <] S &S n 2
TIPO DE DISCONFORMIDAD CON EL PLANEAMIENTO S ] E £ g H 2 S35 25
H e | 28| s g S s | 55| B3
8 3 58 ) 2 @ £ o e S ®
o c a g 5 Z 3 o [ =
1 Q c X c O = o 1 o 2
14 (&) Q S o a g o < £
o g 4 o z
Cambio de Clasificaciéon de Suelo Sl Sl Sl S| SI S| Sl NO Sl
Condiciones de posicién en parcela SI® Sl Sl Sl S| Sl Sl Sl Sl
Ocupacion sSI® sl sl Sl sl sl Sl NO sl
CON Condiciones de <1p.63m. sI® si si si NO NO si si si
LICENCIA volumen Altura
>1p.63m. sI® SI sl NO NO NO SI NO Sl
Condiciones estéticas s1® S| S| S| S| NO S| NO S|
Condiciones de uso SI SI Sl NO NO NO SI NO NO
SIN LICENCIA NO SI NO NO NO NO SI NO NO
NOTAS:
1) Se entiende permitida siempre que la restitucion, global o parcial del edificio, no afecte a la zona que motivo la
declaracion de “fuera de ordenacion”.
) En todo caso, cualquiera de las obras antes mencionadas se entenderan permitidas si el objetivo de las mismas es
eliminar la causa que motivo su declaracion de “fuera de ordenacién”.
?3) En las obras de conservacién y mantenimiento se incluyen aquellas destinadas a mantener las condiciones higiénicas y

de ornato del edificio, como reparacion del revestimiento de fachadas, reparacion de cornisas o aleros, canalones,
bajantes e instalaciones en general y en definitiva aquellas operaciones de mantenimiento que no afecten a la estructura
ni a la distribucion. Se incluyen también en este apartado reparaciones de forjados de piso y cubierta, siempre que la
superficie afectada no supere el 10% de la total edificada y la de la cubierta respectivamente.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 114 de la LUCyL, cuando haya concluido la ejecucién de algin
acto que requiera licencia urbanistica, sin que haya sido otorgada dicha licencia, el ayuntamiento dispondra
la incoacion de procedimiento sancionador de la infraccion urbanistica y de restauracion de la legalidad, en
los términos sefialados en el articulo 341 del RUCyL.

Con independencia de las sanciones correspondientes, y en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 118 de
la LUCyL, si los actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanistico, el ayuntamiento
requerira a los responsables para que en un plazo de tres meses soliciten la licencia urbanistica
correspondiente, conforme a lo sefialado en el apartado 5.b del articulo 341 del RUCyL.

B At 524 DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y SUS PARTES. CERRAMIENTOS Y VALLAS DE

PIEDRA

Las obras de demolicion que afecten a las edificaciones tradicionales estan supeditadas a lo establecido en
las condiciones siguientes y si se trata de construcciones incluidas en el Catalogo de Elementos
Protegidos, a lo establecido en el mismo.
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En la nueva edificacién a construir, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 37 de la LUCyL, deberan
mantenerse las tipologias de cerramientos y cubiertas: su forma geomeétrica, los ritmos y proporciones de
los vanos, los colores y materiales originales empleados en las edificaciones a demoler, utilizando estos
ultimos siempre que puedan ser colocados de nuevo, procurando mantener las alturas de edificacion o su
conexion con las colindantes.

De igual manera, eberan mantenerse los muros de piedra, ya sea cuando conformen una edificacion
completa o cuando se trate de pafios que no lleguen a completar la edificacién por encontrarse ésta
arruinada parcialmente en los que se podran reajustar los huecos manteniendo el tratamiento original de
los mismos, en cuanto a proporciones y caracteristicas de dinteles, jambas y alféizares.

Ser4 posible la demolicion de los muros de fachada en las edificaciones sefialadas en el parrafo anterior,
cuando exista compromiso de reutilizar la piedra de la demolicién en la ejecucion de fabricas de piedra
vista como fachada de la nueva edificacion, procurando mantener el tratamiento y disefio original.

Se entienden extensivas por analogia estas determinaciones a los elementos o partes originales de la
edificacion tradicional, tales como:

1. Composicion y materiales de cubierta, segun morfologia tradicional.

2. Carpinterias exteriores, contraventanas, herrajes, remaches, cerraduras, bisagras, etc., siempre que
sean recuperables.

3. Bandejas de balcones, rejerias y ménsulas de piedra, que no podran ser sustituidas por otro material.

4. Dinteles, jambas y alféizares realizados con jacenas de madera, en portalones y huecos en general.

En cualquier caso debera presentarse descripcion fotografica del edificio a demoler, segln se especifica en
las precisiones para obras de demolicién del articulo 8.2.9 de la presente Normativa Urbanistica.

Se consideran protegidos todas las vallas o cerramientos de parcela tradicionales en piedra, por tanto solo
se permitird su demolicién en las condiciones siguientes:

= Cuando se trate de ampliacion de viales y modificaciones de alineacion, en cuyo caso debera
reconstruirse en su nueva posicion segun el aspecto y altura anterior, utilizandose en su recubrimiento
exterior el mismo material.

= Cuando se trate de edificar en parcela sobre la alineacién exterior, en cuyo caso, se procurara
retranquear la construccion siempre que sea posible, y dependiendo de las caracteristicas de la valla.
En cualquier caso, si existe alineacién exterior no ocupada por la edificacién, se mantendra en ella el
cerramiento de piedra original.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DIMENSIONALES

I Art. 525 PARCELA MINIMA

Cumpliran con la condicién de parcela minima a efectos de edificacion las parcelas existentes con
anterioridad a la Aprobacién Inicial de las presentes Normas Urbanisticas, con las precisiones y salvedades
establecidas en el articulo 3.1.4.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte deberd cumplir las exigencias respecto a las
condiciones minimas, higiénicas y de todo tipo expresadas en la presente Normativa Urbanistica.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes deberan cumplir con las siguientes
condiciones:

1. La superficie minima de la parcela sera:
Nivel 1
Nivel 2

2. Elfrente a vial con servicios serd como minimo:
NN TV Z= I RSSO PUPSPUPPPRPPPPPRE 6m
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N L=t 8m
Su forma sera tal que permita inscribir un circulo de diametro minimo:
N L7 SRR 6mgd
N TN 8mgd
NIVEL 1 NIVEL 2
Smin.=90 m * Smin.=150 m*
. e - 8 e
=6 m =8 m
[ ] L ] L] L]
Via publica Via publica

I \t.526 ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

1.

Posicion respecto a la alineacion oficial

La edificacion debera construirse con el plano de fachada sobre la alineacion oficial exterior, definida
en los planos de Ordenacion.

Alineacion Of.

Se establecen las siguientes excepciones, con observancia de lo dispuesto en el punto 4 del presente
articulo y salvo distinta indicacién en plano de ordenacion, en cuyo caso el retranqueo minimo sera de
H/3y2m.

a) Cuando la parcela de frente a dos calles opuestas, o se trate de parcelas exentas.
b) Cuando se trate de edificios singulares que sustenten usos de equipamientos publicos.

Casos de excepcion:

>Hs _(2: m. min)

L] L]

>H/3 (2 m. min.) Via publica

La alineacion oficial sélo podra ser rebasada por los elementos volados permitidos en las Condiciones
Estéticas, por tanto, las escaleras, basas, zdcalos, etc., deben quedar contenidos dentro de los limites
de la parcela.

Las fachadas han de ser planas y ajustadas a la alineacion, no permitiéndose diferencias de nivel
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("dientes de sierra") a distancias regulares.

En aquellas zonas en que la edificacidn no se sitlie sobre la alineacién exterior, ésta debera marcarse
con cerramiento opaco Yy tratamiento de fachada, de altura minima 2,10 m en el nivel 1y 1,20 m. en
nivel 2, en este Ultimo caso solo podra ser coronado por elementos de cerrajeria y vegetales, hasta
una altura maxima de 2,50 m

Esta determinacion no serd de aplicacion para aquellas parcelas que sustenten usos de
equipamientos publicos.

2. Posicion respecto a los linderos laterales
La edificacion se adosaré a los linderos laterales.
Excepcionalmente, podra separarse de un lindero, una distancia igual o superior a H/3 y 2 m. minimo,
siendo H la mayor altura de cornisa entre la propia y la colindante, definida en el art. 3.1.22 de estas
Ordenanzas y Normas, en las siguientes circunstancias, con observancia de lo dispuesto en el punto

4 del presente articulo y salvo distinta indicacion en plano de ordenacién:

a) Cuando la parcela tenga un frente a vial superior a 14 metros incluyéndose en este caso
parcelas de esquina.

b) Cuando se trate de edificios singulares que sustenten usos de equipamientos publicos.
C) En nivel 2, cuando en la parcela colindante exista edificacion retranqueada o acreditacion

de que la habra, bien por lindar con la zona 2, bien por alguna de las otras excepciones
sefialadas en el presente punto.

NIVEL 2 AR VPRI TOPN
: =H/3( (2 m. min.) 1 >H/A3 (@ m.min) .
| "~ I . e
! EDIFICACION | |
/ RETRANQUEADA | H
-*
» =15 m .
Alineacion Of. Alineacion Of,

La alineacion oficial no ocupada se sefialara segun lo establecido en el punto 1.
3.  Posicion respecto al lindero trasero

La edificacion se separara del lindero trasero una distancia igual o superior a 2 metros como minimo.

b 5 L
=2 m. min.
I

L L ]
Alineacion Of. =2 m. min.

Cabra adosarse al lindero trasero en las siguientes condiciones, con observancia de lo dispuesto en el
punto 4 del presente articulo y salvo distinta indicacion en plano de ordenacion:

a) En edificacion de una Gnica planta, cuando ésta no supere un fondo edificado desde
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b)
c)
d)

e)

f)

fachada de 25 metros, o se trate de un cuerpo exento, no superando 3,20 metros de altura
total.

Cuando se trate de parcelas de fondo igual o inferior a 12 metros, sin cegar luces al
colindante ni abrir huecos sobre él.

Cuando todas las edificaciones vecinas, anteriores a la entrada en vigor de estas Normas,
ya lo estuvieran.

En edificaciobn destinada a vivienda unifamiliar, cuando exista acuerdo entre los
propietarios que debera ser inscrito en el Registro de la Propiedad y siempre que se
resuelvan adecuadamente la iluminacion y ventilacion de todas las piezas.

En edificaciones de proyecto unitario destinadas a vivienda unifamiliar, resolviendo de igual
modo que el caso anterior.

En la edificacion complementaria citada en el articulo siguiente.

4. Medianerias

No se dejaran medianerias propias o ajenas al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero,
visibles desde la via publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones
particulares enunciadas o porque no exista edificacién contigua, se procedera adosandoles cuerpos
de edificacion o revistiéndolas con los mismos materiales y calidad de fachada.

5. En el nivel 2, para parcelas mayores de 400 m?y 16 m. de frente, podran aplicarse las condiciones
de alineaciones, retranqueos, ocupacion y edificabilidad descritas para el nivel 2 de la Zona 2,

debiendo, en cualquier caso, cumplir con lo establecido para la Zona 1 respecto al resto de las
condiciones, en especial las estéticas y las de usos, siendo de aplicacion lo contenido en el apartado
anterior respecto de las medianerias.

NIVEL 2
$>400 m
[ 2
=H2 (3 m.min.)
.
[ ] L] . .
=>H2 (3 m. min) =H2 (3 m. min.)
* =16 m L
Via publica

I A t.5.2.7 OCUPACION

En principio, la ocupacion, vendra definida por la alineacién exterior, los linderos laterales y el mas
restrictivo de entre los siguientes valores:

. El lindero trasero
. Una linea paralela a la alineacién exterior trazada a 12 m.

Cuando la edificacion se retranquee de la Alineacion Oficial por alguna de las excepciones contempladas
en el punto 1 del articulo anterior, los fondos citados anteriormente se consideraran a partir de la fachada
principal de la construccion.

En parcelas cuyo fondo sea superior a los 18 metros, que den a calles opuestas, y se edifique dando
fachada a ambas, la separacion entre los planos de fachada interiores sera igual o superior a 2H/3, con
minimo de 3 m., siendo H la altura definida para patios.
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Via publica
e T —— =
1 7 //f/,/ ////
I P
. ! 2243 (4 m.min)
=18 ml"'f',V/ - / '
<12 m /// ”””
- —te / 7
Via publica Via publica

Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela hasta un fondo maximo de 25 m. De
existir, deberan disponerse los accesos a plantas bajo rasante en el interior de la parcela sin que rampas o
escaleras sean visibles desde la via publica.

La planta baja podra ocupar un fondo méximo de 25 m., siempre y cuando se trate de espacios Unicos o se
resuelva adecuadamente la iluminacion y ventilacion de las piezas que la forman.

En aquellas parcelas en las que por su especial forma, la aplicacion de las condiciones expuestas dé como
resultado una superficie inaprovechable o manifiestamente insuficiente (cuando la superficie de ocupacion
sea inferior a 30 m2), se podra situar el cuerpo principal de edificacion fuera del fondo de 12 m., en
edificacion aislada, respetando los retranqueos especificados en el articulo anterior, o adosarse a
edificacion medianera existente u otros linderos, previo acuerdo entre propietarios.

En cualquier caso, sera necesario asegurar la continuidad de la imagen de la via, mediante la realizacion
de un cuerpo de edificacién en la Alineacién u otro recurso que garantice tal continuidad, tal como se refleja
en los ejemplos del gréafico siguiente.

OFCION 1 OFCION 2
Via publica raA M- _ Via publica
/ﬁ:?\ . - - ‘/S/_z\‘_\__

Cuerpd:de edificacion
en la Alifeacion

Cuerpc:de edificacion
en la Alineacion

Area de movimiento ¢ = . . G -
segun retranqueos de ¥ S.1+85.2<50% SUP. PARCELA Lo

art, 5.3.6 S1<300 nf Acuerdo con colindante

En cualquiera de los dos casos de excepcionalidad antes contemplados, la superficie ocupada sobre y bajo
rasante, no podra sobrepasar el 50% de la superficie de la parcela y la edificacion destinada a vivienda no
podra ocupar en planta una superficie superior a 300 m?.

La altura maxima a patio no podra sobrepasar los 7,00 m.

Se establece una ocupacion complementaria, destinada a usos agricolas compatibles con vivienda, en
edificacion de 3,20 m. de altura y adosado a lindero trasero o medianera, mediante acuerdo con el
colindante.

No podra ocupar mas del 40% del espacio libre de la parcela, ni 70 m2.

I At 5.2.8 EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima sera el resultado de aplicar las condiciones de ocupacion y alturas permitidas.
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B Art. 5.2.9 ALTURAS
Como norma general, la altura maxima sera de dos plantas (baja 'y primera) y bajo cubierta, y 7,00 m. a
cornisa, segun se define en el articulo 3.1.22 y medida segln se detalla en los articulos 3.1.23 0 3.1.24
debiendo cumplirse tanto para las fachadas exteriores como para las traseras e interiores.

Caso de no existir cornisa, la altura se medira 20 cm. por debajo del borde mas exterior de la teja.

La altura se medira desde la rasante de la via o acera si la hubiera y del terreno si la edificacion se sitla a
retranqueo inferior a 4 m. Si es superior a 4 m., se medira sélo desde la rasante del terreno.

d<4m. d>4m.
[ - -
Hz
Hs
HZ
Ha + -
K Vial
Vial $
= + . L3 .
d<4m. d>4m.
Vial
Hs
* H: H:
Vial Hs l H=
d<4m. | i i
d=4m. .

En edificacion situada sobre la Alineacién Oficial, en el caso de desnivel superior a 1 m. e inferior a 1,50 m.
entre las rasantes de las fachadas exterior y trasera, la altura de cornisa de esta Ultima, medida en su
punto medio segun el articulo 3.1.23, podra ser de 7,50 m., siempre que el alero esté enrasado con la cara
inferior del dltimo forjado.

En ninguin caso existiran puntos de la fachada con una altura de cornisa superior a 7,50 m.

He<7 m. Tolerancia

H<7,50 m.

El bajo cubierta ha de desarrollarse siempre contenido dentro del volumen y forma permitido de los
faldones establecido en las condiciones estéticas del articulo 3.5.8.

Se prohibe la construccién de entreplantas y aticos. Solo se podra construir un sétano.

La edificacion debera escalonarse interiormente para adaptarse a los limites establecidos, sin que ello
represente particiones de cubierta segun se indica en los croquis adjuntos.

‘ ”, He=7 m. \[:_._. H e
l s - | He=7 m. ‘7 He<7 m.
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La altura libre interior, sera como minimo de 2,50 m, y cumpliendo las especificadas para los distintos usos
en los correspondientes articulos del Titulo Il de esta Normativa Urbanistica.

Los valores de altura maxima de cornisa antes apuntados podran verse sobrepasados en el supuesto

siguiente:

En las obras de reforma y rehabilitacion de las edificaciones tradicionales existentes, siempre que
dichas obras conduzcan a la puesta en valor y potenciacion de las caracteristicas de la arquitectura

popular.

Para igualar la linea de cornisa con una edificacion tradicional colindante o integrante del Catalogo de
Elementos Protegidos.

SECCION TERCERA: CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS

I Art.5.2.10 CONDICIONES HIGIENICAS

Se observaré lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo 11l de la presente Normativa Urbanistica.

Se permiten los patios de parcela y excepcionalmente, cuando fuera necesario por la especial condicion de
la parcela, los cerrados y mancomunados, con las condiciones fijadas en las condiciones higiénicas y de
calidad del Titulo Il de esta Normativa Urbanistica.

I Art.5.2.11 CONDICIONES ESTETICAS

1.

Se cumplirdn todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas fijadas en el Capitulo
5 del Titulo Il de esta Normativa Urbanistica.

Ademas, se cumpliran las siguientes condiciones particulares para esta Zona:

a)

b)

En aplicacién de lo dispuesto en los articulos 9 y 37 de la LUCyL y 17 del RUCYL, las
nuevas construcciones deberan tener en cuenta en su composicion, las tipologias
predominantes en la Zona y en particular las de los edificios colindantes siempre que
tengan los valores propios de la arquitectura tradicional, respetando sus caracteristicas
béasicas referentes a lineas de cornisa, posicion y volumen de la edificacién, solucion de
cubierta y alero, materiales y tonos de fachada.

A tal fin se aportara la documentacion grafica necesaria para la definicion del entorno de la
edificacion proyectada.

Los materiales de acabado de las fachadas permitidos, con las prohibiciones contenidas
en el articulo 3.5.4, son: mamposterias y fabricas de piedra de la zona tomadas con
morteros bastardos de color similar a la piedra, adobe, tapial, y revocos o morteros
coloreados con tonos de color ocres y terrosos que se fundan con los de las edificaciones
tradicionales.

La cubierta sera inclinada, con dos aguas por cuerpo de edificacion, pudiendo llegar a
contar con tres aguas en extremos de hilera y con cuatro aguas en el caso de la vivienda
aislada contemplada en las excepciones contenidas en el articulo 5.2.6.

La pendiente estara comprendida entre 20° y 30°, con las limitaciones expresadas en el
articulo 3.5.8.

No se permitiran:

1. Cubiertas a un agua, salvo en construcciones adosadas a otras de igual o superior
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altura.
2. Cambios de pendiente en los faldones.
3. No podréan producirse saltos de altura.

El bajo cubierta, si lo hubiera, podra abrir huecos en fachada o en el muro pifién o hastial,
cuyos lados tengan una dimensiéon menor o igual a 50 cm.

Como material de cobertura se utilizara la teja ceramica curva o mixta, en tonos de color
ocres, pardos y rojizos similares a las de las viviendas tradicionales, siendo preferible la
colocacion de piezas viejas que armonicen con las ya existentes.

Se evitaran los disefios complicados de cubierta, tratando de adecuarse en el disefio a las
formas del entorno de la edificacion.

No discurriran vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de fibrocemento
en su color, galvanizados o anodizados. Los canalones y bajantes deberan ser de chapa,
en tonos oscuros y mates.

d) El ancho maximo de los huecos de fachada de accesos a locales y garajes sera de 3 m.
Este punto no sera de aplicacion para los accesos tradicionales a parcelas o portalones

En cualquier caso, en obras de reforma permitidas, los nuevos huecos se adecuaran al
orden existente, tendiendo a la proporcion vertical, con predominio del macizo sobre el
hueco.

En el nivel 1 quedan prohibidos los capialzados exteriores. En nivel 2 deberan ajustarse a
lo establecido en el articulo 3.5.4.

e) Las carpinterias se adecuaran a lo dispuesto en el articulo 3.5.4 y seran preferiblemente
de madera. En todo caso, deberan ser de colores oscuros y mates o sin brillo.

Las barandillas de los balcones y las rejerias de los vanos, caso de existir, seran de hierro,
a base de perfiles rectos o disefios tradicionales locales, en negro.

f) Se admite la formacién de balcones. Se prohiben los cuerpos volados cerrados.
El frente de los elementos volados se ajustara a lo establecido en el articulo 3.5.5.

El ancho del balcon se cefiira al vano del que dependa, extendiéndose como maximo 30
cm. a cada lado.

Balcon

00
<0.30 D!g .30 m.

El vuelo maximo de estos elementos sera funciéon del ancho de la calle o de la separacion
a otras edificaciones:

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



9)

h)

79

Anchura o separacion menor de 6 metros............... no se permiten salientes
Anchura o separacién mayor de 6 metros............. saliente maximo 0,50 m

En el nivel 2, los vuelos de aquellas edificaciones que ajusten sus condiciones de
alineacion a las de la Zona 2, cumpliran las condiciones especificadas para esa zona.

Se admitirdn vuelos mayores si se justifican en base a soluciones tradicionales de
edificaciones contiguas.

Quedan prohibidos los remetidos.
El vuelo maximo de cornisas o aleros sera de 0,50 m.

No se permitiran promociones de mas de cuatro viviendas iguales ni que impliquen frentes
de fachada continuos superiores a 30 m, debiendo fraccionarse la edificacion en
volumenes de longitud inferior a la sefialada, con una separacion entre ellos de 5 m como
minimo.

A los efectos de lo especificado en el presente apartado, se recomienda para las citadas
promociones el empleo de materiales diferenciados o la variacién en los tonos de color
elegidos.

Las fachadas se conformaran continuas, sin resaltos, quedando prohibidos los dientes de
sierra 0 escalonamientos regulares en distancias inferiores a 15 m.

En los casos de excepcion contemplados en los articulos 5.2.5 y 5.2.6, se marcaran con
cerramiento ciego las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion.

Dicho cerramiento cumplira lo establecido en el articulo 5.2.6 para cada nivel y se realizara
con los materiales permitidos en el presente articulo para cada ambito.

Excepcionalmente, podran alterarse estas condiciones en casos singulares, siempre que el proyecto
cuente con el visto bueno de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

SECCION CUARTA: CONDICIONES DE USO

I Art.5.2.12 USO PRINCIPAL

El uso principal de la Zona es el residencial, en la categoria de vivienda unifamiliar.

I Art.5.2.13 USOS COMPATIBLES

1.

Uso residencial

Se consideran compatibles las viviendas colectivas existentes con anterioridad a la aprobacion
definitiva de las presentes Normas urbanisticas. No obstante, no se permitira la realizacion de
ninguna nueva vivienda colectiva ni la reutilizacion de alguna de las edificaciones existentes con ese

uso.

Uso industrial

El uso industrial se considera compatible con las siguientes precisiones:

1.

En el nivel 1 se permiten las industrias artesanales y almacenes incluidos en la 12 Categoria
definida en el articulo 2.2.1 de las presente Normativa Urbanistica, permitiendo las industrias de
la 2° Categoria en el nivel 2
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7.

Podra desarrollarse en edificio exclusivo o en planta baja e inferiores, siempre que se encuentre
vinculado a vivienda del propietario.

No se permitira la instalacion de ninguna nueva explotacion ganadera, quedando las existentes
en situacion de disconformidad con el planeamiento.

Salvo distinta indicacion en las presentes Normas, las instalaciones y construcciones existentes
que no cumplan con lo establecido en los apartados anteriores tendran la consideracion de
disconformes con el planeamiento, por lo que les sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo
5.2.3.

Quedan prohibidos los talleres automovilisticos en el &mbito del nivel 1.

En aplicacién de lo contenido en la Orden FOM/1079/2006, de 9 de junio, por la que se aprueba
la instruccién técnica urbanistica relativa a las condiciones generales de instalacion y
autorizacion de las infraestructuras de produccion de energia eléctrica de origen fotovoltaico, se

prohibe su instalacion en todo el ambito de la Zona 1.

Seréan de aplicacion todas las condiciones estéticas establecidas.

3. Uso terciario

Se admite en todas sus categorias, en las condiciones expresadas en el Capitulo 3 del Titulo Il de
esta Normativa Urbanistica, especialmente en cuanto a la compatibilidad con otros usos, cumpliendo
ademas las siguientes determinaciones:

1.

3.

El uso de hospedaje y hostelero puede desarrollarse en edificio exclusivo. En situacion de
compatibilidad con el uso residencial no podra ubicarse en plantas superiores a la de ésta.

En la categoria de Oficinas solo se permitiran los despachos profesionales en la vivienda del
propietario, y en la categoria de Salas de reunién, se permiten los bares, cafeterias y
restaurantes.

Seran de aplicacién todas las condiciones estéticas establecidas.

4. Uso dotaciones urbanisticas

Se permiten los equipamientos en todas sus categorias y en edificio exclusivo o en local de
edificacidon con otros usos, en las condiciones de la Seccion Tercera del Capitulo 3, Titulo Il de
esta Normativa Urbanistica, salvo el uso comercial, que sélo se desarrollard en planta baja e
inferiores.

Las edificaciones se ajustaran a las condiciones estéticas, de posicion y de altura establecidas
para la presente zona, pudiendo alterarse en casos singulares, siempre que el proyecto tenga el
visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Urbanismo.

En edificacion aislada las condiciones de edificabilidad y ocupacion seran las establecidas a
continuacion para cada clase de equipamiento:

Equipamiento educativo: ocupacion maxima: 50%; edificabilidad: 1,00 m2/mz.

Equipamiento cultural: ocupacién maxima: 50%; edificabilidad: 1,00 m2/mz2.

Equipamiento religioso: ocupacion maxima: 50%; edificabilidad: 1,00 m2/m2.

Equipamiento sanitario: ocupaciéon maxima: 70%; edificabilidad: 1,40 m2/mz.

Equipamiento deportivo y recreativo: ocupacion méxima: 60%, que no incluird las
instalaciones descubiertas; edificabilidad: 0,75 m2/m2.

Equipamiento de espectaculos: Segun condiciones especificadas en los articulos 5.2.7 y
5.2.8 de la presente Normativa Urbanistica.

o Equipamiento administrativo y otros servicios: Segun condiciones especificadas en los
articulos 5.2.7 y 5.2.8 de la presente Normativa Urbanistica.

O 0O0OO0Oo

o

Los Espacios libres publicos apareceran grafiados en los correspondientes planos de las
presentes Normas Urbanisticas, entendiendo que los de superficie superior a 1.000 m? y
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dimensiéon 30 x 30 m. se consideraran zonas verdes, siendo de aplicacion lo contenido en el
articulo 4.2.2 de la presente Normativa Urbanistica.

5. Transportes y comunicaciones
Se prohibe la instalacién de cementerios de coches.

No se admitira la instalacion de gasolineras ni estaciones de autobuses en parcelas con acceso por
calles de menos de 10 m. de anchura, ni en el &mbito del nivel 1.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 5, Titulo Il de la presente Normativa Urbanistica.
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CAPITULO 3. ORDENANZAS DE EDIFICACION DE LA ZONA 2
EDIFICACION PAREADA Y AISLADA

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION

I Art.5.3.1 AMBITO Y DEFINICION. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

La Zona 2, corresponde a las areas donde predominan las viviendas de nueva creacion, generalmente en
los bordes del nicleo, donde la densidad disminuye progresivamente.

1. Nivel 1: Corresponde a areas de crecimiento residencial ocupadas por edificaciones de viviendas
unifamiliares donde existe o se prevé la implantacion de edificaciones de vivienda pareada.

2. Nivel 2: Corresponde a zonas de edificacion aislada.
Sus determinaciones respetan las peculiaridades caracteristicas de las edificaciones en estas areas.

La tipologia edificatoria caracteristica de esta Zona es la edificacién pareada en el nivel 1 y la edificacion
aislada en el nivel 2, en las condiciones que se expresan en el articulo 5.3.6 de la presente Normativa
Urbanistica.

B Art. 5.3.2 COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TITULOS

Las condiciones particulares fijadas para esta Zona, se entienden complementarias de las condiciones
fijadas en el resto de los Titulos de esta Normativa Urbanistica, en especial el Titulo I, el Titulo Il y las
Normas de Proteccién de elementos de interés, recogidas en el Catalogo de Elementos Protegidos.

I At 5.3.3 APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

En aplicacién del articulo 64 de la LUCyL y 185 del RUCyL, los usos del suelo, incluidas las construcciones
e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacion definitiva de las presentes Normas Urbanisticas,
resulten disconformes con las determinaciones de las mismas pueden ser expresamente declarados fuera
de ordenacion conforme a lo dispuesto en el articulo 44.2.a de la LUCyL.

En particular, se declararan siempre fuera de ordenacion aquellos usos emplazados en los terrenos que, en
virtud de las presentes Normas Urbanisticas deban ser objeto de expropiacidon, o en construcciones o
instalaciones para las que se haya dispuesto su demolicion.

En los terrenos, construcciones e instalaciones que sustenten usos declarados fuera de ordenacién, no
puede autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico. No
obstante, en tanto dichas obras no se acometan, el Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica para
autorizar:

0 Las reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y la salubridad de las
construcciones e instalaciones. entendidas en sentido restrictivo, en atencion a la finalidad que
inspira este régimen especial.

o Obras parciales de consolidacion, excepcionalmente y s6lo cuando falten méas de ocho afios para
gue expire el plazo fijado para la expropiacién o demolicion del inmueble, o cuando no se hubiera
fijado dicho plazo.

Cualesquiera otras obras diferentes de las sefialadas en el apartado anterior deben ser consideradas
ilegales, y no pueden incrementar el valor de la expropiacion.

Los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacion
definitiva de las presentes Normas Urbanisticas resulten disconformes con las determinaciones de las
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mismas y no sean expresamente declarados fuera de ordenacion. deben ser considerados como usos
disconformes con las Normas.

En los terrenos, construcciones e instalaciones que sustenten usos disconformes con el planeamiento, el
Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacion, asi como los
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones de las presentes Normas.

Las obras permitidas, en funcién de la causa que motive la disconformidad con el planeamiento, se
relacionan en el siguiente cuadro:

OBRAS O LICENCIAS PERMITIDAS
e - c
c c g 5 s} @ S c o g
o ] S £ = e (<} 5 @ S o 2
TIPO DE DISCONFORMIDAD CON EL PLANEAMIENTO g ] 3 S E g = ° S5 o 5
S z 38 5 g £ 3 5L | Eg
3 g = 8 2 E} [ e 3] g oa
g 2 ER- g = @ 5 c 28
4] S c 0 2 2 o a >© c o
@ 8] S I} o o 2o < £
o 2 14 (¢] z
Cambio de Clasificacién de Suelo Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl NO SI
Condiciones de posicion en parcela sI® sl Sl sl sl Sl sl Sl sl
Ocupacién sI® S| S| S| S| S| S| NO S|
CON Condiciones de <1p.63m. SI® S| S| si NO NO S| si si
LICENCIA volumen Altura
>1p.63m. sI® sl Sl NO NO NO sl NO sl
Condiciones estéticas sI® ] S| S| S| NO ] NO S|
Condiciones de uso Sl Sl Sl NO NO NO SI NO NO
SIN LICENCIA NO Sl NO NO NO NO Sl NO NO
NOTAS:
4 Se entiende permitida siempre que la restitucion, global o parcial del edificio, no afecte a la zona que motivo la
declaracion de “fuera de ordenacion”.
(5) En todo caso, cualquiera de las obras antes mencionadas se entenderan permitidas si el objetivo de las mismas es
eliminar la causa que motivé su declaracion de “fuera de ordenacion”.
(6) En las obras de conservacion y mantenimiento se incluyen aquellas destinadas a mantener las condiciones higiénicas y

de ornato del edificio, como reparaciéon del revestimiento de fachadas, reparacién de cornisas o aleros, canalones,
bajantes e instalaciones en general y en definitiva aquellas operaciones de mantenimiento que no afecten a la estructura
ni a la distribucién. Se incluyen también en este apartado reparaciones de forjados de piso y cubierta, siempre que la
superficie afectada no supere el 10% de la total edificada y la de la cubierta respectivamente.

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 114 de la LUCyL, cuando haya concluido la ejecucién de algun
acto que requiera licencia urbanistica, sin que haya sido otorgada dicha licencia, el ayuntamiento dispondra
la incoacion de procedimiento sancionador de la infraccion urbanistica y de restauracion de la legalidad, en
los términos sefialados en el articulo 341 del RUCYyL.

Con independencia de las sanciones correspondientes, y en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 118 de
la LUCYL, si los actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanistico, el ayuntamiento
requerira a los responsables para que en un plazo de tres meses soliciten la licencia urbanistica
correspondiente, conforme a lo sefialado en el apartado 5.b del articulo 341 del RUCyL.

I Art. 5.3.4 DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y SUS PARTES. CERRAMIENTOS
Y VALLAS DE PIEDRA

Las obras de demoliciéon que afecten a las edificaciones tradicionales estan supeditadas a lo establecido en
las condiciones siguientes y si se trata de construcciones incluidas en el Catalogo de Elementos
Protegidos, a lo establecido en el mismo.

En la nueva edificacién a construir, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 37 de la LUCyL, deberan
mantenerse las tipologias de cerramientos y cubiertas: su forma geométrica, los ritmos y proporciones de
los vanos, los colores y materiales originales empleados en las edificaciones a demoler, utilizando estos
ultimos siempre que puedan ser colocados de nuevo, procurando mantener las alturas de edificacion o su
conexion con las colindantes.

De igual manera, deberan mantenerse los muros de piedra, ya sea cuando conformen una edificacion
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completa o cuando se trate de pafios que no lleguen a completar la edificacién por encontrarse ésta
arruinada parcialmente en los que se podran reajustar los huecos manteniendo el tratamiento original de
los mismos, en cuanto a proporciones y caracteristicas de dinteles, jambas y alféizares.

Sera posible la demoliciéon de los muros de fachada en las edificaciones sefialadas en el parrafo anterior,
cuando exista compromiso de reutilizar la piedra de la demolicién en la ejecucion de fabricas de piedra
vista como fachada de la nueva edificacion, procurando mantener el tratamiento y disefio original.

Se entienden extensivas por analogia estas determinaciones a los elementos o partes originales de la
edificacion tradicional, tales como:

1. Composicion y materiales de cubierta, segin morfologia tradicional.

2. Carpinterias exteriores, contraventanas, herrajes, remaches, cerraduras, bisagras, etc., siempre que
sean recuperables.

3. Bandejas de balcones, rejerias y ménsulas de piedra, que no podran ser sustituidas por otro material.

4. Dinteles, jambas y alféizares realizados con jacenas de madera, en portalones y huecos en general.

En cualquier caso debera presentarse descripcion fotografica del edificio a demoler, segun se especifica en
las precisiones para obras de demolicion del articulo 8.2.9 de la presente Normativa Urbanistica.

Se consideran protegidos todas las vallas o cerramientos de parcela tradicionales en piedra, por tanto solo
se permitira su demolicién en las condiciones siguientes:

= Cuando se trate de ampliacion de viales y modificaciones de alineacién, en cuyo caso debera
reconstruirse en su nueva posicion segun el aspecto y altura anterior, utilizandose en su recubrimiento
exterior el mismo material.

= Cuando se trate de edificar en parcela sobre la alineacién exterior, en cuyo caso, se procurard
retranquear la construccién siempre que sea posible, y dependiendo de las caracteristicas de la valla.
En cualquier caso, si existe alineacion exterior no ocupada por la edificaciéon, se mantendra en ella el
cerramiento de piedra original.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DIMENSIONALES

I ~t. 535 PARCELA MiNIMA

Cumpliran con la condicién de parcela minima a efectos de edificacion las parcelas existentes con
anterioridad a la Aprobacion Inicial de estas Normas Urbanisticas y con las precisiones y salvedades
establecidas en el articulo 3.1.4.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir con las condiciones al respecto de
dimensiones minimas, higiénicas y de todo tipo expresadas en la presente Normativa Urbanistica y en el
presente Capitulo al respecto de retranqueos y ocupacién maxima.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes deberan cumplir con las
condiciones dimensionales siguientes:

1. La superficie minima de la parcela sera:
N 1Y PO 250 m2
N 1Y PP P RSO P PP PRPRRTPPP 400 m?

2. Elfrente a vial con servicios sera como minimo:
N TR SRR 10 m
N TR O PUPPPUPPPRNN 16 m

3. Suforma sera tal que permita inscribir un circulo de didmetro minimo:

N L= U ORORPPP 10m@
N1 OO PPUPRORPPPP 16m@
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NIVEL 1 NIVEL 2
Smin.=400 m’
Smin.=250 m’ DS o
® 7116 ®
rd
. 10 .
.210 I'T’l. . >16 .
Via publica Via publica

I \rt.5.3.6 ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

1.

Posicion respecto a la alineacion oficial
La alineacién oficial es la sefialada sobre los planos de Ordenacién.

En ambos niveles, la edificacion se retirara de la Alineacion Oficial una distancia igual o superior a H/2
y3m.

2HI2 (3 m min)

Via publica

La alineacion exterior debera marcarse con cerramiento opaco y tratamiento de fachada, de altura
minima 1,00 m. y maximo 1,20 m. que solo podra ser coronado por elementos de cerrajeria y
vegetales.

Posicion respecto a los linderos laterales y trasero

Nivel 1:

La edificacion se adosara a un lindero lateral en edificacion pareada, para lo cual debera
edificarse simultdneamente segln un proyecto unitario. La edificacion se retirar4 del lindero
contrario y del trasero una distancia igual o superior a H/2 0 3 m.

Podran adosarse a ambos linderos laterales aquellas edificaciones ubicadas en parcelas,
actualmente existentes, cuyo frente a vial sea menor a 7 m. En cualquier caso las dos
medianeras deben ser de igual dimensién o tener una diferencia maxima de superficie de un 5%,
no quedando pafios de la misma al descubierto. No podra haber frentes continuos superiores a
32 m, ni una asociacién superior a 4 viviendas.

Nivel 2:

La edificacion se retirara de los linderos laterales y trasero una distancia igual o superior a H/2 o
3m.

Podra adosarse a un lindero lateral en los siguientes casos:
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a) En aquellos casos en los que la aplicacion de los retranqueos antes mencionados diera como
resultado una edificacion de ancho inferior a 6 metros

b) Cuando exista edificacion sobre el mismo o acreditacién de que existira, por lindar con la
zona 1 o por alguna de las excepciones sefialadas en el presente nimero.

B S et - = — =S-=—=
Acuerdo entre | _retranqueo ,
propietarios ‘ -
retranqueo ¢« e e retranqueo
: <am |
Pl 6,_ﬁm.__‘
GRS
retranqueo
=

Via publica

I Art. 5.3.7 OCUPACION
El &rea de movimiento de la edificacion sera resultado de aplicar los retranqueos correspondientes y la
superficie ocupada sobre y bajo rasante, no podra sobrepasar los porcentajes especificados para cada

nivel en los siguientes valores:

= Nivel 1: 60%
= Nivel 2:  40%

La edificacion destinada a vivienda no podra ocupar en planta una superficie superior a 250 mz.

I /. 53.8 EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima no podra sobrepasar los porcentajes especificados para cada nivel en los
siguientes valores:

. Nivel 1: 1,00 m2/m?
. Nivel 2: 0,60 m?/m?

Como se especifica en el articulo 3.1.16 de la presente Normativa Urbanistica, los garajes en planta baja
no computan hasta una superficie de 25 m2 por cada 100 m2 de edificacién principal.

I Art. 539 ALTURAS
La altura maxima sera de 2 plantas y 7,00 m. a cornisa, medida segun el articulo 3.1.24.

Para edificaciones situadas a menos de 6 m. de la Alineacién Oficial, la altura se medira desde la rasante
de la acera y la natural del terreno. Para edificaciones situadas a mas de 6 m. de la Alineacién Oficial, se
medira desde la rasante natural del terreno.

SECCION TERCERA: CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS

I ~t. 5.3.10 CONDICIONES HIGIENICAS

Se observara lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo 1l de la presente Normativa Urbanistica.
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I Art.53.11 CONDICIONES ESTETICAS

1.

Se cumpliran todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas fijadas en el Capitulo
5 del Titulo 11l de esta Normativa Urbanistica.

Ademas, se cumpliran las siguientes condiciones particulares para esta Zona:

a)

b)

En aplicacion de lo dispuesto en los articulos 9 y 37 de la LUCyL y 17 del RUCYL, las
nuevas construcciones deberan tener en cuenta en su composicion, las tipologias
predominantes en la Zona y en particular las de los edificios colindantes siempre que
tengan los valores propios de la arquitectura tradicional, respetando sus caracteristicas
béasicas referentes a lineas de cornisa, posicion y volumen de la edificacién, solucion de
cubierta y alero, materiales y tonos de fachada.

A tal fin se aportara la documentacion grafica necesaria para la definicién del entorno de la
edificacion proyectada.

Los materiales de acabado de las fachadas permitidos, con las prohibiciones contenidas
en el articulo 3.5.4, son: mamposterias y fabricas de piedra de la zona tomadas con
morteros bastardos de color similar a la piedra, adobe, tapial, y revocos o morteros
coloreados con tonos de color ocres y terrosos que se fundan con los de las edificaciones
tradicionales. Ademas, se permiten aplacados de piedra de mas de 8 cm de grosor, asi
como el ladrillo tejar o rustico, en una superficie menor o igual al 30% de la fachada.

La cubierta sera inclinada, con dos aguas por cuerpo de edificacion, pudiendo ser a cuatro
aguas en el caso de la vivienda aislada.

Se permiten las cubiertas a un agua para construcciones de una planta, o aquellas
adosadas a otras de igual o superior altura.

La pendiente estara comprendida entre 20° y 30°, con las limitaciones expresadas en el
articulo 3.5.8.

No se permitiran:

1. Cambios de pendiente en los faldones.
2. No podran producirse saltos de altura.

El bajo cubierta, si lo hubiera, podra abrir huecos en fachada o en el muro pifion o hastial,
cuyos lados tengan una dimensiéon menor o igual a 50 cm.

Como material de cobertura se utilizara la teja ceramica curva o mixta, en tonos de color
ocres, pardos y rojizos similares a las de las viviendas tradicionales, siendo preferible la
colocacion de piezas viejas que armonicen con las ya existentes. Ademas, se permite la
teja de cemento en los mismos tonos de color citados.

Se evitaran los disefios complicados de cubierta, tratando de adecuarse en el disefio a las
formas del entorno de la edificacién.

Se podran disponer monteras de vidrio, para iluminacion y ventilacion, que recorran la
parte superior de la cubierta, manteniendo la inclinacion de los faldones, sin sobresalir de
ellos y sin representar mas de 1/3 de la superficie de los mismos.

No discurriran vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de fibrocemento
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en su color, galvanizados o anodizados.

d) El ancho maximo de los huecos de fachada de accesos a locales y garajes sera de 3 m.
En cualquier caso, en obras de reforma permitidas, los nuevos huecos se adecuaran al
orden existente, tendiendo a la proporcion vertical, con predominio del macizo sobre el
hueco.
Los capialzados exteriores deberan ajustarse a lo establecido en el articulo 3.5.4.

k) Las carpinterias se adecuaran a lo dispuesto en el articulo 3.5.4 y seran preferiblemente
de madera. En todo caso, deberan ser de colores oscuros y mates o sin brillo, si bien se

permiten las carpinterias de aluminio lacado o PVC en color blanco.

Las barandillas de los balcones y las rejerias de los vanos, caso de existir, seran de hierro,
a base de perfiles rectos o disefios tradicionales locales, en negro.

) Se admite la formacion de balcones. Se prohiben los cuerpos volados cerrados.
El frente de los elementos volados se ajustard a lo establecido en el articulo 3.5.5.
El ancho del balcon se cefiira al vano del que dependa, extendiéndose como méaximo 30

cm. a cada lado.

Balcon

L
<0.30 Q:gm&o m.

'

Se permiten los remetidos, pudiendo llegar a ocupar hasta un 25% de ancho total de la
fachada en la que se ubiquen.

m) La edificacién aislada no podra tener frentes continuos de fachada superior a 20 m. sin un
cambio de nivel o quiebro en planta de 1,50 m. minimo, entre pafios, y nunca superior a 30
m.

n) Las fachadas se conformaran continuas, sin resaltos, quedando prohibidos los dientes de

sierra 0 escalonamientos regulares en distancias inferiores a 15 m.

0) La alineacion exterior se marcara con cerramiento que cumplira lo establecido en el
articulo 5.3.6.

3.  Excepcionalmente, podran alterarse estas condiciones en casos singulares, siempre que el proyecto
cuente con el visto bueno de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

SECCION CUARTA: CONDICIONES DE USO

I ~t.5.3.12 USO PRINCIPAL

El uso principal de la Zona es el residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.
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I At.5.3.13 USOS COMPATIBLES

Sera de aplicacién lo establecido para el &mbito del nivel 2 de la Zona 1, articulo 5.2.13, permitiéndose el
resto de los usos productivos no contemplados en dicho nivel, existentes con anterioridad a la aprobacién
inicial de las presentes Normas Urbanisticas.

CAPITULO 4. AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO - PAS

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION

I Art.54.1 AMBITO Y DETERMINACIONES.

Al amparo de lo establecido en el articulo 129 del RUCyL, para los &mbitos sobre los que haya sido
aprobado con anterioridad un instrumento de planeamiento de desarrollo, las Normas Urbanisticas
Municipales deben también establecer las determinaciones de ordenacion general, optando entre:

1. Mantener en vigor el instrumento como «planeamiento asumido», limitAndose a sefialar las
determinaciones del mismo a las que otorgue caracter de ordenacion general, en su caso.

2. Derogar dicho instrumento, estableciendo determinaciones de ordenacion general nuevas y
vinculantes para los ulteriores instrumentos de planeamiento de desarrollo.

3.  Combinar ambas posibilidades, manteniendo parcialmente en vigor dicho instrumento como
«planeamiento parcialmente asumido», debiendo en tal caso sefialar con claridad las determinaciones
del mismo que se derogan.

Cuando por la ejecucion de un instrumento de planeamiento de desarrollo los terrenos hayan alcanzado la
condicion de suelo urbano consolidado, las Normas deben establecer determinaciones de ordenacion
general y de ordenacion detallada, sustituyendo integramente al planeamiento antes vigente. A tal efecto,
una vez sefialadas las determinaciones de ordenacién general conforme a los parrafos anteriores, las
Normas deben optar entre:

1. Asumir las determinaciones de ordenacion detallada del instrumento de planeamiento de desarrollo,
debiendo en tal caso incorporarlas en su documentacion.

2. Establecer determinaciones de ordenacion detallada totalmente nuevas.
3. Combinar ambas posibilidades.

A continuacién se enumeran los ambitos de sobre los que ha han sido aprobados con anterioridad
instrumentos de planeamiento de desarrollo y por mediacion de los cuales alcanzaran la condicion de suelo
urbano consolidado.

Como norma general, y salvo mencién expresa en contrario, se establecen como determinaciones de
Ordenacién General el uso predominante, la densidad méxima de edificacion, el nUmero maximo de
viviendas, y las dotaciones urbanisticas publicas (equipamientos publicos, espacios libres publicos, red
viaria, servicios urbanos).

Se asumen el resto de determinaciones de los instrumentos de planeamiento como determinaciones de
ordenacion detallada, que se incorporaran como anexo a la documentacion de las Normas Urbanisticas
Municipales.

Por la ejecucion de los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo correspondientes, los terrenos han
alcanzado la condicion de suelo urbano consolidado, por lo que se entienden sustituidos integramente
dichos instrumentos, estableciéndose sus ordenanzas como determinaciones de ordenacién detallada,
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adjuntandose a las presentes Normas en un anexo a las mismas.

En su caso, se modifican puntualmente las determinaciones de ordenacién detallada que, en su caso, se
detallan a continuacion para cada uno de los diferentes Planeamientos Asumidos.

. PAS.1: Plan Parcial del Sector AU-1 (segun Normas Subsidiarias Municipales de 1997) aprobado el
12 de junio de 2000, y publicado en el BOCyL el 21 de julio del mismo afio. Modificacion puntual
aprobada el 14 de junio de 2005 y publicada en el BOCyL el 4 de agosto de 2005.

Respecto a lo en ellos contenido, se modifica el siguiente punto:

o Condiciones higiénicas y estéticas: seran de aplicacion las establecidas para la Zona 2.
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AREA DE PLANEAMIENTO ASUMIDO. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : COGOLLOS

- SUPERFICIE TOTAL: 31304 m?
CLASIFICACION:  |URBANO CONSOLIDADO
DENOMINACION: PAS.1 USO DOMINANTE: RESIDENCIAL

CONDICIONES DIMENSIONALES

SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA

250 m? en tipologia pareada
300 m? en tipologia aislada

FRENTE MINIMO 10m
OCUPACION MAX. 40%
EDIFICABILIDAD MAX (en parcela residencial neta) 0,7286 m*/m?

ALTURA MAXIMA

7 m (2 plantas)

CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS

Seran de aplicacion las establecidas para la Zona 2.

SITUACION

ORDENACION
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CAPITULO 5. CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION

B At 551 FICHAS DE DESARROLLO DE LOS SECTORES.

En un anexo a la presente Normativa Urbanistica se detallan en fichas las condiciones particulares de cada
uno de los sectores.

Las siguientes determinaciones, establecidas en la ficha de cada sector, se entienden de Ordenacion
General y por lo tanto vinculantes, segun lo especificado en los articulos 122 RUCyL y 1.1.9 de la presente
Normativa Urbanistica:

e Delimitacion, si bien sera admisible una variacién inferior al 5% de la superficie del sector, para
adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos concretos del terreno no tenidos en cuenta, siempre
gue sean convenientemente justificadas, no generen restos inaprovechables y no representen
aumento de la densidad maxima de edificacion.

e Uso predominante, asi como, en su caso, usos compatibles y prohibidos.

e Plazos para establecer la ordenacién detallada, con un maximo de ocho afios desde la aprobacion
definitiva de las presentes Normas, que sera el que se entienda en defecto de indicacion expresa.

e Densidad maxima de edificacion (o edificabilidad maxima en usos privados por cada hectarea del
sector, excluyendo a tal efecto de la superficie del sector los terrenos reservados para sistemas
generales) que no puede superar los 5.000 m2 por hectarea.

e En el caso de sectores con uso predominantemente residencial, densidad maxima y minima de
poblacién o numero maximo y minimo de viviendas, que debe situarse entre 10 y 30 viviendas por
hectéarea.

e Indice de integracién social, o porcentaje de la edificabilidad residencial de cada sector que debe
destinarse a la construccién de viviendas con proteccion publica. Este indice debe ser igual o
superior al 30%, con un maximo del 80%.

e En su caso, Dotaciones Urbanisticas Publicas adscritas, optando entre: a) Sefialar de forma concreta
su ubicacion, superficie y demas caracteristicas sefialadas en el articulo 120 del RUCyL o b) Sefalar
todas o algunas de sus caracteristicas de forma genérica, incluso en forma de porcentaje o
proporcion respecto del conjunto de los sistemas generales previstos.

e Otras determinaciones de ordenacion general de caracter potestativo, segun lo establecido en el Art.
125 RUCYyL, cuando estén expresamente sefialadas en las fichas correspondientes.

A este respecto, el viario representado en fichas y planos, es considerado estructurante y necesario
para la articulacion con el resto de los sectores y/o con el suelo urbano, por lo que se entendera en
todos los casos determinacion de ordenacién general y por tanto vinculante en su trazado y
dimensiones, que se interpretardn como minimos, salvo que se indique expresamente lo contrario.

El resto de las determinaciones reflejadas en las fichas tienen el caracter de ordenacion detallada, y por
tanto se redactan como orientativas, salvo que expresamente se indique lo contrario. Para su concrecion
se estard a lo dispuesto en el Art. 128 RUCyL.

En este sentido, salvo indicacion expresa como se ha dicho, las superficies de reserva para espacios libres
y equipamientos, asi como las plazas de aparcamiento se sefialan a titulo ilustrativo, estando calculadas
segun el aprovechamiento maximo.

Las magnitudes finales estaran directamente vinculadas al aprovechamiento medio que finalmente

determine la figura de desarrollo que establezca la ordenacion detallada del sector, respetandose siempre
los minimos que establezca la legislacion urbanistica
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Igualmente, en cuanto a la gestion de la actuacion integrada, se hace una propuesta de divisién en
unidades de actuacion, en defecto de la cual se entiende una sola, y de sistema de actuacion, en funcién
de la composicion de la propiedad y/o del interés estratégico de su desarrollo.

No obstante, la delimitacién de las unidades de actuacién se realizara por el instrumento de planeamiento
que establezca la ordenacion detallada del sector, segun lo establecido en los Art. 237 y 108 RUCYL, cuya
aprobacion definitiva facultard a quienes estén habilitados para optar a la condicién de urbanizador para
presentar ante el Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion, el cual propondra el sistema de actuacion, que se
entendera elegido con la aprobacion de aquel..

Aguellos sectores delimitados en colindancia con terrenos forestales, deberéan tener en cuenta lo dispuesto
en el Cadigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Texto
Refundido en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, que establece en su articulo 11 las exigencias
basicas de seguridad en caso de incendio (SlI), con un apartado especifico desarrollado en la seccion Sl 5
sobre intervencion de bomberos respecto al entorno de los edificios (25 m de distancia entre la zona
edificada y la forestal, asi como un camino perimetral de 5 m).
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TITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES EN
SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

I Art.6.1.1 DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Se clasificaran como suelo urbanizable los terrenos que cumplan simultaneamente las siguientes
condiciones:

a)

b)

Que su transformacion en suelo urbano se considere justificada a la vista de las demandas de suelo
para usos residenciales, dotacionales o productivos.

Que sean colindantes al suelo urbano de un nudcleo de poblacion. Este requisito puede excusarse de
forma justificada, y con las limitaciones que se sefialen reglamentariamente:

1. Cuando el uso predominante sea industrial.

2. Cuando los terrenos estén separados del suelo urbano por otros sectores de suelo urbanizable o
por terrenos protegidos por la legislacion sectorial.

3. Cuando se trate de actuaciones previstas en un instrumento de ordenacion del territorio.

Asimismo podran clasificarse como suelo urbanizable terrenos que, cumpliendo requisitos para ser
clasificados como suelo rustico conforme a la legislacién sectorial o al articulo 15 de la LUCyL, sea
conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a efectos de su obtencién para el uso
publico. Estos terrenos no podran ser urbanizados. Los efectos de la clasificacién se limitaran a las
actuaciones necesarias para su obtencion y en su caso recuperacion y adecuacion, en el marco de la
normativa que los proteja.

El suelo urbanizable se agrupara en sectores, y aparecen clasificados en los planos de Ordenacién con las
siglas SUR.

I At 6.1.2 REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD.

DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

Se distinguen, en su caso, dos tipos de Suelo Urbanizable:

1.

Con ordenacién detallada (SUR-0d) establecida directamente por el planeamiento general: los
propietarios tendran los derechos definidos en el articulo 5.1.2 de la presente Normativa Urbanistica
para el Suelo Urbano No Consolidado, si bien el aprovechamiento que les corresponda sera en todo
caso el que resulte de aplicar a la superficie bruta de los terrenos el 90 por ciento del Aprovechamiento
Medio del sector.

En la propuesta de ordenaciéon no se plantea ningin sector de Suelo Urbanizable con ordenacién
detallada.

Sin ordenacién detallada (SUR-S0) establecida directamente por el planeamiento general: los
propietarios tendran derecho:

= A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento un Plan Parcial que
establezca la ordenacion detallada del sector, cuya aprobacion les otorgard los derechos
sefialados en el nimero anterior, en las mismas condiciones.

= En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos
conforme a su naturaleza rustica.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



96

Excepcionalmente podran autorizarse usos provisionales que no estén prohibidos en el
planeamiento urbanistico y sectorial, que habran de cesar, con demolicién de las obras vinculadas
a los mismos y sin indemnizacién alguna, cuando lo acuerde el Ayuntamiento, segun art.19 de la
LUCyL.

Los propietarios de los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable tendran la obligacion de cumplir los
deberes definidos en el articulo 5.1.2 de la presente Normativa Urbanistica para el suelo urbano no
consolidado, en las mismas condiciones, pero los deberes de urbanizacion y cesion se extenderan también
a los gastos y terrenos necesarios para la conexiéon del sector con los sistemas generales existentes, asi
como para su ampliacion o refuerzo, de forma que se asegure su correcto funcionamiento, en funcion de
las caracteristicas del sector y de las condiciones establecidas en las presentes Normas.

I /. 6.1.3 CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

Las presentes Normas Urbanisticas o, en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacion detallada de los terrenos, podra sefalar plazos para el cumplimiento de los
deberes definidos en el articulo anterior, con un maximo de 10 afios como plazo total para cumplir el
conjunto de los deberes urbanisticos.

En su defecto, el plazo sera de ocho afios desde la entrada en vigor del instrumento que establezca la
ordenacion detallada.

En particular, el plazo para cumplir el deber de urbanizacién no puede ser superior a las tres cuartas partes
del plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos, o en defecto de indicacion expresa, a
seis afos.

Los terrenos clasificados como suelo urbanizable no pueden ser destinados a los usos permitidos por el
planeamiento hasta alcanzar la condicién de solar, una vez cumplidos los deberes de urbanizacion, cesién
y equidistribucion. No obstante, la licencia urbanistica puede autorizar la ejecucion de la edificacion de
forma simultanea a la urbanizacion, o bien por fases, aplicando las reglas establecidas en el articulo 214
del RUCyL.

El compromiso de urbanizar alcanzara no solo a las obras que afecten al frente de fachada o fachadas del
terreno sobre el que se pretenda construir, sino a todas las infraestructuras necesarias del poligono para
que puedan prestarse los servicios publicos necesarios, tales como red de abastecimiento de aguas,
saneamiento, alumbrado publico y pavimentacion de aceras y calzada.

Los terrenos incluidos en Suelo Urbanizable solo podran alcanzar la condicion de solar una vez se hayan
ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacion exigibles para la conexion de
su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de éstos, en su caso.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion, comportara la caducidad de la

licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado.

CAPITULO 2. CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

I At 621 DESARROLLO

El Suelo Urbanizable con ordenacién detallada (SUR-od) se desarrollara, mediante la aprobacion del
correspondiente Proyecto de Actuacion, con las consideraciones reflejadas en los articulos precedentes.

El resto del Suelo Urbanizable se desarrollara mediante la redaccion y aprobacion de Planes Parciales, que
debera afectar a sectores completos.

Los sectores podran ser discontinuos, si bien sélo a los efectos de incluir terrenos destinados a sistemas
generales u otras dotaciones urbanisticas publicas.
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De producirse una subdivisién de los sectores establecidos, mediante la modificacion de las presentes
Normas, debera plantearse una ordenacién general que asegure la coherencia del desarrollo de las partes,
las cuales deberan respetar las conexiones vinculantes entre ellas.

La nueva delimitacion de sectores se realizard de acuerdo con el art. 73 de la LUCyL y el articulo 237 del
RUCYyL.

Los Planes Parciales se desarrollaran de acuerdo a lo contenido en la Seccién 22 del Capitulo IV del Titulo
Il del RUCyL y en el presente Titulo.

I /1t 6.2.2 DETERMINACIONES A DESARROLLAR EN LOS PLANES PARCIALES

Los Planes Parciales establecerdn una ordenacion completa del sector definido en las Normas
Urbanisticas, que sera respetada en la gestion de todas las Unidades de Actuacion en las que se divida,
observando las condiciones particulares establecidas en las fichas correspondientes .

Igualmente, se debera definir con precision los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas
necesarias para su desarrollo, incluidas las obras de conexion con las ya existentes, asi como las medidas
necesarias para la integracion del sector en su entorno, de forma compatible con la proteccién del medio
ambiente.

Establecran las determinaciones sefaladas en los Art 139 y 140 RUCyL, segln el caso, reservando 30 m2
de suelo por cada 100 m2 edificables para el conjunto de los sistemas locales de espacios libres publicos y
equipamientos publicos del sector, asi como una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m?
edificables, con las siguientes precisiones:

1. Red viaria
El Plan Parcial determinara el trazado y caracteristicas de la red viaria dentro de su campo de
actuacion, estableciendo una jerarquizacion de las diferentes vias en funcion de los diferentes usos e

intensidades previstos.

Se resolveran adecuadamente las conexiones con el resto del sistema general viario de forma que
aseguren el correcto funcionamiento del area a desarrollar y de aquella a la que se incorpore.

Sin perjuicio de distintas indicaciones en las fichas de desarrollo correspondiente, en el desarrollo de
sectores de uso residencial, las dimensiones de las vias se ajustaran a las siguientes medidas

minimas:
a. Via principal de acceso 0 CONEXIiON EXIEINA .......cccuvieriereeeriieeeeireesiieeeeeeeee e e 14 metros
b. Via principal de desarrollo INtErNO ............oueiiiiie i 12 metros

La red viaria tendra, al menos, la superficie minima imprescindible para facilitar la circulacién de
personas y la circulacion y estacionamiento de automoviles.

2. Espacios libres publicos

Se disefiaran adaptandose a los perfiles naturales del terreno, evitando grandes movimientos de tierra
y eligiendo los enclaves con elementos hidrolégicos y morfoldgicos singulares, asi como las
concentraciones de arboles, conservando en cualquier caso los arboles de gran tamafio y antigiiedad
y estableciendo medidas de compensacién o trasplante para aquellos que irremediablemente deban
removerse.

En cumplimiento de lo establecido en el Art 38 LUCyL, la altura las fachadas a via publica no podra ser
superior a 3/2 de la distancia a la fachada mas préxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica
de que se trate.

Por otra parte, en virtud del art. 54 de la Ley 12/2002, la ordenacion detallada y desarrollo de los planes

parciales llevara aparejada una intervencion arqueolédgica de caracter preventivo, dirigida a certificar la ausencia
de indicios arqueoldgicos en los terrenos afectados
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CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS SECTORES

I A1t 6.3.1 FICHAS DE DESARROLLO DE LOS SECTORES

En un anexo a la presente Normativa Urbanistica se detallan en fichas las condiciones particulares de cada
uno de los sectores.

Las siguientes determinaciones, establecidas en la ficha de cada sector, se entienden de Ordenacion
General y por lo tanto vinculantes, segun lo especificado en los articulos 122 RUCyL y 1.1.9 de la presente
Normativa Urbanistica:

e Delimitacion, si bien sera admisible una variacién inferior al 5% de la superficie del sector, para
adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos concretos del terreno no tenidos en cuenta, siempre
gue sean convenientemente justificadas, no generen restos inaprovechables y no representen
aumento de la densidad maxima de edificacion.

e Uso predominante, asi como, en su caso, usos compatibles y prohibidos.

e Plazos para establecer la ordenacién detallada, con un maximo de ocho afios desde la aprobacion
definitiva de las presentes Normas, que sera el que se entienda en defecto de indicacion expresa.

e Densidad maxima de edificacion (o edificabilidad maxima en usos privados por cada hectarea del
sector, excluyendo a tal efecto de la superficie del sector los terrenos reservados para sistemas
generales), que no puede superar los 5.000 m2 por hectarea.

e En el caso de sectores con uso predominantemente residencial, el nimero maximo y minimo de
viviendas, que debe situarse entre 10 y 30 viviendas por hectarea, excluyendo de la superficie del
sector los terrenos reservados para sistemas generales

e Indice de integracién social, o porcentaje de la edificabilidad residencial de cada sector que debe
destinarse a la construccién de viviendas con proteccion publica. Este indice debe ser igual o
superior al 30%, con un maximo del 80%. El valor del indice de Integracion Social reflejado en las
correspondientes fichas de desarrollo de los sectores se debe entender como un valor minimo,
siendo de aplicacion lo dispuesto en el parrafo precedente.

e En su caso, Sistemas Generales o Dotaciones Urbanisticas Publicas adscritas optando entre: a)
Sefalar de forma concreta su ubicacion, superficie y demas caracteristicas sefialadas en el articulo
83.4. del RUCyL o b) Sefialar todas o algunas de sus caracteristicas de forma genérica, incluso en
forma de porcentaje o proporcién respecto del conjunto de los sistemas generales previstos

e Otras determinaciones de ordenacion general de caracter potestativo, segun lo establecido en el Art.
125 RUCyL, cuando estén expresamente sefialadas en las fichas correspondientes. A este respecto,
el viario representado en fichas y planos, es considerado estructurante y necesario para la
articulacion con el resto de los sectores y/o con el suelo urbano, por lo que se entendera en todos los
casos determinacion de ordenacion general y por tanto vinculante en su trazado y dimensiones, que
se interpretardn como minimos, salvo que se indique expresamente lo contrario.

El resto de las determinaciones reflejadas en las fichas tienen el caracter de ordenacion detallada, y por
tanto se redactan como orientativas, salvo que expresamente se indique lo contrario. Para su concrecion
se estara a lo dispuesto en la Seccién 42, del Capitulo I, del Titulo Il, del RUCyL.

En este sentido, salvo indicacién expresa como se ha dicho, las superficies de reserva para espacios libres
y equipamientos, asi como las plazas de aparcamiento se sefialan a titulo ilustrativo, estando calculadas
segun el aprovechamiento maximo. Las magnitudes finales estaran directamente vinculadas al
aprovechamiento medio que finalmente determine la figura de desarrollo que establezca la ordenacion
detallada del sector, respetandose siempre los minimos que establezca la legislacion urbanistica
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Igualmente, en cuanto a la gestion de la actuacion integrada, se hace una propuesta de divisién en
unidades de actuacion, en defecto de la cual se entiende una sola, y de sistema de actuacion, en funcion
de la composicion de la propiedad y/o del interés estratégico de su desarrollo.

No obstante, la delimitacién de las unidades de actuacién se realizara por el instrumento de planeamiento
gue establezca la ordenacion detallada del sector, segun lo establecido en los Art. 237 y 108 RUCyL, cuya
aprobacion definitiva facultard a quienes estén habilitados para optar a la condiciéon de urbanizador para
presentar ante el Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion, el cual propondra el sistema de actuacion, que se
entendera elegido con la aprobacion de aquel.

Aquellos sectores delimitados en colindancia con terrenos forestales, deberan tener en cuenta lo dispuesto
en el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Texto
Refundido en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, que establece en su articulo 11 las exigencias
béasicas de seguridad en caso de incendio (SI), con un apartado especifico desarrollado en la seccién S| 5
sobre intervencion de bomberos respecto al entorno de los edificios (25 m de distancia entre la zona
edificada y la forestal, asi como un camino perimetral de 5 m).

Igual cautela debera observarse para las naves industriales, de acuerdo con lo dispuesto en el Real

Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad Contra
Incendios en los Establecimientos Industriales
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TITULO VII: NORMAS DE PROTECCION DEL
SUELO RUSTICO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

I At 7.1.1 DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Tendran la condicion de suelo ristico (SR) los terrenos que deban ser preservados de su urbanizacion,
entendiendo como tales los siguientes:

1. Los terrenos sometidos a algun régimen especial de protecciéon incompatible con su urbanizacion,
conforme a la legislacion de ordenacién del territorio o a la normativa sectorial.

2. Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos, entendiendo
incluidos los ecolégicos, ambientales, paisajisticos, historicos, arqueolégicos, cientificos, educativos,
recreativos u otros que justifiquen la necesidad de proteccion o de limitaciones de aprovechamiento,
asi como los terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse para
facilitar su recuperacion.

3. Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion,
tales como inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminacion o cualquier otro tipo de
perturbacion del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

4. Los terrenos inadecuados para su urbanizacion, conforme a los criterios sefialados en la LUCyL/99 y
los que se determinan en el apartado e) del articulo 30 del RUCyL.

M At 7.1.2 REGIMEN URBANISTICO

El Suelo Rustico se regulara segun lo establecido en los art. 9 y 20 de la LRSV/98, el Capitulo IV del Titulo
| de la LUCyL y el Capitulo IV del Titulo | del RUCyL.

Los propietarios de suelo rastico deberan cumplir con el régimen minimo de proteccion establecido en el
Art. 59 RUCYyL y las condiciones que impongan los instrumentos de ordenacion del territorio, la legislacion
sectorial y las presentes Normas Urbanisticas.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rastico tendrén derecho a usar, disfrutar y disponer de
ellos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales,
cinegéticos u otros analogos vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales.

Ademéas de los derechos ordinarios sefialados en el péarrafo anterior, podrdn autorizarse los usos
excepcionales relacionados en el Art. 57 RUCyL y Art. 7.1.3 de la presente Normativa Urbanistica, con las
condiciones particulares establecidas por estas Normas Urbanisticas.

No podran realizarse otras parcelaciones que las que autorice la legislacion agraria, por considerarse
entonces parcelacion urbanistica, y resultar ésta totalmente prohibida, de acuerdo con el art. 20.2 de la
LRSV/98, el art. 24.2 de la LUCyL vy el articulo 53 del RUCyL.

Se considerara parcelacion urbanistica, segun art. 24 de la LUCyL y Disposicion Adicional Unica del
RUCYyL, a la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, o cuotas indivisas de los
mismos, con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente, salvo que se
deriven de la aplicacion de la normativa sectorial o del planeamiento urbanistico.

A tal efecto, en los supuestos en los que la legislacion agraria permite divisiones o segregaciones sin
respetar la unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta quedara subordinada al régimen
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establecido en esta Ley para mantener la naturaleza rastica de los terrenos, y no podra dar lugar a la
implantacion de servicios urbanos o a la formacion de nuevos nucleos de poblacién.

Las parcelas resultantes seran superiores a las unidades minimas de cultivo, 6 Has. en secano y 2 Ha. en
regadio, seguin Decreto 76/1984 de 16 de agosto, de la Comunidad Auténoma de Castilla y Leon.

En suelo rustico estan prohibidas las obras de urbanizaciéon, salvo las que resulten necesarias para
ejecutar infraestructuras previstas en la normativa sectorial, en el planeamiento o en los instrumentos de
ordenacion del territorio.

En las actuaciones destinadas a edificaciones de vivienda familiar, se debera justificar la no existencia de
riesgo de formacion de ndcleo de poblacion.

I At 7.1.3 DERECHOS EXCEPCIONALES EN SUELO RUSTICO

Conforme lo establecido en el Art. 57 RUCyL, ademés del derecho a los usos ordinarios sefialados en el
articulo anterior, los propietarios de suelo rustico tiene derecho a solicitar autorizaciéon para los siguientes
usos excepcionales, seglin las condiciones particulares establecidas para cada uno de ellos y en las
diferentes categorias, en los articulos correspondientes de las presentes Normas Urbanisticas:

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética. (Art. 7.3.2)

2. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto,
las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento. (Art. 7.3.3).

3. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio. (Art. 7.3.4)

4. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las necesarias
para la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del propio asentamiento. (Art.
7.3.5).

5. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen un nuevo nudcleo de
poblacion. (Art. 7.3.6).

6. Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no
estén declaradas fuera de ordenacion. (Art. 7.3.8).

7. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de
cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico. (Art. 7.3.7)

Se consideran prohibidos en todo el término municipal aquellos usos que supongan un riesgo alto de
transformacion del territorio o implantacion de instalaciones y edificaciones fuertemente discordantes con el
entorno tradicional. En especial, en todo el término municipal, en Suelo Rustico se prohibe la construccion
de nuevas viviendas aisladas no vinculadas a explotacién agricola, ganadera o forestal

Los usos en suelo rustico relacionados anteriormente se definen en el Capitulo 4 del presente Titulo, para
cada categoria de Suelo Rustico, como:

1. Usos permitidos: los compatibles con la proteccion de cada categoria de Suelo Rustico; estos usos no
precisan una autorizacién expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de licencia urbanistica y de las
demas autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

2. Usos sujetos a autorizacion de la Administracion de la Comunidad Autdonoma, previa a la licencia
urbanistica: aquellos para los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de interés publico
que justifiqguen su autorizacion, con las cautelas que procedan. El procedimiento para la obtencion de
la correspondiente autorizacion se define en el articulo 7.5.1 de la presente Normativa Urbanistica.

3. Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccién de cada categoria de Suelo Rustico, y en todo
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caso los que impliquen un riesgo relevante de erosion o deterioro ambiental.

I /¢ 7.1.4 AREAS DE PROTECCION

En aplicacion de lo establecido en los Art. 30 a 38, Art. 119 y Art. 125 RUCyL, las Normas Urbanisticas
pueden delimitar areas de proteccion especificas, que se materializan en la adscripcion de los terrenos
correspondientes a alguna de las categorias de suelo rustico establecidas en la legislacion urbanistica,
establecer un régimen de usos especifico, respetando el minimo establecido en los Art. 57 a 65 RUCyL,
establecer los parametros de los diferentes usos que garanticen su adaptacion al entorno, asi como
posibilitar la redaccion de Planes Especiales de proteccion.

En cualquier caso se observaran las condiciones de Proteccion de Elementos de Interés establecidas en el
Catalogo de Elementos Protegidos, asi como todas las legislaciones sectoriales de aplicacién.

CAPITULO 2. NUCLEO DE POBLACION

I At 7.2.1 DEFINICION

Se entenderda por nucleo de poblacion toda agrupacion de construcciones bien identificable e
individualizada en el territorio, que se caracterizan por su proximidad entre si, por la consolidaciéon de una
malla urbana y por necesitar el mantenimiento adecuado de dotaciones urbanisticas comunes.

I At 7.2.2 JUSTIFICACION DE NO FORMACION

Debera justificarse la no existencia de posibilidad de formacion de nucleo de poblacién en el tramite de
solicitud de Autorizacion Previa ante la Comision Territorial de Urbanismo.

El procedimiento de justificacion citado, consistira en la aportacion de un plano de situacion en el que se
grafiara todo el entorno de la actuacion prevista en un radio de 600 metros, con detalle suficiente para su
perfecta ubicacién, especificando puntos geogréaficos notables, caminos, cruces de carreteras, etc., y las
edificaciones existentes especificando su uso.

Sobre dicho plano se dibujaran tres circulos concéntricos con centro el de la actuacién proyectada, uno de
100 metros de radio, que encerrard un area denominada de "Proximidad", otro de radio 300 metros, que
delimitard entre él y el anterior un area denominada de "Influencia" y finalmente, otro de 600 metros de
radio que con respecto al anterior circulo definird un area denominada de "Entorno”.

INFLUENCIA =R 300 m

ENTORNO || R 800 m
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B A t. 7.2.3 PELIGRO DE FORMACION DE NUCLEO

Se considerara que existe peligro de formacion de nicleo de poblacion si se rebasan los siguientes valores
de viviendas unifamiliares dentro de las distintas areas:

= 1 Vivienda en el area de proximidad
= 3 Viviendas en el area de influencia
= 11 Viviendas en el area de entorno

La invasion por las dos primeras areas de un espacio del Suelo Urbano, originara peligro de formacion de
nucleo de poblacion

La existencia de una industria o actividad peligrosa en las areas de influencia o entorno, originara peligro
de formacion de nudcleo de poblacion en razén a la inadecuacion del espacio territorial al uso de vivienda.

Asimismo, constituye riesgo de formacién de nucleo de poblacion la formulacién de viviendas con caracter
de plurifamiliar o colectivo.

La alteraciéon u omision de datos en el plano de situacion, dentro del circulo de los 600 metros de radio,
producira la automatica cancelacion del expediente de solicitud, aparte de las responsabilidades legales
derivadas.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

I ~t. 7.3.1 CONDICIONES GENERALES A TODOS LOS USOS

1. Se observaran las determinaciones contenidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas y otras normativas Especificas de aplicacién.

2. Se cumpliran todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas fijadas en el Capitulo
5 del Titulo 11l de esta Normativa Urbanistica.

3. Ademas, se cumpliran las siguientes condiciones particulares:

a) Las edificaciones ajustaran sus condiciones estéticas a los siguientes apartados, ademas
de lo contenido en el articulo 3.5.4:

o] Los materiales de acabado de las fachadas permitidos, con las prohibiciones
contenidas en el articulo 3.5.4, serdn los de las tipologias tradicionales:
mamposterias y fabricas de piedra de la zona tomadas con morteros bastardos de
color similar a la piedra, adobe, tapial, y revocos o morteros coloreados con tonos de
color ocres, terrosos y pajizos de las edificaciones tradicionales, de tal forma que se
integren en el paisaje, segin los tonos dominantes.

o] La cubierta sera inclinada, con dos aguas por cuerpo de edificacion, pudiendo llegar a
contar con tres aguas en extremos de hilera y con cuatro aguas en el caso de la
vivienda aislada contemplada en las excepciones contenidas en el articulo 5.2.6.

La pendiente estar4 comprendida entre 20° y 30°, con las limitaciones expresadas en
el articulo 3.5.8. No se permitiran, cubiertas a un agua, salvo en construcciones
adosadas a otras de igual o superior altura, cambios de pendiente en los faldones ni
saltos de altura.

El bajo cubierta, si lo hubiera, podra abrir huecos en fachada o en el muro pifién o
hastial, cuyos lados tengan una dimension menor o igual a 50 cm.

Como material de cobertura se utilizara la teja ceramica curva 0 mixta, en tonos de
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color ocres, pardos y rojizos similares a las de las viviendas tradicionales, siendo
preferible la colocacion de piezas viejas que armonicen con las ya existentes.

Se evitaran los disefios complicados de cubierta, tratando de adecuarse en el disefio
a las formas del entorno de la edificacion.

No discurrirdn vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de
fibrocemento en su color, galvanizados o anodizados. Los canalones y bajantes
deberan ser de chapa, en tonos oscuros y mates.

o El ancho maximo de los huecos de fachada de acceso sera de 3 m.

En cualquier caso, en obras de reforma permitidas, los nuevos huecos se adecuaran
al orden existente, tendiendo a la proporcién vertical, con predominio del macizo
sobre el hueco. Quedan prohibidos los capialzados exteriores.

o] Las carpinterias se adecuardn a lo dispuesto en el articulo 3.5.4 y seran
preferiblemente de madera. En todo caso, deberan ser de colores oscuros y mates o
sin brillo.

Las barandillas de los balcones y las rejerias de los vanos, caso de existir, seran de
hierro, a base de perfiles rectos o disefios tradicionales locales, en negro.

0 Se admite la formacién de balcones. Se prohiben los cuerpos volados cerrados. El
frente de los elementos volados se ajustara a lo establecido en el articulo 3.5.5. El
ancho del balcon se cefiira al vano del que dependa, extendiéndose como maximo 30
cm. a cada lado. El vuelo maximo de estos elementos sera de 0,50 m. Quedan
prohibidos los remetidos.

o El vuelo maximo de cornisas o aleros sera de 0,50 m.

b) Las construcciones e instalaciones de nueva planta, la ampliacion de las existentes o los
cierres de parcelas con materiales opacos se situaran como minimo a 3 m. del limite
exterior de los caminos, cafiadas y demas vias publicas, o si dicho limite no estuviera
definido, a mas de 5 metros del eje de las citadas vias, sin perjuicio de mayores
limitaciones establecidas por la legislacion sectorial de carreteras, aguas, vias pecuarias,
etc., y salvaguardando, en cualquier caso, los linderos naturales y seminaturales de las
antiguas divisorias entre parcelas especificados en el apartado 8.f del presente articulo.

Los cerramientos de las fincas y las parcelas se realizaran segun la forma tradicional de la
zona. También podran ser integramente de alambre y estacas, de forma que no constituya
un obstéaculo visual.

Se prohiben expresamente la incorporacion de materiales peligrosos como vidrios,
espinos, filos y puntas.

Excepcionalmente, para los usos constructivos autorizables contemplados, se permite la
realizacion de cerramiento opaco en piedra de la zona, con una altura méaxima de 1,00 m
pudiendo rebasar esta altura con valla metalica de simple torsién hasta un maximo de 2,50
m. si fuera necesario por condiciones de seguridad en funcién del especial uso de la
edificacion

4. Deberan garantizarse las condiciones de salubridad y abastecimiento necesarios al uso al que se
destine el edificio y que resulten admisibles para el ciclo de agua del territorio circundante, depurando
y tratando las aguas residuales y obteniendo autorizacién para las captaciones de agua potable,
conforme lo establecido en la legislacién de aguas, tal y como se cita en el Art. 7.4.5 (Suelo Rustico
con Proteccion Natural), sin que sea posible el enganche a los servicios municipales.

5. Se debera aportar la documentacion precisa que justifique el cumplimiento de lo contenido en el
péarrafo anterior.

6. Se cumplirdn las condiciones establecidas en el Capitulo 2 y las que sean de aplicacion del Capitulo
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1, 3y 4 del Titulo lll y las del Titulo 1l para los distintos usos.

No se permitira la apertura de nuevos caminos, salvo causas excepcionales convenientemente
justificadas o excepto por motivos de concentracion parcelaria, debiendo ampliar o consolidar los
existentes sin pavimentarlos.

De forma general y al margen de posteriores precisiones se observaran las siguientes normas:

a) Los desmontes y terraplenes deberan ser tratados de forma adecuada, con los elementos
necesarios para conseguir la restitucion del aspecto natural del paisaje.

b) En ningdn caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior a 3 m. En
el caso de exigir dimensiones superiores, deberan escalonarse con desniveles menores de
2 m. y pendientes inferiores al 100%.

C) Toda edificacion se separara de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 3 m.

d) Las construcciones de edificios, depésitos de aguas, etc., no obstaculizaran las vistas de
paisajes de interés, debiendo cuidar el emplazamiento, altura y color de sus materiales
para que se fundan con el entorno natural o formen una masa homogénea con el resto de
la poblacion.

e) Quedan prohibidas las actuaciones en zonas arboreas o areas con mayor densidad de la
masa forestal. En todo caso, se estara a lo especificado en la Ley 3/2009, de 6 de abril, de
Montes de Castilla y Leon.

f) Se asegurara el mantenimiento de los linderos naturales y seminaturales creados por las
antiguas divisorias entre parcelas, favoreciendo la conservacion de los setos y de los
muretes entre parcelas alli donde aun se conservaran, asi como de los restantes
elementos divisorios tradicionales, por su alto valor paisajistico y ecolégico.

Asi, se consideraran protegidos los restos de majanos, muretes y arbustos y pequefios
pies de arbolado, que en conjunto, ademas de ser un elemento de tradicion agropecuaria,
es un importante refugio de fauna. Por ello, caso de ser preciso la realizacion de
cerramientos para los usos constructivos permitidos o autorizables aludidos en el apartado
3 del presente articulo, los nuevos cerramientos se situaran a un minimo de 2 metros del
lindero tradicional, y en todo caso, de manera que queden completamente liberados dichos
restos de divisoria tradicional.

Para que puedan ser autorizados por el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1 de la presente
Normativa Urbanistica, los promotores de usos excepcionales en suelo rastico deberan cumplir las
siguientes condiciones, y las que en su desarrollo sefialen las presentes Normas para asegurar el
caracter aislado de las construcciones y el mantenimiento de la naturaleza ristica de los terrenos:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacion maxima de parcela, y las distancias
minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos geograficos.

b) Resolver la dotacién de los servicios que precise, de manera autbnoma, sin posibilidad de
conectar con las redes municipales, asi como las repercusiones que produzca en la capacidad
y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

C) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su
condicion de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacion, para lo cual se
aportara la documentacion correspondiente:

= Alta en el IAE de la actividad y, en su caso, en los regimenes correspondientes de la
Seguridad Social.

= Las autorizaciones administrativas de los organismos correspondientes (industria y
comercio, agricultura, etc.) que procedan en orden a la actividad.

= Objeto social de sociedades.

= Cualquier otra relacionada con el uso concreto, que sirva para acreditar el destino
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solicitado.

10. En los supuestos en los que la propia naturaleza de los usos urbanisticos admisibles impiden la
necesaria adaptacion al entorno, en aplicacion del articulo 17 del RUCYL, se hace necesario recurrir a
pantallas vegetales que minimicen el impacto visual de estas construcciones en el medio natural. Las
especies a emplear en dichas pantallas seran autoctonas.

B Art. 7.3.2 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A LAS ACTIVIDADES
AGROPECUARIAS, FORESTALES, PISCICOLAS Y CINEGETICAS

Son las vinculadas al uso agricola, ganadero forestal, piscicola y cinegético, como naves de almacenaje,
magquinaria, etc.., adecuadas al destino y naturaleza de la finca.

Habréa de justificarse que la funcion que se pretende en la nueva edificacién no puede ser satisfecha en las
ya existentes, si las hubiera.

Se prohibe el uso residencial en edificaciones auxiliares destinadas al almacenaje de herramientas
maquinaria y grano, almacenes y silos o casetas para aperos y Utiles de hasta 25 m2.

Para los establos y granjas debera presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles y
decantacion de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evitando los vertidos a cauces o
caminos publicos. En situaciéon vinculada a usos residenciales no se permitirdn granjas con mas de 5
Unidades Ganaderas (U.G.), que equivalen a 5 cabezas de ganado bovino, 50 cabezas de ganado ovino o
caprino, 10 cabezas de porcino, 70 gallinas, 140 pollos de carne 6 67 conejas madre.

La superficie cubierta por invernaderos no sera superior al 50% de la finca con una altura maxima de 6 m.
Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales seran resueltos dentro de la
propia parcela.

La implantacion de piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios debera contar con la
autorizacion de la Comision Territorial de Urbanismo, cuya peticién se acompafiara de un estudio actual de
la zona con sefialamiento de los cauces naturales, canalizaciones previstas, acompafado de un estudio de
impacto que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 7.3.1, son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacién aislada.

2. Parcela minima:
10.000 m2, con un frente minimo de 50 m.

3. Retranqueos:
7 m a lindero exterior que de frente a camino y 5 m al resto.

En todo caso, las explotaciones ganaderas superiores a 200 U.G. de ganado bovino, equino, ovino y
caprino, 60 U.G. de ganado porcino o 30 U.G. de aves o conejos, distaran un minimo de 100 m. del
limite de Suelo Urbano o Urbanizable establecido en las presentes Normas Urbanisticas, siempre que
el almacenamiento de estiércoles o residuos para abonos se realice en una zona a distancia de mas
de 500 m de los limites antes indicados.

4.  Ocupacion maxima:
20% sobre los primeros 10.000 m? y 5% sobre el resto, con un maximo de 2.000 m2 por cuerpo de
edificacion.

5.  Altura maxima:
7 m. a cornisa, medido segun el articulo 3.1.24.

6. Condiciones Estéticas:
Ademéas de las establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta serd a dos aguas, podra ser de
fiborocemento o chapa, de los colores ocres, terrosos o pajizos similares a la teja tradicional. Se
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prohibe el fibrocemento gris y el traslicido.

S/ =10.000 m2

S1+52+5.3+54<20% primera Ha.de'S +5% resto'S
S.1,8.2,5.3,8.4<2.000 m2

CAMINO

I At. 7.3.3 ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Se entiende por actividades extractivas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras
y las extracciones de aridos o tierras.

Las explotaciones mineras deberan regular sus vertidos de forma que no se afecte gravemente el paisaje,
el equilibrio natural de la zona, sus condiciones fisicas y edéficas, a las poblaciéon de las areas habitadas
préximas, y otros impactos similares

A tal efecto se debera realizar un estudio de impacto ambiental de la actividad a realizar. Su autorizacion
por el Organo competente de la Comunidad estard condicionada a la existencia de un proyecto de
restauracion.

Las edificaciones vinculadas a este uso seran pequefios almacenes de maquinaria 0 materiales
declardndose incompatible este uso con el de vivienda.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 7.3.1, son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacion aislada.

2.  Parcela minima:
60.000 m2, con un frente minimo de 100 m.

3. Retranqueos:
A lindero exterior y laterales 20 m. y 250 m de separacion de cualquier otra edificacién con presencia
habitual de personas.

4.  Ocupacion maxima:
0,5% con un maximo de 200 m?

5.  Superficie maxima construible:
0,005 m#/m?

6. Altura méxima:
1 planta al menos en un 80% de su superficie y 2 en el resto y 6,50 m. a cornisa, medido segin el
articulo 3.1.24. Se exceptla de esta condicion las instalaciones industriales auxiliares necesarias para
la explotacion.

7. Condiciones Estéticas:
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Ademas de las establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta serd a dos aguas, podra ser de
fiborocemento o chapa, de los colores ocres, terrosos o pajizos similares a la teja tradicional. Se
prohibe el fibrocemento gris y el trasltcido.

S=60.000 m2
>250 m
: S1<05% S
S.1<200 m2
b =20 m!
81 7 | * SUPF. MAX. CONSTR.<0,05 m2m2
=20 m
L =100 m ]

B /1t. 7.3.4 OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

Se incluyen en este apartado, las siguientes obras publicas e infraestructuras asi como los edificios,
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

20, La produccién, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
3°. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

40 El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5°. La recogida y tratamiento de residuos.

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

Para este apartado no sera de aplicacién la condicién de parcela minima. La ocupacion sera la precisa que
requiera el servicio a instalar. El retranqueo minimo sera de 5 m. y la altura de 1 plantay 4 m.

Las condiciones particulares de las construcciones e instalaciones de las areas de servicio de autopistas y
autorias, objeto de concesion administrativa, se regularan segun lo dispuesto en el Art. 7.3.7. para los usos
comerciales.

En atencion a la calidad del Medio Natural, se procurar4 que las infraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios comunitarios que deban localizarse en el Suelo Rustico, como tendidos
eléctricos o telefonicos, causen el minimo impacto posible.

Por otra parte, sera de aplicacion lo contenido en la Orden de la Consejeria de Fomento de la Junta de
Castilla y Leén, FOM/1079/2006, de 9 de junio, por la que se aprueba la instruccién técnica urbanistica
relativa a las condiciones generales de instalacion y autorizacion de las infraestructuras de produccion de
energia eléctrica de origen fotovoltaico.

I Art. 7.35 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE LOS ASENTAMIENTOS
TRADICIONALES
Se consideran incluidos los elementos sefialados en el Art. 33 a) del RUCyL:
Los elementos de arquitectura tradicional propios del suelo rdstico, tales como acefias, apriscos,
batanes, bodegas, brafias, cabafias, casas de teito, casetas de era, de pozo y de vifia, chozos, cortinas,
esquileos, fuentes, guardavifias, horreos, invernales, majadas, molinos, palomares, paneras, refugios,

tenadas y otros anéalogos, tanto aislados como agrupados.

Sobre las construcciones o instalaciones tradicionales existentes se podra intervenir segun lo establecido
en el Art. 7.3.8 del presente capitulo.
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En caso de construcciones de nueva planta, sus condiciones seran estrictamente las de las tradicionales
actualmente existentes en el término municipal, en lo referente a materiales, texturas, color, volumen, etc.,
lo que se acreditar4 documentalmente.

I Art. 7.3.6 VIVIENDA UNIFAMILIAR

Se prohibe la vivienda unifamiliar aislada. Unicamente se considerara la vivienda vinculada a la explotacion
agricola, ganadera, forestal o cinegética.

I ~t. 7.3.7 OTROS USOS DE INTERES PUBLICO

Se consideran incluidos en esta categoria todos aquellos usos de tipo dotacional, comercial, industrial, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo que puedan considerarse de interés publico por
alguno de estos motivos:

10, Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

20, Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacién u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Se distinguen los siguientes tipos:

= Usos dotacionales
= Usos comerciales
= Usos industriales y de almacenamiento
= Usos vinculados al ocio:
0 Espacios de acampada
o Areas de ocio
0 Alojamientos de Turismo Rural
0 Clubes de campo, deportivos y sociales
=  Otros usos de interés publico

A continuacion se detallan las condiciones particulares para cada uno de ellos, ademas de las sefialadas
en el articulo 7.3.1.

= Usos dotacionales que no deban instalarse en suelo urbano o que estén ligados al medio natural,
cementerios, sanatorios, balnearios, granjas-escuela, observatorios, instalaciones deportivas, etc.

Sus condiciones particulares (ademas del articulo 7.3.1) son las siguientes: Parcela minima 20.000 m?;
retranqueo a linderos 15 m a lindero que de frente a camino y 10 m al resto; Superficie maxima
construible de 0,20 m2/m2 sobre los primeros 10.000 m2 y 0,05 m?/m?2 sobre el resto de parcela, con un
méaximo de ocupacion de 2.000 m2 por cuerpo de edificacién; Altura maxima dos plantas y 6,50 m a
cornisa, medido segun el articulo 3.1.24.

S=20.000 m2 ¢
! 81<0,2 m22 primera Ha. de S+0,05 m2m2 resto S
| S8.1<2.000 m2
S1 +:a‘IO m }
E
=15 m !
)
CAMINO
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= Usos Comerciales y asimilados, que estaran emplazadas en parcelas que linden con la carretera y
debera obtenerse la autorizacion pertinente del organismo titular de la misma. Se distinguen los
siguientes tipos

o] Hoteles, de menos de 25 habitaciones. La edificaciéon principal tendra 250 m? de ocupacioén
maxima; altura maxima 2 plantas y 6.50 m. a cornisa.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2. Podran disponerse
construcciones auxiliares (vestuarios de piscinas, kioscos, almacén, establos, etc.) de altura
maxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa.

La separacion entre edificaciones sera como minimo igual a la altura de cornisa de la mas
alta.

La superficie ocupada por el conjunto de las edificaciones, incluida la principal, no
sobrepasara los 600 mz.

o Restaurantes, de ocupacién menor de 200 m? y altura maxima 1 planta 'y 3.50 m. a cornisa.
o Gasolineras de pequefio tamafio, con cuatro surtidores como maximo y ocupacion menor de
100 m? de los que estaran cubiertos y cerrados 40 m? como maximo, cuya altura méxima

sera de 3.50 m., y 7.00 m. para el resto.

o Taller de reparacion, con una superficie cubierta de ocupacion inferior a 100 m? y una altura
méaxima de 6.50 m. a cornisa.

Deberé estar siempre asociado a gasolinera u hotel.

o] Establecimientos comerciales: puntos de venta de productos artesanales o tipicos locales y
similares, de ocupacién inferior a 70 m? y 3.50 m. de altura maxima.

Se establecen las siguientes condiciones:

1. No se admitiran edificaciones en parcelas de superficie inferior a 20.000 m2, debiendo
cumplir la edificaciéon los retranqueos especificados y no superandose, al margen de
mayores restricciones especificadas en los apartados anteriores, el 2,5 % de ocupacion y
0,05 m#/m2 de superficie méxima construible.

No se admiten edificaciones en segunda fila respecto a otras construcciones.

2. La tipologia de la edificacion sera aislada, debiendo separarse de los linderos 5 m. como
minimo, teniendo en cuenta lo apuntado en el apartado siguiente.

$=20.000 m2
S1<25% S
S$1<0,05 m2m2 g
m |
S1 e = .
=5m
Carretera
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3. La fachada de las edificaciones deberd respetar la linea limite de edificacion que
especifique el organismo titular de la carretera y no podra situarse a una distancia superior
a 30 m. de esa distancia minima.

Asimismo se observaran todas las determinaciones de las Leyes de Carreteras
correspondientes.

Limite efificacion

)
. e 1
Arista exterior l
Carretera Carretera Carretera Carretera
4. La separacién minima entre edificaciones sera de 20 m., pudiendo reducirse a 10 m. entre

taller y gasolinera.
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5. No se permitira una agrupacion superior a la de gasolinera-taller-hotel (que podra contener

un comedor en su propio volumen) o gasolinera-taller-restaurante, con las separaciones
especificadas, debiendo existir una distancia minima hasta la siguiente agrupacién o
edificacion de 1.000 m.

6. Las edificaciones deberan resolver adecuadamente el acceso desde la carretera evitando
incorporaciones peligrosas. Asimismo se resolvera el estacionamiento de vehiculos
adecuados a su uso, no permitiéndose cubriciones y resolviendo, en su caso, la produccion
de sombra mediante la plantacion de arboles

= Uso Industrial y de almacenamiento, distinguiendo:
a) Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias (serrerias, elaboracién de abonos,
elaboracién y envasado de productos alimenticios), y pequefios almacenes y talleres
domésticos o de industria tradicional (hasta 500 m2)

b) industria en general.

La exigencia de redaccion de Estudio de Impacto Ambiental quedara reflejada en aquellos casos que
asi lo prevea la legislacién medioambiental en vigor.

Sus condiciones particulares (ademas del art. 7.3.1) son las siguientes:

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



113

o Para las incluidas en el apartado a): Parcela minima 5.000 m?; Retranqueo a linderos 10 m;
Superficie maxima construible de 0,20 m2/m2 sobre los primeros 10.000 m2 y 0,05 m2/m?2 sobre
el resto de parcela, con un maximo de ocupacion de 2.000 m2 por cuerpo de edificacion; Altura
maxima dos plantas y 6,50 m a cornisa, medido segin el art. 3.1.24.

o Para las incluidas en el apartado b): Parcela minima 20.000 m2, Superficie maxima construible
0,05 m#m2 y retranqueo a linderos 20 m., permitiendo hasta 7 m. de altura y 2 plantas.

APARTADO a) APARTADO b)

S$=5.000 m2

S$=20.000 m2

Sa
=10 m z20m
CAMINC CAMINO
51<0,20 m2m2 primera Ha.de S + 0,05 m2Mm2 resto S S.1<0,06 m2m2
S1<2.000 m2

Dado lo exhaustivo de los usos, edificaciones e instalaciones incluidas en este apartado y lo particular
de las necesidades que puedan demandar, la Comision Territorial de Urbanismo podra, segun los
casos, modificar las condiciones antes expuestas justificadamente.

= Usos vinculados al ocio, distinguiéndose los siguientes tipos:

= Espacios de acampada. Estaran destinados a la estancia temporal de tiendas de campafia y
caravanas.

Se destinara a superficie de acampada un maximo del 50% del espacio total.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m? edificados. La zona de aparcamiento
y la de acampada se arbolaran en todo su perimetro con ejemplares autdctonos de la flora de la
zona, en una franja no inferior a 10 metros de ancho.

Se permitird la instalacion de cabafias prefabricadas de madera, que contaran con la adecuada
cobertura de los servicios necesarios. En todo caso, estas edificaciones no tendran la
consideracion de temporales, por lo que computaran a los efectos contemplados en el apartado 4
siguiente

Se establecen las siguientes condiciones (ademas del art. 7.3.1):

1. Tipologia:
Edificacion aislada.

2. Parcela minima:
60.000 m2, con un frente minimo de 100 m

3. Retranqueos:
20 m.
4, Ocupacién maxima:

250 m2 maximo por edificacion, permitiéndose para el volumen principal hasta 650 m2.
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5. Superficie maxima construible:
0,015 m#/m2 para el conjunto de las edificaciones.

6. Altura maxima:
3,50 m. a cornisa de altura maxima, permitiéndose para el volumen principal, dos alturas,
6,50 m. de altura a cornisa

)
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= Areas de Ocio y esparcimiento al aire libre. Se establece una parcela minima de 2.000 mz?, en las
gue sera posible situar fuentes, barbacoas, bancos, mesas, juegos para nifios, pequefios kioscos
de bebida de superficie inferior a 20 m2 y aseos de superficie inferior a 36 m2, de altura maxima
una planta y 3,50 m. a cornisa, separandose al menos 5 m de los linderos, con una ocupacion
méaxima del 1 %.

Deberé preverse el aparcamiento de vehiculos y la recogida de basuras.

i $>2.000 m2
[T——
s
se
i ;-_Slm
R M

S1+S2+..+Sn<1%

=  Alojamientos de Turismo Rural. Comprende los tipos contemplados en el Decreto 84/1995, de 11
de mayo, de ordenacién de alojamientos de Turismo Rural de Castillay Le6n

Podran disponerse alojamientos de turismo rural en edificaciones que mantengan las tipologias
caracteristicas de la zona, acondicionando edificaciones tradicionales o construyéndolas de nueva
planta, segun lo contenido en el presente articulo.

En el primer caso, al no quedar fuera de ordenacion las edificaciones tradicionales, (salvo
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indicacion expresa, arts 7.3.8 y 5.2.3), son admisibles las obras de acondicionamiento, sin destruir
aquellos valores que caracterizan su consideracion de tradicionales, asi como pequefias
ampliaciones, coherentes con lo existente, de hasta un 10% de la superficie de aquella o la
superficie necesaria para cumplir con lo dispuesto en la Orden de 27 de octubre de 1995, de la
Consejeria de Industria, Comercio y Turismo, de desarrollo del Decreto 84/1995, de 11 de mayo,
de ordenacion de alojamientos de Turismo rural de Castilla y Leon.

Para las construcciones de nueva planta, caben dos situaciones:

a) Sila parcela da frente a una carretera, se aplicaran las condiciones establecidas para hoteles
en el apartado correspondiente del presente articulo o lo establecido en el parrafo siguiente

b) Sila parcela no da frente a carretera, se aplicaran las mismas condiciones del punto anterior,
excepto lo referido a distancias de fachada a la carretera, y a parcela minima, que sera de
60.000 m2, con frente minimo de 100 m. Tampoco sera de aplicacién la limitacion de
ocupacion maxima y numero de habitaciones. A partir de los primeros 20.000 m2 de superficie
de parcela, la ocupacion sera del 1%, debiendo fragmentarse la edificacion en cuerpos de
ocupacion maxima 600 m2 con un retranqueo minimo de 20 m a linderos

= Clubes de campo, deportivos o clubes sociales, con parcela minima 60.000 m2, una superficie
méxima construible de 0,01 m#/m2 para el conjunto de edificaciones, 20 metros de retranqueo
minimo a los linderos y altura maxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa, excepto edificaciones
auxiliares que requieran altura mayor por condiciones de uso, hasta un maximo de 4 m.

= Otros usos de interés publico. Para el resto de los usos que puedan considerarse de interés publico,
por alguno de los motivos enunciados al comienzo del presente articulo, se aplicaran las condiciones
establecidas para los clubes de campo, deportivos o clubes sociales.

I Art. 7.3.8 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES

Sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 5.2.3 de la presente Normativa Urbanistica aplicado al ambito
del presente Titulo.

Las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes, se
regularan segun los pardmetros establecidos para cada uso.

En todo caso, a las edificaciones existentes sobre las que no recaiga la clasificacion expresa de “fuera de
ordenacion” definida en estas Normas Urbanisticas Municipales, a efectos de su regularizacion o
legalizacion, no les serd de aplicacion la condicion de parcela minima ni retranqueos a linderos, siempre
que el uso se encuentre entre los permitidos o autorizables.

En general, y con el fin de evitar su desaparicion, las edificaciones tradicionales no se consideran fuera de
ordenacion y serd admisible en ellas la rehabilitacion, reforma y pequefias ampliaciones necesarias para
adaptarlas al uso de turismo rural (alojamiento o restauracion) o a cualquier otro uso de los permitidos o
autorizables, siempre que no se desvirtien los valores que las caracterizan y no produzcan un deterioro
ambiental y paisajistico derivado de la construccién en si o del trafico inducido por la actividad

CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

I Art. 7.4.1 DIVISION DE ZONAS EN SUELO RUSTICO

El Suelo clasificado como Rustico dentro del término municipal se divide en las siguientes categorias,
dependiendo de su grado y circunstancias de proteccién, atendiendo a sus especiales valores ecolégicos,
paisajisticos, tradicionales, agricolas o ganaderas, culturales, histéricos, naturales, etc. Dichas zonas
aparecen reflejadas en los planos de Ordenacion correspondientes y son:
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Suelo Rustico Comdn, grafiado con las siglas SR-C.

Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras, grafiado con las siglas SR-PI
Suelo Rustico con Proteccion Cultural, grafiado con las siglas SR-PC

Suelo Rustico con Proteccion Natural, grafiado con las siglas SR-PN

A

Ademas de estas categorias, resultan areas de proteccion todas aquellas establecidas por la legislacion
sectorial correspondiente contempladas en el Catalogo de Elementos Protegidos, y sometidas a su régimen
especifico, que debera ser contemplado simultaneamente con las determinaciones del presente Titulo.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones de las presentes
Normas o la legislacion sectorial que le sea de aplicacion, pueda corresponder a varias categorias de Suelo
Rustico, se le considerard incluido en varias categorias, cuyos regimenes se aplicaran de forma
complementaria.

En este caso, si se produce contradiccion entre dichos regimenes, se aplicara el que otorgue mayor
proteccion.

Si un suceso, natural o provocado, causara degeneracion de las condiciones que sustentan la pertenencia
de un terreno a un area de proteccion determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente para
modificar la proteccién aplicada, sino que, por el contrario, deberdn ponerse en practica las medidas
necesarias para la regeneracion de las condiciones originales.

I ~t. 7.42 SUELO RUSTICO COMUN

Estéa constituido por los terrenos con usos u ocupaciones extensivas de productividad basica agricola, cuya
productividad directa es también béasicamente ecolégica y en general aquellas otras en las que se
manifiesten elementos cuyo valor o interés no alcanza el nivel suficiente como para ser incluido en la
categoria de Protegido pero cuyo valor no resulta despreciable, reflejado en los Planos de Ordenacién
correspondientes con las letras SR-C.

En este caso, corresponde a la mayor parte del término municipal, coincidiendo con las areas de cultivo del
municipio.

En SR-C, los usos y edificaciones permitidos, en las condiciones establecidas en el Capitulo anterior, son:

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética.

2. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucioén, conservacion y servicio, siempre que estén previstos en la planificacion sectorial o
en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

En SR-C, los usos y edificaciones sujetos a autorizacidn en los términos expresados en el articulo 7.5.1,
son el resto de los especificados en el Art.7.1.3, salvo los que se citen como expresamente prohibidos en
los articulos 7.3.1 a 7.3.8 de las presentes Normas y segun las condiciones particulares establecidos en los
mismos.

En SR-C, se consideran prohibidos el resto de los usos no contemplados en los articulos 7.1.2y 7.1.3. y los
expresamente sefialados como tales en los citados articulos 7.3.1 a 7.3.8.

Las condiciones estéticas a las que habran de ajustarse seran las mismas que las especificadas en el
articulo 7.3.1 de la presente Normativa Urbanistica con las precisiones que se pueden efectuar para cada
uno de los usos considerados en los articulos correspondientes.

I Art. 7.4.3 SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
El Suelo Rastico con Proteccion de Infraestructuras (SR-PI), est4 constituido por los terrenos ocupados o

a ocupar por infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion, conforme a las
previsiones del planeamiento sectorial y urbanistico.
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Se establecen unas franjas a ambos lados de las carreteras del término municipal, delimitadas por las
denominadas Lineas Limite de la Edificacion, ubicadas a 50 m de la carretera A-1y a 18 m. de la carretera
autonomica BU-141, distancias medidas desde la arista exterior de la calzada mas proxima. Asimismo, se
incluye una franja de 50 m a cada lado de la linea férrea “Madrid-Burgos”, y de 10 m. a cada lado de la
linea de fibra Optica. Las zonas antes mencionadas se encuentran reflejadas en los Planos de Ordenacion
correspondientes.

Se estara a lo dispuesto en la Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras del Estado, Orden de 16 de
diciembre de 1997 de Accesos a las carreteras del Estado, vias de servicio y construccion de instalaciones
de servicio, Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de Castilla y Ledn, subsidiariamente, en el R.D.
1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras, Instruccion
C.E. 1/2005 de la Direccion General de Carreteras e Infraestructuras para la Tramitacién de expedientes de
obras contiguas a la carretera, Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

En aplicacién del articulo 25 de la Ley 25/1988 y el articulo 26 de la Ley 10/2008, en los terrenos que las
Normas Urbanisticas Municipales incluyen en la categoria de SR-PI, queda prohibido cualquier tipo de obra
de construccion, reconstruccion o ampliacién, a excepcién de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

I At. 7.4.4 SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL

El Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SR-PC), estd constituido por los terrenos ocupados por
inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o catalogados por el planeamiento, o préximos a los
mismos, asi como los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores culturales.

Se establece Suelo Rustico con Proteccion Cultural sobre las parcelas o @mbitos de influencia en las que
se localizan los yacimientos arqueolégicos existentes en el ambito del término municipal.

Del mismo modo se establece Suelo Rustico con Proteccion Cultural los entornos de los elementos
integrantes del Catélogo de Elementos Protegidos que figuran en Suelo Rustico, en este caso, el “Toro de
Osborne”.

El régimen de usos aplicable estara condicionado a:

Q La valoracién que haga la Comision Territorial de Patrimonio Cultural basada en la naturaleza del
yacimiento y en los estudios que se realicen para su determinacion (en el caso de los yacimientos
arqueoldgicos).

0 Que no se dafie el bien a proteger.

Seran de aplicacidn, en su caso, las prohibiciones contenidas en el articulo 29 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

En los entornos a los yacimientos arqueolégicos, cualquier tipo de obra o movimientos de terreno que
pretendan realizarse en el SR-PC debera contar con la autorizacion previa de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural, condiciondndose la ejecucion de las mismas a la realizacion de los estudios y
excavaciones arqueoldgicas que fuesen precisos.

Para la correspondiente concesion de licencia municipal se estard a lo especificado en el Catalogo del
Patrimonio Arqueolégico y en sus Normas de Proteccion.

En el SR-PC no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos estaran sujetos a
autorizacion, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1.

En el SR-PC los siguientes usos estaran sujetos a autorizacién, segun el procedimiento regulado en el
articulo 7.5.1, salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante, o lesionen los valores que se pretende proteger.

Q Obras publicas e Infraestructuras existentes o previstas en instrumentos de Planificacién Sectorial u
Ordenacion Territorial.
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Otros usos de interés publico: exclusivamente los equipamientos publicos relacionados directamente
con el elemento a proteger, con vistas a su recuperacion, puesta en valor, estudio o exposicion y
areas de ocio al aire libre

En el SR-PC son usos prohibidos todos los no citados

I A t. 7.45 SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL

Segun con lo dispuesto en la LUCyL/99, se delimita Suelo Rdstico con Proteccion Natural (SR-PN),
constituido por los terrenos calificados como zonas de reserva o de uso limitado de los Espacios Naturales
Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y
margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas himedas y sus zonas de proteccién, e
igualmente por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores naturales
presentes o pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la flora.

En suelo rastico con proteccién natural por estar sometido a algun régimen de proteccion singular conforme
a la legislacion de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias pecuarias, medio ambiente en
general u ordenacién del territorio, debe aplicarse el régimen establecido en dicha legislacion y en los
instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion del territorio que la desarrollen

Dentro de esta categoria se establece la siguiente zonificacion:

1.

Constituyen el Suelo Rustico con Proteccién Natural, grado “Vias Pecuarias” (SR-PN-vp) aquellas
areas del Término Municipal coincidentes con la Cafiada de Merinas, Vereda desde la carretera de
Madrid a Francia, por San Pedro, la Olma, Catillo, Corrales, Alto la Esquina a Otoralbos, Vereda del
Corral del Monte por los Vallejos, Camino de los Molineros Cerrosanto Fuente del Obispo, la Corta,
Alto Arenoso, Vega Revilla a Pozuelos, Vereda de la Carbonera, Vereda de la Lobera, Vereda “Pasada
de San Juan al Camino Ancho”, Vereda de San Juan, Vereda de los Corrales de los Pirineos, por la
Mena a la Cruz de Cantos, atraviesa la carretera y termina en la Altosilla, Vereda de la Plaza por el
Prado de Fuentechada a la Hontanilla y al Arroyo Serrano, Vereda de las Mazas, Vereda de la
Humienta por el Camino de Madrigal a Vegafia y Camino Ancho de Madrigal, Vereda de Carretera de
Madrid por el Molinillo, al Palomar, al Corral del Monte y por este al Camino de Madridgal, Vereda del
Camino Ancho de Madrigal, Vereda de los Corrales del Mariojal y se dirige al Alto de la Burra, Colada
gue nace en la casa de Donato a la Venta, Vereda de las Hondonadas y Vereda del Mancillar a su
paso por el término municipal, asi como los descansaderos de Cerrosanto o de los Cotorros, de los
corrales de Mariojal, de los corrales de Sangalindes, del Mancillar, de Pozuelos, de Fuentechada y del
Alto de la Burra. El trazado de dichas vias pecuarias y descansaderos figura, ademas de los Planos de
Ordenacién correspondientes, en el Anexo de Documentacion Sectorial que se adjunta como apéndice
a esta Normativa Urbanistica.

Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Las vias pecuarias que no estando clasificadas en la actualidad lo sean no obstante en el futuro,
mediante el procedimiento regulado en su legislacion sectorial, tendran la misma consideracion y
régimen urbanistico que el resto de las vias ya clasificadas con antelacién, considerandose estas
Normas Urbanisticas modificadas por la aprobacion de las nuevas clasificaciones.

Son usos autorizables los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo naturaleza
juridica de ocupacion, puedan ejercitarse en armonia con el trdnsito ganadero. Del mismo modo se
entenderan autorizables los usos recreativos y de esparcimiento al aire libre tales como, paseo,
practica de senderismo, cabalgada y desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados e
instalaciones auxiliares desmontables.

Quedan prohibidos los cierres de parcela a menos de 3 m. del limite exterior de las vias pecuarias.
Esta determinacién no serd de aplicacion para aquellos cerramientos tradicionales ya existentes y
conformadores de los anchos legales de las citadas vias, siempre y cuando conserven su estado
tradicional

Se permiten medidas de conservacion activa que aseguren su conservacién espacial ademas de
permitir la integracion respetuosa de actividades ligadas al ocio y transito peatonal y en bicicleta, el
acondicionamiento de los caminos, el deslinde o amojonamiento y la configuracion de areas de
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descanso y reposo, todo ello con materiales tradicionales y la autorizacion del Servicio Territorial de
Medio Ambiente.

2. Constituye Suelo Rastico con Proteccion Natural de “Masas Forestales” (SR-PN-mf), las areas
forestales del término municipal, en especial las zonas de quejigo y rebollo ubicadas en la mitad norte
del area central del término municipal.

Seré de aplicacion lo dispuesto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, la Ley 10/2006 de
28 de abiril por la que se modifica la anterior, la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castillay Ledn,
y los reglamentos que las desarrollen.

El aprovechamiento de los montes se realizard de manera racional, dentro de los limites que permitan
los intereses de su conservacion y mejora. Aquellos aprovechamientos forestales previstos en el
Reglamento de Montes estaran sujetos a licencia previa de la Consejeria de Medio Ambiente, en
especial la corta de arbolado y las roturaciones de terrenos forestales.

En el SR-PN-mf no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos estaran
sujetos a autorizacion, en los términos expresados en el art. 7.5.1.

En el SR-PN-mf los siguientes usos estaran sujetos a autorizacion del Organo competente de la
Comunidad Auténoma, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1:

Q Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones ganaderas, forestales y cinegéticas,
ligadas a la utilizacion racional de los recursos naturales, que guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca, y que en ningun caso podran ser utilizadas como vivienda, aunque ésta tenga
caracter temporal.

Q Obras publicas e infraestructuras en general en su categoria de nuevas lineas de transporte de
energia eléctrica de media y alta tension, telefonia y repetidores de comunicacion, que en todo
caso deberan someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

O Rehabilitacion, y reforma de construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales actualmente existentes, incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales
de construccion caracteristicos del propio asentamiento, necesarios para su rehabilitacion

Q Edificaciones o instalaciones de interés publico, en sus categorias de espacios de acampada,
areas de ocio al aire libre y Alojamientos de Turismo Rural, Gnicamente en rehabilitacion de
edificaciones tradicionales existentes.

En el SR-PN-mf son usos prohibidos todos los no citados

3. Constituyen el Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Cuestas y Laderas” (SR-PN-cl), los cerros,
piedemontes, lomas u otros elementos geomorfoldgicos caracteristicos del area, con pendientes
pronunciadas, que condicionan su uso y ocupacion.

Son espacios de interés natural y paisajistico. Su tendencia erosiva, su papel de continuidad en el
tejido territorial y la fragilidad de sus suelos hacen necesario establecer limitaciones a su uso,
protegiendo la vegetacion herbacea, arbustiva y arbérea.

Se fomentara y favorecera la revegetacion de estas areas, tratando de dar continuidad a las masas
vegetales existentes, para crear bandas verdes continuas en las cuestas y en los taludes de las
terrazas, a fin de asegurar el efecto de la red ecolégica.

En el SR-PN-cl no se considera ningin uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos
contemplados estaran sujetos a autorizacion, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1.

En el SR-PN-cl, los siguientes usos estaran sujetos a autorizacion segun el procedimiento sefialado en
el art. 7.5.1, salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante, o lesionen los valores que se pretende proteger:

O Rehabilitacion de las edificaciones tradicionales existentes para los mismos usos que se edificaron
0 para actuaciones relacionadas con el uso publico y la gestion ambiental.
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O Obras publicas e infraestructuras en general que en todo caso deberan someterse al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

O Edificaciones o instalaciones de interés publico, en su categoria de equipamientos publicos que
deban ubicarse necesariamente en esos terrenos, lo cual deberd quedar suficientemente
justificado en el proyecto técnico.

En el SR-PN-cl son usos prohibidos todos los no citados

Constituye el Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Cauces y Riberas” (SR-PN-cr) los terrenos
definidos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de los
lagos, las lagunas y embalses, zonas humedas y sus zonas de proteccién, entendiendo por cauce,
ribera y margen los términos contenidos en la Ley de Aguas.

En este caso se establece sobre los terrenos de cauce, riberas y margenes del rio Cogollos y demas
arroyos del término municipal: Valdelaguna, Pradillo, Vega Revilla, Carremojon y Nogal.

Se estara a lo dispuesto en el la Ley 6/1992 de 18 de diciembre sobre Proteccion de los Ecosistemas
Acuaticos y de Regulacion de la Pesca en Castilla y Leon, el Texto Refundido de la Ley de Aguas y
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH) de 11 de abril de 1986.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras en cauces se tendra en cuenta todo lo previsto
en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico de 11 de abril de 1986 (R.D.P.H.), relativo a la mejora
de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes (en especial el art. 14 y los Capitulos | y Il del
Titulo 1l). Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccién en
zona de policia de cauces, debera disponer de autorizacidon previa, otorgada por la Confederacion
Hidrografica del Duero.

En el SR-PN-cr_no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos estaran
sujetos a autorizacion, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1.

En el SR-PN-cr, los siguientes usos estaran sujetos a autorizacion segun el procedimiento sefialado
en el art. 7.5.1, salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante, o lesionen los valores que se pretende proteger y previa Evaluacion de Impacto Ambiental:

O Obras publicas e infraestructuras en general que en todo caso deberan someterse al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o, en su caso, requerir de la redaccion de un
Proyecto Regional previo para su autorizacion.

O Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales actualmente existentes,
rehabilitadas para los mismos usos para los que estaban destinadas, para actuaciones
relacionadas con el uso publico, o destinadas a turismo rural, siempre que cuenten con la
autorizacion del Organismo Titular de Cuenca.

O Edificaciones o instalaciones de interés publico, en sus categorias de areas de ocio al aire libre y
Alojamientos de Turismo Rural segun el apartado anterior

En el SR-PN-cr son usos prohibidos todos los no citados

Los accesos rodados a las distintas edificaciones se resolverdn con gravilla, debiendo solucionar
igualmente los aparcamientos, respetando siempre la flora y la vegetacion de las zonas donde se ubiquen.
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I At. 7.4.6 CUADRO DE USOS EN SUELO RUSTICO

Los siguientes cuadros son un mero resumen esquematico del régimen de usos establecido en las
diferentes categorias del suelo rustico y de las condiciones particulares de los usos. Para determinar las
condiciones completas hay que acudir a los articulos correspondientes, cuyo contenido prevalecera
sobre lo reflejado en los cuadros en caso de contradiccion u omisién.

1. Cuadro resumen de las condiciones particulares de la edificacion y los usos (ver condiciones completas en capitulo 3, Art 7.3.1 a
Art 7.3.8)

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

usos parcela Ocupacioén /
Tipologia P Retranqueos Superficie Alturas Otras
minima A
max. constr..
20% sobre la
12 Ha. Distancias a
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A 10.000 m? 7Tma 5% sc:bre ol Uil:;lg o
EXPLOTACIONES AGRICOLAS, GANADERAS, FORESTALES Y Aislada camino oresto 7m Urbanizable
CINEGETICAS 50 m de : ’ segin o
(Art. 7.3.2) frente 5 m al resto 2.000 m2 indicado en
méaximo por el Articulo
edificacion
2 0,
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS . 60.000 m 20m. a 0500 | LPRNABO% | L o de
Aislada 100 m. de I y 2 en resto. L
(Art. 7.3.3) linderos 200 m? restauracion
frente 6,50 m.
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS . . Segun 1 plantay
(Art. 7.3.2) Aislada No aplicable 5m Retranqueos am.
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE LOS Segun las condiciones de las edificaciones tradicionales actualmente existentes
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5) 9
VIVIENDA UNIFAMILIAR (art. 7.3.6) Prohibida la vivienda unifamiliar no vinculada a la explotacion

agricola, ganadera, forestal o cinegética

REHABILITACION , REFORMA Y AMPLIACION DE

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES Segun el uso de las construcciones o instalaciones
(Art. 7.3.8)
: 20% 12 Ha, y
Usos dotacionales 20.000 m?2 15 m camino 5% resto. 2 plantasy
10 m. resto 6.50 m.
2.000 m?
. - — 20 m entre
Usos comerciales y asimilados 20.000 m? 5m. 2,50 % Segun tipo e
edificaciones
Ind agropecuarias 20% 17 Ha, 2 plantas
grop : 5.000 m? 10m. 5% resto. g
. almacenes y talleres 5 6,50 m
Usos Industriales 2.000 m
y almacenamiento ) Sup. Max.
Industria general 20.000 m? 20m Sggun Sup. 2 plantas Constr.
Max. constr.. 7m
0,05 m2/m?
OTROS USOS DE Espacios de acampada 60.000 m? 650 m? ppal. 6,50 m. Espacio
INTERES PUBLICO P P Aislada 100 m. de 20m 250 m2 resto. | edificio ppal. | acampada
(Art. 7.3.7) frente 0,015 m?m? | 3,50 m. resto | maximo 50%
Areas de ocio y 1 olanta
esparcimiento 2.000 m2 5m. 1% P y
. Lo 3.50 m.
Vinculados al al aire libre
ocio jami o "
AIOJ_amlentos de 60.000 m2/ 100m/ 2,50 % hasta 2 plantas y Méaximo
Turismo Segun caso | Segln caso 2° Ha. 6,50 m 600 m? por
Rural 9 9 1% el resto ! i cuerpo
Clubes sociales, 1 planta
deportivos y 60.000 m? 20 m. 1% P y
3,50 m.
de campo
Otros usos de interés publico 60.000 m?2 20 m. 1% 1;;;1:15
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2 Régimen de usos en Suelo Rustico Comdn. SR-C
(ver condiciones completas en Art. 7.4.2)

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
Usos . o
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,

FORESTALES Y CINEGETICAS (Art. 7.3.2) PE Seglin cuadro 1
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art. 7.3.3) SA Segun cuadro 1

. Permiti | it ist la legislacio torial, pl ient
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) PE/SA ermitido solo cuando este previsto en la legislacion sectorial, planeamiento u

O.T, el resto sera autorizable. Resto de condiciones segln cuadro 1

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE ’
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5) SA Segun cuadro 1

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) SA/PH Solo vinculadas a la explotacién agricola, ganadera, forestal o cinegética

REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8)

Usos dotacionales
Usos comerciales y asimilados
Usos Industriales y almacenamiento
OTROS -
USOS DE Espacios de acampada SA Seguin cuadro 1
INTERES o -
PUBLICO S o | Areas de ocio y esparcimiento al aire libre
(Art. 7.3.7) £ — -
2 Alojamientos de Turismo Rural
£
Clubes sociales, deportivos y de campo
Otros usos de interés publico
3 Régimen de usos en Suelo RUstico con Proteccién de Infraestructuras SR-PI

(ver condiciones completas en Art. 7.4.3)

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
Usos . o
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2)

PH -
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3)
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) PE Segun cuadro 1
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5)
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6)
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8)
Usos dotacionales
Usos comerciales y asimilados
PH -
Usos Industriales y almacenamiento
OTROS
USOS DE _ Espacios de acampada
INTERES o -
PUBLICO S o | Areas de ocio y esparcimiento al aire libre
(Art. 7.3.7) 278 — )
2 Alojamientos de Turismo Rural
£
Clubes sociales, deportivos y de campo
Otros usos de interés publico
PE PERMITIDO
SA SUJETO A AUTORIZACION
PH PROHIBIDO
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4 Régimen de usos en Suelo Rastico con Proteccion Cultural, SR-PC

(ver condiciones completas en Art. 7.4.4)

USosS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2)

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3)

PH

OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4)

Existentes o previstas en instrumentos de Ordenacién Territorial

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5)

SA

Segun cuadro 1

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6)

REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8)

PH

Usos dotacionales

SA

Publicos, relacionados con el elemento a proteger. Segin cuadro 1

Usos comerciales y asimilados

Usos Industriales y almacenamiento
OTROS

USOS DE
INTERES

Espacios de acampada

PH

PUBLICO Areas de ocio al aire libre

SA

Segun cuadro 1

(Art. 7.3.7) o i
Alojamientos de Turismo Rural

Vinculados al
ocio

Clubes sociales, deportivos y de campo

Otros usos de interés publico

PH

5.1 Régimen de usos en Suelo Rustico con Proteccion Natural, vias pecuarias SR-PN-vp

(ver condiciones completas en Art. 7.4.5)

usos

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2)

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3)

OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5)

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6)

REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8)

Usos dotacionales

Usos comerciales y asimilados

Usos Industriales y almacenamiento
OTROS

USOS DE
INTERES

Espacios de acampada

PH

PUBLICO Areas de ocio al aire libre

SA

Unicamente se autorizaran instalaciones auxiliares desmontables

(Art. 7.3.7) o i
Alojamientos de Turismo Rural

Vinculados al
ocio

Clubes sociales, deportivos y de campo

Otros usos de interés publico

PH

PE PERMITIDO
SA SUJETO A AUTORIZACION
PH PROHIBIDO
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5.2 Régimen de usos en Suelo Rustico con Proteccién Natural montes forestales SR-PN-mf

(ver condiciones completas en Art. 7.4.5)

Usos CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS, SA Ligadas a explotaciones ganaderas, forestales y cinegéticas, que no podran ser
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2) utilizadas como vivienda aunque tenga caracter temporal
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3) PH -
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) Energia eléctrica y Telecomunicaciones. EIA
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE SA Existentes
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5)
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) PH -
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES SA Rehabilitacion de edificaci tradici I istent
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8) ehabilitacion de edificaciones tradicionales existentes
Usos dotacionales
Usos comerciales y asimilados PH -
Usos Industriales y almacenamiento
OTROS
USOS DE _ Espacios de acampada
INTERES o Segun cuadro 1
PUBLICO S o Areas de ocio y esparcimiento al aire libre SA
S S
(Art. 7.3.7) =R o ) L - . .
8 Alojamientos de Turismo Rural En rehabilitacién de edificaciones tradicionales existentes
£
Clubes sociales, deportivos y de campo
PH -
Otros usos de interés publico
5.3 Régimen de usos en Suelo Rustico con Proteccion Natural, cuestas y laderas SR-PN-cl
(ver condiciones completas en Art. 7.4.7)
usos CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2) PH R
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3)
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) Deberan someterse a EIA
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE SA Existentes, rehabilitadas para los mismos usos, para uso publico o gestion
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5) ambiental
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) PH -
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES S6lo de edificaciones tradicionales existentes
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8) SA )
Usos dotacionales De titularidad publica, debidamente justificado
Usos comerciales y asimilados
Usos Industriales y almacenamiento
OTROS
USOS DE _ Espacios de acampada
INTERES o -
PUBLICO S o | Areas de ocio al aire libre PH -
(Art. 7.3.7) £78 — )
8 Alojamientos de Turismo Rural
£
Clubes sociales, deportivos y de campo
Otros usos de interés publico
PE PERMITIDO
SA SUJETO A AUTORIZACION
PH PROHIBIDO
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Régimen de usos en Suelo Rustico con Proteccion Natural, cauces y riberas SR-PN-cr

(ver condiciones completas en Art. 7.4.5)

USosS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2)

PH -
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3)
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) Deberan someterse a EIA
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE A Existentes, rehabilitadas para los mismos usos, para uso publico o turismo rural
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5) ’ P P P
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) PH -
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES SA S6lo de edificaciones tradicionales existentes
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8) )
Usos dotacionales
Usos comerciales y asimilados
PH -
Usos Industriales y almacenamiento
OTROS
USOS DE _ Espacios de acampada
INTERES o -
PUBLICO S o | Areasde ocio al aire libre Segun cuadro 1
(Art. 7.3.7) <% — ) SA — ... — .
8 Alojamientos de Turismo Rural En rehabilitacién de edificaciones tradicionales existentes
£
Clubes sociales, deportivos y de campo
PH -
Otros usos de interés publico
PE PERMITIDO
SA SUJETO A AUTORIZACION
PH PROHIBIDO
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CAPITULO 5. CONDICIONES ESPECIFICAS DE TRAMITACION

B Art. 7.5.1 PROCEDIMIENTO

El procedimiento para la autorizacién de los usos excepcionales en suelo rastico se integrara en el
regulado en el articulo 293 y siguientes del RUCyL para la obtencién de las licencias urbanisticas, con las
siguientes particularidades:

1.

La documentacién exigible serd la suficiente para conocer las caracteristicas esenciales del
emplazamiento y del uso propuestos y de las obras necesarias para su ejecucién, conservacion y
servicio, asi como sus repercusiones ambientales, incluyendo al menos:

e Planos del emplazamiento reflejando situacion, limites, accesos, construcciones e instalaciones
existentes y propuestas, elementos naturales y determinaciones del planeamiento.

e Memoria descriptiva y justificativa de la necesidad del emplazamiento en Suelo Rustico

Sera preceptivo un periodo de informacién puablica de veinte (20) dias, que deberd anunciarse en el
«Boletin Oficial de la Provincia» y en un diario de los de mayor difusion en la Provincia. Si transcurrido
un mes desde la solicitud el Ayuntamiento no hubiera publicado dichos anuncios, podra promoverse la
informacion publica por iniciativa privada.

Concluida la informacién publica, el Ayuntamiento debe emitir informe sobre las alegaciones recibidas
y sobre la propia solicitud, proponiendo su autorizacién simple o con condiciones, o bien su
denegacion, y remitir el expediente completo a la Comision Territorial de Urbanismo antes de un mes
desde que finalice la exposicion publica.

La Comisién Territorial de Urbanismo examinara la adecuacion de la solicitud a la LUCyL, al RUCyL, a
las presentes Normas, a la legislacion sectorial y a los instrumentos de ordenacion territorial, y
resolvera concediendo la autorizacion simplemente o con condiciones, o bien denegandola
motivadamente.

Transcurridos dos meses desde la recepcion del expediente completo sin que la Comisién Territorial
de Urbanismo haya notificado su resolucion al Ayuntamiento y al interesado, se entiende obtenida por
silencio la autorizacién de uso excepcional, sin perjuicio de la interrupcion de dicho plazo en los
supuestos previstos en el articulo 296.2 del RUCyL.

La autorizacion sefialada se entiende sin perjuicio de la necesidad de obtener licencia municipal.
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TITULO VIII: DESARROLLO Y GESTION DEL
PLANEAMIENTO

CAPITULO 1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

SECCION PRIMERA: GENERALIDADES

I Art.8.1.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

Los Instrumentos Urbanisticos de Ordenacion posibles para desarrollar las determinaciones contenidas en
las Normas Urbanisticas, segun la vigente legislacion son:

1.
2.
3.

Planes Parciales
Estudios de Detalle
Planes Especiales

SECCION SEGUNDA: PLANES PARCIALES

I At 8.1.2 FINALIDAD. FORMULACION Y TRAMITACION

Segun lo contenido en el art. 46 de la LUCyL y 137 del RUCyL, los Planes Parciales tienen por objeto
establecer la ordenacion detallada en los sectores de Suelo Urbanizable, o bien modificar o completar la
que hubiera ya establecido el planeamiento general, en su caso.

La formulacion de los Planes Parciales se ajustara a lo dispuesto en el art. 50 de la LUCyL y 138 del
RUCYyL, correspondiendo a las Entidades Locales y 6rganos competentes en el orden urbanistico.

La tramitacion se realizara segun los art. 52, 53 y 55 de la misma Ley.

I Art.8.1.3 DETERMINACIONES

Los Planes Parciales se redactardn conforme al RUCyL y contendran, como minimo, las determinaciones
de ordenacion detallada establecidas en el art. 44 de la LUCyL y 139 a 141 del RUCyL:

Callificacion urbanistica, respetando las reglas y criterios establecidos en los articulos 103, 106 bis y
127 del RUCyL.

Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector en las condiciones sefialadas en el apartado 5
del articulo 104 del RUCyL.

Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo al menos una plaza de aparcamiento de
uso publico por cada 100 metros cuadrados edificables con las reglas de los apartados 2, 3.a) y 3.c)
del articulo 104 del RUCyL.

Reservas de suelo para los espacios libres publicos del sector, con las reglas de los apartados 2, 3y 4
del articulo 105 del RUCyL y previendo, al menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector, con las reglas del apartado 3 del
articulo 106 del RUCyL, y previendo al menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.
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e Determinacion del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector por su superficie,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 107 del RUCyL.

e Division de los sectores en dos o mas ambitos de gestion urbanistica integrada, denominados
unidades de actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica unidad. Las unidades
deben respetar las reglas sefialadas en el articulo 108 del RUCyL, entendiendo las referencias a los
sistemas generales como hechas a las dotaciones urbanisticas publicas.

Asimismo, la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

delimitado puede incluir una relacion de los usos del suelo que se declaren fuera de ordenacion, y sefialar

plazos para cumplir los deberes urbanisticos, respectivamente conforme a las letras 4.c) y 4.d) del articulo
anterior.

La densidad resultante en el sector no podra ser superior a 30 viviendas ¢ 5.000 m? construidos por

hectarea, segun art. 36 de la LUCyL.

B Art. 8.1.4 DOCUMENTACION

Los Planes Parciales contendran los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, especificados en el articulo 142 del RUCyL.

SECCION TERCERA: ESTUDIOS DE DETALLE

I Art.8.1.5 FINALIDAD
Los Estudios de Detalle se redactaran conforme a lo establecido en el articulo 45 de la LUCyL y la Seccion
12 del Capitulo IV del Titulo Il del RUCyL, y se tramitaran segun el art. 50 y siguientes de la LUCyL y 163 a
166 del RUCyL.
Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

a) En Suelo Urbano Consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada.

b)  Enlos sectores de Suelo Urbano No Consolidado, establecer la ordenacién detallada, o bien modificar
o completar la que hubiera ya establecido el planeamiento general, en su caso.

Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni suprimir, modificar
ni alterar de ninguna forma las determinaciones de ordenacién general establecida por éste.

Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacién detallada ya establecida se identificaran de
forma expresa y clara y se justificaran adecuadamente.

Los Estudios de Detalle estableceran las determinaciones de ordenacion detallada conforme a lo dispuesto
en el articulo 44 de la LUCyL y el articulo 128 del RUCyL.

Sin embargo, cuando ya estuviera establecida la ordenacion detallada, podran limitar su contenido a las
determinaciones estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

Los Estudios de Detalle en Suelo Urbano Consolidado no pueden establecer una ordenacion detallada
sustancialmente diferente a la que estuviera vigente, de forma que los terrenos debieran ser considerados
como Suelo Urbano No Consolidado, conforme al articulo 26 del RUCyL.

B ~t. 8.1.6 CONTENIDO

Los Estudios de Detalle contendran los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, especificados segun art. 51 de la LUCyL y 136 del RUCyL.
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SECCION TERCERA: PLANES Y NORMAS ESPECIALES

B Art.8.1.7 AMBITO Y LIMITACIONES
Los Planes Especiales seran de aplicacion en cualquier clase de suelo, segun su objeto especifico

Los Planes Especiales se redactaran de acuerdo a los objetivos y condiciones establecidos en el articulo
47 de la LUCyL/99.

Los Planes Especiales pueden aprobarse incluso en ausencia de planeamiento general, pero no pueden
sustituirlo en su funcién de establecer la ordenacion general; tampoco pueden modificar la ordenacion
general que estuviera vigente. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacién detallada ya
establecida por el planeamiento general o por otros instrumentos de planeamiento de desarrollo se
justificaran adecuadamente.

En particular, cuando dicha modificacion produzca un aumento del volumen edificable o del numero de
viviendas previstos en Suelo Urbano o en Suelo Urbanizable, el Plan Especial debe prever un incremento
proporcional de las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 173 del RUCyL.

I /. 8.1.8 FINALIDADES

Los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, completar e incluso de forma excepcional
sustituir las determinaciones del planeamiento general, a fin de:

o Proteger el medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente reconocidos
sobre &mbitos concretos del territorio

o Planificar y programar actuaciones de rehabilitacién, mejora urbana u otras operaciones de reforma
interior

o Planificar y programar la ejecucién de dotaciones urbanisticas publicas y otras infraestructuras.

o Planificar y programar la ejecucion de los accesos y dotacion de servicios necesarios para los usos
permitidos y sujetos a autorizacion en Suelo Rustico, incluida la resolucion de sus repercusiones sobre
la capacidad y funcionalidad de las redes de infraestructuras, y para su mejor integracion en su
entorno.

o Oftras finalidades que requieran un tratamiento urbanistico pormenorizado

Se distinguen dos tipos:

a) Planes Especiales de Proteccion

Los Planes Especiales de Proteccién tienen por objeto, segun el articulo 145 del RUCyL, preservar el
medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente reconocidos. Con tal fin
pueden aplicarse sobre cualquier clase de suelo, e incluso extenderse sobre varios términos
municipales, a fin de abarcar ambitos de proteccion completos.

b) Planes Especiales de Reforma Interior

Los Planes Especiales de Reforma Interior tienen por objeto la ejecucion de operaciones de reforma
interior para la descongestion del Suelo urbano, la mejora de las condiciones de habitabilidad, la

rehabilitacion, la obtencién de dotaciones urbanisticas u otros fines analogos. Con tal fin pueden
aplicarse tanto en Suelo Urbano Consolidado como No Consolidado.
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I ~t. 3.1.9 DETERMINACIONES

Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a su finalidad especifica, incluyendo al
menos la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacién
del territorio y con la ordenacion general del Municipio, con arreglo a lo especificado en el art. 47 de la
LUCyL y 145 y 146 del RUCyL, y ademas, cuando no estuviera establecida la ordenacion detallada o fuera
necesario modificar la ya establecida, las determinaciones sefialadas para los Estudios de Detalle.

En particular, los Planes Especiales de Conjuntos Historicos, Sitios Histéricos o Zonas Arqueoldgicas
tienen por objeto preservar los ambitos del territorio tanto declarados como en proceso de declaracion
como Bien de Interés Cultural, y contendran las determinaciones exigidas por la legislacion sobre
patrimonio histérico, y entre ellas un catalogo de los elementos que deban ser conservados, mejorados o
recuperados, asi como las medidas de proteccion de los mismos.

I A1t.8.1.10 DOCUMENTACION

El contenido de la documentacion de los Planes Especiales reflejara adecuadamente las determinaciones
que contenga y tendra el grado de precision adecuado a sus fines, segun lo especificado en el articulo 148
del RUCyL.

Con carécter orientativo, se enumeran los siguientes documentos:

Memoria descriptiva y justificativa de su conveniencia.

Estudios complementarios.

Planos de informacién y ordenacion a escala adecuada.

Normas de proteccion, cuando se trate de Planes Especiales de esta naturaleza.

Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos, cuando se trate de desarrollar
obras de infraestructuras y saneamiento.

6. Estudio econdémico-financiero.

gL

Cuando se trate de reforma interior contendran la documentacion prevista para los Planes Parciales, salvo
que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar relacion con la reforma.

B At 8111 CATALOGOS

Los Catalogos son documentos complementarios de las determinaciones del planeamiento que incluyan en
sus determinaciones la proteccion o conservacion de monumentos, jardines, parques naturales o paisajes,
(Planes Especiales, Normas Especiales de Proteccion, ...) en las que se contendran relaciones de los
monumentos y aquellos bienes concretos que por sus singulares valores o caracteristicas, hayan de ser
objeto de una especial proteccion, conservacién o mejora.

La aprobacion de Catalogos se efectuara simultaneamente a los Planes Especiales de Proteccion.
Se llevara a cabo el registro publico de aquellos bienes incluidos en Catalogo, en la Comisién Territorial de

Urbanismo. No obstante los bienes inmuebles declarados de interés cultural (BIC), se regiran por su
legislacion especifica.
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CAPITULO 2. GESTION URBANISTICA

SECCION PRIMERA: GESTION

I Art.8.2.1 ACTUACIONES AISLADAS

Se distinguen los siguientes tipos de actuaciones aisladas, segun lo especificado en el articulo 210 del

RUCyL:

a) En suelo urbano consolidado pueden ejecutarse, mediante gestion publica o privada:

(0}

Actuaciones aisladas de urbanizacion (AA-U).

Las actuaciones aisladas de urbanizacion tienen por objeto completar la urbanizacion de las
parcelas clasificadas en las normas como Suelo Urbano Consolidado, a fin de que alcancen la
condicion de solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacién pueden desarrollarse mediante gestién publica, en cuyo
caso el Ayuntamiento asume la condicion de urbanizador, y como tal: promueve y ejecuta la
actuacion conforme a la legislacion sobre régimen local para las obras publicas ordinarias y
financia la actuacién completamente o bien, segin los casos, imponiendo un canon de
urbanizacion al propietario de la parcela o contribuciones especiales a los propietarios beneficiados
por la actuacion.

Asimismo las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden desarrollarse mediante gestion privada,
en cuyo caso el propietario asume la condicién de urbanizador, y como tal promueve la actuacion
sobre su propia parcela, presentando en el Ayuntamiento una solicitud de licencia urbanistica,
ejecuta y financia por sus propios medios la actuacion, previa obtencion de la licencia.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden ejecutarse previa o simultdneamente a la
ejecucion total o parcial de las construcciones e instalaciones que permita el planeamiento
urbanistico sobre la parcela afectada por la actuacion, todo ello conforme al procedimiento
reglamentariamente regulado en los articulo 213 y 214 del RUCyL

En este Ultimo caso, el proyecto de obras ordinarias a presentar con la solicitud de licencia debe
programar de forma conjunta y coordinada la ejecucion de la urbanizacion y de las construcciones
o instalaciones cuya ejecucion se solicite.

Actuaciones aisladas de normalizacion. (AA-N)

Las actuaciones aisladas de normalizacion tienen por objeto adaptar la configuracion fisica de las
parcelas de Suelo Urbano Consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

Se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas colindantes denominadas unidades de
normalizacion (UN) utilizando como instrumento de gestion urbanistica el Proyecto de
Normalizacion (PN).

Las unidades de normalizacidon son superficies delimitadas de suelo urbano consolidado, que
definen el ambito completo de una actuacién aislada de normalizacion.

Estas unidades pueden delimitarse y modificarse en el instrumento de planeamiento urbanistico
gue establezca la ordenacion detallada de los terrenos o en el propio Proyecto de Normalizacion.

Los Proyectos de Normalizaciéon son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto
programar la ejecucion de las actuaciones aisladas de normalizacion, y cuyo ambito abarca una o
varias unidades de normalizacion completas.

La documentacion y procedimiento de tramitacion de los Proyectos de Normalizacion son los
establecidos en los articulos 219 y 220 del RUCyL.
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Las actuaciones aisladas de normalizacion pueden desarrollarse mediante gestion publica, en cuyo
caso el Ayuntamiento asume la condicion de urbanizador, y como tal promueve la actuacion,
elaborando y aprobando el Proyecto de Normalizacion, la ejecuta conforme a lo dispuesto en el
mismo Y financia la actuacion completamente o bien, segun los casos, imponiendo un canon de
urbanizacion o contribuciones especiales a los propietarios beneficiados.

Asimismo las actuaciones aisladas de normalizacién pueden desarrollarse mediante gestion
privada, en cuyo caso los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad de normalizacion
asumen en conjunto la condicién de urbanizador, y como tal promueven la actuacion, elaborando a
su costa el Proyecto de Normalizacion (que deberan presentar en el ayuntamiento para su
aprobacion), ejecutan la actuacion ajustandose a lo dispuesto en dicho Proyecto y financian la
actuacion por sus propios medios, en proporcion al aprovechamiento que les corresponda.

Actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion. (AA-NU)

Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizaciéon tienen por objeto tanto adaptar la
configuracién fisica de las parcelas de Suelo Urbano Consolidado a las determinaciones de las
Normas, como completar su urbanizacion a fin de que las parcelas resultantes alcancen la
condicion de solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion se desarrollan conforme a las reglas
previstas en los dos apartados anteriores, asi como a lo establecido en el articulo 222 del RUCyL.

b) En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse, mediante gestion publica:

(0]

Actuaciones aisladas de expropiacion. (AA-E)

Las Administraciones publicas pueden desarrollar actuaciones aisladas de expropiacion en
cualquier clase de suelo, para ejecutar los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas
publicas, ampliar los patrimonios publicos de suelo o sustituir a los propietarios del suelo que
incumplan sus deberes urbanisticos.

Las actuaciones aisladas de expropiacion pueden desarrollarse por el procedimiento individual
regulado en la legislacién sobre expropiacion forzosa o por el procedimiento de tasacién conjunta
regulado en el articulo 225 del RUCYL.

En las actuaciones aisladas que tengan por objeto la expropiacion de terrenos reservados para la
ejecucion de dotaciones urbanisticas publicas en Suelo Urbano No Consolidado o Suelo
Urbanizable, la Administracion expropiante se integra en la Unidad de Actuacion a la que esté
adscrito el aprovechamiento de los terrenos expropiados, subrogandose en los derechos y
obligaciones del propietario original.

Actuaciones aisladas de ocupacién directa. (AA-O)

El Ayuntamiento puede desarrollar en cualquier clase de suelo actuaciones aisladas mediante el
procedimiento de ocupacion directa, con la finalidad de obtener terrenos reservados en el
planeamiento urbanistico para la ejecucién de los sistemas generales y demdas dotaciones
urbanisticas publicas.

La ocupacioén directa consiste en el reconocimiento al propietario de terrenos reservados para la
ejecucion de los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas, de su derecho a
integrarse en una unidad de actuacion de Suelo Urbano No Consolidado o de Suelo Urbanizable,
en la cual el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento exceda del
aprovechamiento que corresponda a sus propietarios.

En dicha unidad, el propietario ocupado se subroga en los derechos y obligaciones que
correspondian al Ayuntamiento en su condicion de titular de los excesos de aprovechamiento.

Los requisitos de su ejecucidn, procedimiento y efectos son los determinados en los articulos 229 a
231 del RUCYL.
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0 Actuaciones aisladas mediante obras publicas ordinarias, (AA-OP) conforme a la legislacion sobre
régimen local.

B /1t 8.2.2 ACTUACIONES INTEGRADAS. UNIDADES DE ACTUACION

En Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo urbanizable la gestion urbanistica se efectuara mediante
actuaciones integradas, sobre ambitos denominados unidades de actuacién (UA), a desarrollar mediante
alguno de los sistemas regulados en las Secciones 2% a 62 del Capitulo Ill, Titulo Ill de la LUCyL y
Secciones 12 a 52 del Capitulo 1V, Titulo Il del RUCyL, a fin de que los terrenos incluidos alcancen la
condicion de solar, cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo | de la citada Ley.

La delimitacion de las unidades se realizara en el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca
la ordenacioén detallada del sector, y podra modificarse segun lo previsto en el articulo 58.3.b) de la LUCyL
y el articulo 237 del RUCyL Las unidades se delimitaran de forma que permitan la ejecucion de las
determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes de urbanizacion,
cesion y equidistribucién, ajustandose a lo dispuesto en el art. 73 de la LUCyL y articulos 238 y 239 del
RUCYyL.

Las condiciones particulares de estos sectores vendran, en su caso, definidas en el Capitulo 5 del Titulo V
y el Capitulo 3 del Titulo VI y en cada una de las fichas que a tal efecto se incorporan en un anexo de la
presente Normativa Urbanistica.

La gestion de las actuaciones integradas podra ser publica o privada.

Con las especialidades sefialadas para cada sistema de actuacion, el urbanizador sera el responsable de
ejecutar la actuacion, asumiendo las obligaciones establecidas en el Proyecto de Actuacion, elaborando los
Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion cuando no estén contenidos en aquél, y financiando los
gastos de urbanizacion que procedan, sin perjuicio de la obligacion de los propietarios de costearlos.

No obstante lo anterior, en aplicacion del articulo 65 de la LUCyL, las Administraciones publicas podran
efectuar actuaciones aisladas en cualquier clase de suelo, segun lo especificado en el articulo anterior de
la presente Normativa Urbanistica.

B A\t 8.2.3 SISTEMAS DE ACTUACION
Las unidades de actuacion se desarrollaran por alguno de los siguientes sistemas de actuacion:

1. Concierto (SA-CNT), que se regird segun la Seccion 22 del Capitulo I, Titulo 1l de la LUCyL y la
Seccién 12 del Capitulo IV, Titulo Il del RUCyL. Podra utilizarse cuando todos los terrenos de la
unidad de actuacion, excepto los de uso y dominio publico, en su caso, pertenezcan a un Unico
propietario, o bien cuando todos los propietarios de la unidad garanticen solidariamente la actuacion.
En el sistema de concierto asumird el papel de urbanizador el propietario Unico, o bien el conjunto de
propietarios que garanticen solidariamente la actuacion.

2.  Compensaciéon (SA-COM), que se regird segun la Seccion 32 del Capitulo Il del Titulo 1l de la
LUCyYL y la Seccion 22 del Capitulo IV, Titulo Il del RUCyL. Se basa en la ejecucién de las obras de
urbanizacién de una unidad de actuacion por parte de sus propietarios, que se constituyen en Junta
de Compensacion, con distribucion de beneficios y cargas y aportando los terrenos de cesién
obligatoria. Podra utilizarse a iniciativa del propietario o los propietarios a los que corresponda al
menos el 50 por ciento del aprovechamiento de la unidad de actuacién. Los propietarios asumiran el
papel de urbanizador, representados por el érgano directivo de la Junta de Compensacion, en el que
estara representado el Ayuntamiento.

3. Cooperacién (SA-COP), que se regira segun la Seccion 42 del Capitulo IlI, Titulo Il de la LUCyL y la
Seccion 32 del Capitulo 1V, Titulo 1l del RUCyL. Podré utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento o del
propietario o los propietarios a los que corresponda al menos el 25 por ciento del aprovechamiento de
la unidad de actuacién. Actuara como urbanizador el Ayuntamiento. Los propietarios podran constituir
asociaciones con caracter de entidad urbanistica colaboradora, si bien ello no afectard a sus
derechos y obligaciones como tales propietarios. EI Ayuntamiento podra delegar en las asociaciones
la elaboracion del Proyecto de Actuacién asi como cualquier otra tarea para la ejecucion total o parcial
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de la actuacion.

4. Concurrencia (SA-CNR), que se regira segun la Seccién 52 del Capitulo Ill, Titulo Il de la LUCyL y la
Seccion 42 del Capitulo 1V, Titulo 1l del RUCyL. Podra utilizarse a iniciativa de un particular que,
reuniendo los requisitos establecidos reglamentariamente, presente un Proyecto de Actuacion al
Ayuntamiento (en tal caso éste debera convocar un concurso para la seleccion del urbanizador,
simultdneo a la informacion puablica) o El Ayuntamiento que, cuando concurran circunstancias de
urgencia o0 manifiesta inactividad de la iniciativa privada, elaborara y aprobara inicialmente un
Proyecto de Actuacion y convocara, igualmente, un concurso para la seleccion del urbanizador,
simultaneo a la informacion publica.

5. Expropiacion (SA-EXP), que se regira segun la Seccion 62 del Capitulo I, Titulo Il de la LUCYL, la
Seccién 52 del Capitulo IV, Titulo 11l del RUCyL, por el Titulo IV del Texto Refundido de la Ley del
Suelo (TRLS/08) y por la legislacién general de Expropiacion Forzosa. Mediante este sistema la
Administracion, adquiere el suelo y bienes comprendidos dentro de una unidad de actuacion,
indemnizando a los propietarios, para la ejecucién de las actuaciones previstas.

La eleccion del sistema de actuacion se ajustard a lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la
LUCYL.

I Art.8.2.4 EJECUCION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN LAS PRESENTES NORMAS

Una vez aprobadas definitivamente las presentes Normas Urbanisticas, podran presentarse Proyectos de
Actuacion en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el articulo 75 y siguientes de la LUCyL y las
secciones 3% a 62 del Capitulo Ill, Titulo 1l del RUCyL, por quienes estén habilitados para optar a la
condicién de urbanizador segun el sistema de actuacion que se proponga para cada una de las distintas
unidades de actuacion.

Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacion, no podra aprobarse definitivamente
ningun otro que afecte a la misma unidad, hasta que el Ayuntamiento no resuelva, en su caso, denegar la
aprobacion del primero.

Aprobado un Proyecto de Actuacién conforme al procedimiento regulado en el articulo 76 de la LUCyL y
articulo 251 del RUCyL, se entenderi elegido el sistema de actuacién que proponga.

El Ayuntamiento acordara el cambio de sistema en caso de incumplimiento de los plazos sefialados en el
Proyecto de Actuacién, o bien si el urbanizador perdiera las condiciones que le habilitaban para serlo,
previa tramitacion de procedimiento conforme a las reglas que se establecen en el art. 74 de la LUCyL y el
articulo 285 del RUCyL

Los terrenos destinados a sistemas de comunicacién, espacios libres y equipamientos, seran de cesién
gratuita, sin perjuicio de que pudiera efectuarse por expropiacién pudiendo repercutirse el coste de los
terrenos sobre el resto de los propietarios mediante contribuciones especiales, conforme a lo dispuesto en
la Ley.

Segun lo dispuesto en el articulo 96 de la LUCyL y el articulo 201 del RUCyL, cuando sea conveniente
anticipar determinados gastos de urbanizacién respecto de la total ejecucion de una actuacion urbanistica,
el Ayuntamiento puede imponer la prestacion de un canon de urbanizacion a los propietarios a los que
correspondan dichos gastos, conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre haciendas locales y en los
siguientes apartados.

o El canon debe establecerse sobre la totalidad de las fincas integrantes del ambito de la actuacion
urbanistica que lo justifique, excluidos los terrenos de domino publico, y queda afectado a la ejecucién
de dicha actuacion urbanistica.

o El canon se devenga en proporcion al aprovechamiento que corresponda a los propietarios afectados
0, cuando aun no sea posible determinarlo con precisién, en proporcion a la superficie de sus terrenos.

Las areas afectadas por modificaciones de alineaciones seran de ocupacion directa y gratuita por parte del

Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el apartado b) del art. 70 de la LUCyL y en el apartado 3.b del
articulo 213 del RUCyL.
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I Art. 825 PROYECTOS DE ACTUACION

Los Proyectos de Actuacion (PA) son instrumentos de gestién urbanistica que tienen por objeto establecer
las bases técnicas y econdémicas de las actuaciones integradas, y cuyo ambito abarcara una o varias
unidades de actuacion completas del mismo sector.

No podran aprobarse Proyectos de Actuacion en ausencia de planeamiento urbanistico, ni tampoco podran
modificar las determinaciones del mismo que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones
materiales exigidas por la realidad fisica de los terrenos.

Sin perjuicio de las especialidades que se determinen para cada sistema de actuacion, especificadas en los
articulos 79, 82, 84, 87 y 92 de la LUCyL y articulos 257, 262, 267, 271 y 280 del RUCyL, los Proyectos de
Actuacion contendran:

a) Identificacion del urbanizador propuesto, y relacién de los propietarios y titulares

b) Reparcelacion de las fincas, con determinacion de cesiones y, en su caso, adjudicacion de las
parcelas resultantes, conforme al sistema reglado que figura en el art. 75 de la LUCyL y en la Seccién
52 del Capitulo IlI, Titulo Il del RUCyL.

c) Definicion técnica y econémica de las obras necesarias para la ejecucion material de las
determinaciones del planeamiento urbanistico

d) Plazos para la ejecucion de la actuacion

e) Garantias que aseguren la ejecucion de la actuacion, en la forma que se determine
reglamentariamente

f)  En su caso, compromisos complementarios del urbanizador

Las determinaciones sobre reparcelacion y urbanizacion citadas en los apartados b) y c¢) del namero
anterior podran limitarse a sus bases, lo que implicara la necesidad de aprobar mas adelante los
correspondientes Proyectos de Reparcelacién (PR) y Urbanizacion (PU), en ambos casos conforme al
procedimiento sefialado en el articulo 95 de la LUCyL y 253 del RUCyL.

Los Proyectos de Actuacion podran ser elaborados por el Ayuntamiento, por cualquier otra Administracion
publica o por los particulares.

Los Proyectos de Actuacion podran aprobarse y modificarse conjuntamente con el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de los terrenos; en tal caso durante la
tramitacion procederd la notificacion a los propietarios que consten en el Registro de la Propiedad y a los
titulares que consten en el Catastro.

Asimismo los Proyectos de Actuacion podran aprobarse y modificarse por separado, con las especialidades
sefialadas para cada sistema de actuacion, segun lo contenido en el art. 76 de la LUCyL y los articulo 250
y 251 del RUCyL.

Ademas de los establecidos en el art. 77 de la LUCyL y articulo 252 del RUCyL, la aprobacién del Proyecto
de Actuacion otorga la condiciéon de urbanizador a su promotor, quedando éste obligado a ejecutar la
actuacion en las condiciones establecidas en dicho Proyecto de Actuacion, asi como en los Proyectos de
Reparcelacién y Urbanizacion, cuando éstos no se contuvieran en el primero.

SECCION SEGUNDA: INSTRUMENTOS DE EJECUCION

I /. 8.2.6 CLASESY CONDICIONES DE LOS PROYECTOS

Se procedera a la ejecucion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas Urbanisticas
mediante los proyectos técnicos correspondientes, entendiéndose por proyecto técnico, aquel que define
de modo completo las obras o instalaciones a realizar con el contenido y detalle requerido, de manera que
lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus
especificaciones.
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Segun el objeto del proyecto técnico, se pueden clasificar en:

Proyectos de obras.

Proyectos de urbanizacion.

Proyectos de instalaciones.

Proyectos de actuaciones urbanisticas diversas.

pPoNPE

En cuanto a su contenido los proyectos se estructurardn documentalmente en:

Memoria Descriptiva y justificativa
Pliego de condiciones técnicas
Planos

Presupuesto

PonPE

Se afiadira toda aquella documentacion complementaria que se exija para cada actuacion en la presente
Normativa Urbanistica, en las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas Municipales de aplicacion y en los
Reglamentos vigentes.
I Art.8.2.7 PROYECTOS DE OBRAS
Los proyectos de obras se clasifican en funcion de la naturaleza de estas en:
1. Obras en los edificios, que podran ser de:
a. Restauracion
b. Conservacién o Mantenimiento
c. Consolidacion o Reparacion
d. Acondicionamiento
e. Reestructuracion
f. Obras Exteriores

2.  Obras de demolicion.

3. Obras de nueva planta.

I ~t. 3.2.8 OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Son aquellas obras efectuadas en las edificaciones sin alterar la posicion basica de los planos de fachada y
cubierta que definen su volumen y pueden afectar a parte o a la totalidad del edificio.

A efectos de interpretacion de las siguientes definiciones, se entiende por elementos estructurales, las
cimentaciones, muros de carga y contencion, pilares, vigas, forjados (piso, escaleras, balcones, cubierta),
cerramientos de fachada y cualquier elemento de soporte de otros.

Se distinguen los siguientes tipos de obras en los edificios:

1. Obras de Restauracion

Su finalidad consiste en la restitucion global o parcial de un edificio existente a su estado original,
llevando a cabo las operaciones necesarias para ello y para asegurar la estabilidad del edificio.

2.  Obras de Conservacién o Mantenimiento

Son aquellas que, sin alterar la estructura y distribucion en la edificacion, se realizan con el fin de
mantener las condiciones de higiene y decoro.

3. Obras de Consolidacion o Reparacién

Son aquellas encaminadas a reparar los elementos dafiados de la edificacion para asegurar su
estabilidad.
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Obras de Acondicionamiento

Son aquellas cuyo objetivo es la mejora o variacion de las condiciones de los locales de un edificio,
permitiéndose redistribuciones del espacio, sin afectar elementos estructurales, y alteraciéon de las
instalaciones.

Obras de Reestructuracion

Son aquellas cuyo objeto es la modificacion de las condiciones interiores de edificaciones o parte de
ellas, cuando se afectan elementos estructurales, pudiendo variar la distribuciéon espacial interna del
edificio, sin alterar su volumen exterior.

Obras Exteriores

Son aquellas que alteran elementos de fachada o su aspecto y no estan incluidas en los tipos
anteriores.

I /. 3.2.9 OBRAS DE DEMOLICION

Son aquellas obras encaminadas a hacer desaparecer la totalidad de una edificacion o parte de ella.

I /. 8.2.10 OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Son aquellas obras encaminadas a la construccién de edificacion en solares vacantes, ya sea sustituyendo
a una edificacion demolida, reconstruyendo una desaparecida u ocupando un terreno no edificado
anteriormente.

Se incluyen aqui también las obras de ampliacion de edificios existentes.

I At 82.11 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE OBRAS

Los proyectos de obras deberan estar suscritos por Arquitecto Superior o Técnico competente, excepto:

Aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, sin afectar a elementos
estructurales o a fachada, que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni
publico y se desarrollen en una sola planta, con superficie inferior a 15 m2. No cabe por tanto
encuadrar en este caso a los merenderos o similares, que si precisaran proyecto de obras.

Intervenciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, que no afecten a elementos
estructurales o a fachada de las construcciones.

La documentacién de los proyectos de obras estara formada por:

1.

Proyecto Basico (necesario para solicitar la licencia de obras):

a) Memoria expositiva, sobre condiciones de partida y finalidad del proyecto, justificativa
sobre la solucién adoptada y cumplimiento de normativa urbanistica y técnica de aplicacion
y descriptiva, sobre superficies y volimenes de la solucién. Se incluira hoja resumen
justificativa del cumplimiento de la normativa.

b) Planos de situacién (ubicando la actuacién sobre el plano de zonificacion y alineaciones),
emplazamiento, plantas, secciones y alzados.

La escala serd la adecuada para la completa definicion de lo representado, utilizando,
preferentemente la escala 1/50.

Proyecto de ejecucion (necesario para iniciar las obras). Ademas de los requeridos para el proyecto
bésico:
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a) memoria de cimentacion, estructura y oficios.

b) Pliego de condiciones técnicas

C) Planos de cimentacion, estructura e instalaciones.

d) Presupuesto desglosado por capitulos y en unidades.

Los proyectos de construccion, rehabilitacién, ampliacion o reforma de viviendas que se presenten para
solicitar licencia de obra, uso u ocupacion, incluirdn en su memoria la justificacion, realizada por el técnico
facultativo redactor del mismo y bajo su responsabilidad, del cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad establecidas en la normativa vigente.

Las actuaciones que no necesiten proyecto, citadas en el primer parrafo del presente articulo, deberan
definirse con los siguientes documentos:

e Plano de situacién, que sefiale con precisién la ubicacion de la actuacion en el municipio, sobre plano
catastral o plano de ordenacion de las presentes Normas.

e Memoria descriptiva de la actuacion que se pretende, incluyendo una valoracion de las obras.

e Croquis descriptivo de las obras a realizar.

B Art. 8.2.12 PRECISIONES PARA LOS DIFERENTES TIPOS DE OBRAS

1. Se requerird la siguiente documentacién complementaria dependiendo de la clase de obra de la que
se trate, independientemente de que sea proyecto visado o no

a) En los proyectos de obras en los edificios

1. Descripcion fotogréafica del edificio y de las zonas de intervencion.

2. Descripcion por escrito del edificio, detallando usos y estados actuales y posteriores a
la actuacion proyectada.

3. Descripcion grafica en planos a escala adecuada de los estados inicial y final de la
actuacion.

4.  En obras de reconstruccion, documentacion que demuestre el estado original.

b) En los proyectos de demolicién:

1. Ademas de la documentacion mencionada en el apartado anterior, descripcion
fotografica del edificio a demoler y justificacion de la demolicion.

C) En los proyectos de obras de nueva edificacion:

1. Cuando se trate de reconstruir un edificio desaparecido, documentacion descriptiva
del mismo.

2.  Cuando se trate de ampliar un edificio existente, la misma documentacion del
apartado a).

3.  Descripcion fotografica del entorno, para justificar la adecuacion al mismo.

2. En aquellas actuaciones de escasa entidad técnica y en las que no se afecten elementos
estructurales o fachada, no sera necesaria la redaccion de un proyecto completo y visado.
I Art.8.2.13 PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion (PU) tienen por objeto definir técnica y econémicamente las obras
necesarias para la ejecucion material de las determinaciones del planeamiento urbanistico, conforme se
detalle reglamentariamente.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones propias del planeamiento urbanistico,
ni modificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones exigidas por la ejecucion material

de las obras.

Los Proyectos de Urbanizacién podran estar contenidos en los instrumentos de planeamiento y gestion
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urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o bien aprobarse por separado,
conforme al procedimiento que reglamentariamente se establezca que incluira un tramite de informacion
publica de un mes.

Cuando se trate de Proyectos elaborados por particulares u otras Administraciones publicas, el
Ayuntamiento debera resolver sobre su aprobacion inicial y definitiva, si procede, antes de tres y seis
meses desde su presentacion, respectivamente, transcurridos los cuales se podran entender otorgadas las
aprobaciones conforme a la legislacion sobre procedimiento administrativo.

I Art. 8.2.14 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion vendran suscritos por técnico competente y visados por el Colegio Oficial
correspondiente.

La documentacién minima contenida en los proyectos estara compuesta por:

1.

Memoria Descriptiva de las caracteristicas de las obras, que incluira calculo y justificacién de
dimensiones y materiales.

Pliego de condiciones técnicas y econdmico-administrativas de las obras y servicios.
Planos, que incluiran:

a. Situacién en relaciéon con el conjunto urbano, detallando claramente los limites de la
urbanizacién

b. Planos de proyecto y de detalle, en los que se resuelva adecuadamente la conexién con
las redes generales.

Mediciones y Presupuesto, que incluird lista de precios descompuestos.

B /1t 8.2.15 PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

Los proyectos de actividades y de instalaciones tienen por objeto la definicion de las caracteristicas de la
maquinaria e instalaciones de locales y edificaciones, precisas para el desarrollo de una actividad
determinada.

I Art.8.2.16 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE

ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

Los proyectos de actividades e instalaciones vendran suscritos por técnico competente.

Contendran la siguiente documentacion:

1.

Memoria descriptiva sobre la actividad o proceso productivo, el local de desarrollo, incidencia de la
actividad sobre la salubridad y el medio ambiente, nivel de emisiones y riesgo de incendio u otros
para personas y bienes. Se especificaran las medidas correctoras y el calculo de ocupacion y vias de
evacuacion, las condiciones de higiene, asi como la maquinaria a instalar con indicacién de potencia y
caracteristicas.

Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa general y sectorial de aplicacion.

Planos de situacion (ubicando la actuacion sobre el plano de zonificacién y alineaciones),
emplazamiento, plantas, secciones y alzados en los que se sefialen los usos a desarrollar en los
locales, la situacidon de las maquinas, instalaciones y medidas correctoras, accesos, escaleras,
salidas de emergencia, compartimentaciones, alumbrados de emergencia y sefializacion, medidas de
proteccion contra incendios y planos de cubierta o fachadas en los que se indique situacién de las
salidas de humos, gases y aire de maquinas acondicionadoras, con indicacion de caudal de descarga.
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4.  Presupuesto por capitulos de instalaciones y maquinaria.

I Art.8.2.17 PROYECTOS DE ACTUACIONES URBANISTICAS DIVERSAS

Dentro de este grupo se engloban todas aquellas actuaciones que afecten al suelo y no incluidas en el
apartado anterior, pudiendo clasificarse en los siguientes grupos:

1. Actuaciones provisionales, como: sondeos, instalaciones de maquinaria auxiliar, vallado de obras y
solares, apertura de zanjas y calas en la via publica, instalacion de andamios, ocupacion temporal de
terrenos por ferias o actos similares.

2. Actuaciones estables como: movimientos de tierras no incluidos en proyectos de obras, implantaciéon
de elementos urbanos singulares (monumentos, etc.), recintos de actividades al aire libre, elementos
publicitarios, depésitos, elementos urbanos estables (kioscos, casetas, pérgolas, etc.), tala de
arboles, etc.

B /1t 8.2.18 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE
ACTUACIONES URBANISTICAS DIVERSAS

Los proyectos de actuaciones urbanisticas diversas, contendran las determinaciones precisas para poder
explicitar la situacion y alcance de la actuacion a realizar y las medidas adoptadas para garantizar la
seguridad, asi como justificacion del cumplimiento de la normativa técnica especifica de aplicacion a cada
caso.

La documentacién se organizara de igual forma y condiciones que para los proyectos de obras, pudiendo
ser sustituidos por una memoria descriptiva y justificativa, un croquis de situacion e instalaciones y una
valoracion econémica.

Burgos, septiembre de 2011

EL DIRECTOR DEL EQUIPO REDACTOR
Fdo.: JOSE LUIS GARCIA RAMOS
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ANEXO I:
FICHAS DE
ACTUACIONES AISLADAS
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FICHA DE ACTUACION AISLADA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

CLASE Ocupacion Directa

| N° AMBITO AA-OD-1

NO

ORDENACION DETALLADA Sl |DISCONTINUO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 1.188 PARCELAS INCLUIDAS
EDIFICABILIDAD RECONOCIDA (m2) 1.405 MANZANA / POLIGONO PARCELAS
USO PREDOMINANTE Espacio Libre Publico

- URBANA 21237 -11; -12; -13
CLASE / CATEGORIA DE SUELO S.U. / Consolidado

- MAX.

DENSIDAD DE POBLACION RUSTICA
(viv/ha) MIN.
SECTOR AL QUE SE ADSCRIBE PP-R-2

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
OBJETIVOS

Ejecucion de dotaciones urbanisticas publicas, espacios libres publicos, mayoritariamente, si bien se destina parte de la
superficie al sistema de vias publicas.

Se persigue la puesta en valor de la ermita de San Roman y de su espacio perimetral, mediante la obtencién para el uso publico
de los terrenos ubicados en su lindero norte, al tiempo que se procura la adecuada conexion con el sector de Suelo Urbanizable
SUR-SO PP-2.

El aprovechamiento reconocido de la presente Actuacion Aislada de Ocupacion Directa se adscribird al sector de Suelo
Urbanizable colindante citado.

OBSERVACIONES

Se procedera segun lo contenido en la Seccién 62 del Capitulo 1l del Titulo Il del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.
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FICHA DE ACTUACION AISLADA
PLANO

Ocupacion Directa
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ANEXO II:
FICHAS DE SECTORES DE
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos
g N° SECTOR ED-1
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 11.264|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO

- MAX. 29,30 MAX. 33
DEl;thIDAD DE POBLACION N VIVIENDAS
(viviha) MIN. 10,65 MIN. 12

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El méximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacion general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle el
viario representado y sus conexiones con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que debera recoger, al
menos, su ubicacién y anchos minimos segun esquema adjunto, por lo que sera vinculante para el Estudio de
Detalle a redactar.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, justificard el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se
sefialan una serie de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los
efectos negativos de la ordenacion propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo
separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi
como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacion del nuevo
sistema de depuracion propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion,
distribucion, saneamiento y depuracion. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las
infraestructuras de saneamiento y depuracion que corresponda o0, en su caso, a la justificacion expresa de la
suficiencia de las redes existentes.

En el extremo norte del sector, la linea limite de edificacion se ubicard a 25 metros de la arista exterior de la
calzada mas proxima del ramal de enlace con la carretera nacional.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

ED-1

N° SECTOR

NO

|DISCONTINUO

Cogollos
NO

NUCLEO URBANO
ORDENACION DETALLADA

PLANO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos
g N° SECTOR ED-2
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 6.184|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO

- MAX. 29,11 MAX. 18
DEl;thIDAD DE POBLACION N VIVIENDAS
(viviha) MIN. 11,32 MIN. 7

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios)

El méximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2)

0

SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacién general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle las
conexiones del viario representado con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que debera recoger, al
menos, su ubicacién y anchos minimos segun esquema adjunto, por lo que sera vinculante para el Estudio de
Detalle a redactar.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, justificard el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se
sefialan una serie de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los
efectos negativos de la ordenacién propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo
separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi
como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacion del nuevo
sistema de depuracion propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion,
distribucién, saneamiento y depuracion. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las
infraestructuras de saneamiento y depuracion que corresponda 0, en su caso, a la justificacion expresa de la
suficiencia de las redes existentes.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

NO

| N° SECTOR ED-2

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos
g N° SECTOR ED-3
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 8.103|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO

- MAX. 29,62 MAX. 24
DEl;thIDAD DE POBLACION N VIVIENDAS
(viviha) MIN. 11,11 MIN. 9

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios)

El méximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2)

0

SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacién general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle las
conexiones del viario representado con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que debera recoger, al
menos, su ubicacién y anchos minimos segun esquema adjunto, por lo que sera vinculante para el Estudio de
Detalle a redactar.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, justificard el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se
sefialan una serie de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los
efectos negativos de la ordenacién propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo
separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi
como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacion del nuevo
sistema de depuracion propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion,
distribucién, saneamiento y depuracion. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las
infraestructuras de saneamiento y depuracion que corresponda 0, en su caso, a la justificacion expresa de la
suficiencia de las redes existentes.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO

Cogollos

ORDENACION DETALLADA

NO

|DISCONTINUO |

NO

N° SECTOR

ED-3

PLANO

SU-NC-SO*

._ED.2

s\

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS
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FICHA DEL SECTOR
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS
NUCLEO URBANO Cogollos
g N° SECTOR ED-4
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 10.885|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO|

- MAX. 29,40 MAX. 32
DEl;thIDAD DE POBLACION N° VIVIENDAS
(viviha) MIN. 10,11 MIN. 11
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El maximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacién general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle el
viario representado y sus conexiones con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que debera recoger, al
menos, su ubicacién y anchos minimos segun esquema adjunto, por lo que sera vinculante para el Estudio de
Detalle a redactar.

La ubicacion de la reserva de suelo para espacios libres publicos se considera orientativa, por lo que el
Estudio de Detalle podra, justificadamente, modificar su ubicacién y dimensiones, cumpliendo lo establecido en
el articulo 105 del RUCyL.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, justificard el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se
sefialan una serie de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los
efectos negativos de la ordenacién propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo
separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi
como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacion del nuevo
sistema de depuracion propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion,
distribucién, saneamiento y depuracion. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las
infraestructuras de saneamiento y depuracién que corresponda 0, en su caso, a la justificacion expresa de la
suficiencia de las redes existentes.

Se actuara sobre el muro de contencion que aparece en este ambito, en orden a reducir el impacto visual que
produce, bien a través de la disposicion de la edificacién o bien tratandolo con elementos vegetales o
revestimiento de piedra.
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FICHA DEL SECTOR

NUCLEO URBANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

Cogollos

ORDENACION DETALLADA

NO

N° SECTOR
|DISCONTINUO |

ED-4

PLANO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

NO

| N° SECTOR ED-5

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 5.622|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 28.46) o VIVIENDAS MAX. 16
(viviha) MIN. 10,67 MIN. 6
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El méaximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacién general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle el
viario representado y sus conexiones con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que debera recoger, al
menos, su ubicacién y anchos minimos segun esquema adjunto, por lo que sera vinculante para el Estudio de
Detalle a redactar.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, justificard el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se
sefialan una serie de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los
efectos negativos de la ordenacién propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo
separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi
como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacion del nuevo
sistema de depuracion propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion,
distribucién, saneamiento y depuracion. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las
infraestructuras de saneamiento y depuracion que corresponda 0, en su caso, a la justificacion expresa de la
suficiencia de las redes existentes.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

NO

| N° SECTOR ED-5

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

PLANO

SU-NG-S0 ...
ED.5
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

| N° SECTOR ED-6

NO

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 34.747|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 2993 o VIVIEND. AS MAX. 104
(viviha) MIN. 10,07 MIN. 35
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El méaximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacion general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle el viario
representado y sus conexiones con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que debera recoger, al menos, su
ubicacion y anchos minimos segin esquema adjunto, por lo que seréa vinculante para el Estudio de Detalle a redactar.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso
Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la
proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto
para la Diversificacién y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, justificara el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS” del Informe
de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se sefialan una serie de medidas destinadas a
prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los efectos negativos de la ordenacién propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la
depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacién del nuevo sistema de depuracion
propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion, distribucion,
saneamiento y depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las infraestructuras de saneamiento
y depuracion que corresponda o, en su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

Los regatos existentes en el sector no podran ser entubados, por lo que el disefio de la seccién final del viario contendra las
medidas oportunas en orden a respetar la existencia de los mismos, incorporandolos a su seccion final.

Las Zonas Verdes deberan permitir la continuidad de los pies arbéreos existentes y, en general de los corredores
ambientales de mayor valor, es decir, los bosques de ribera y vias pecuarias. En estas zonas, el grado de intervencién sera
minimo y no comprometerd la continuidad de las formaciones vegetales autoctonas. Se retirara, almacenara y conservara la
tierra vegetal retirada durante las obras de ejecuciéon del sector, para su utilizacién en los procesos posteriores de
revegetacion y acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

| N° SECTOR ED-6

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO

Los Huertos |

[suncso |
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

| N° SECTOR ED-7

NO

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 24.791|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 2985 o VIVIEND. AS MAX. 74
(viviha) MIN. 10,08 MIN. 25
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El méaximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacién general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle los Espacios
Libres Publicos sefialados, el viario representado y sus conexiones con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que
deberé recoger, al menos, su ubicacién y anchos minimos segun esquema adjunto.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso
Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la
proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto
para la Diversificacién y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, justificara el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS” del Informe
de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se sefialan una serie de medidas destinadas a
prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los efectos negativos de la ordenacién propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la
depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacién del nuevo sistema de depuracion
propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion, distribucion,
saneamiento y depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las infraestructuras de saneamiento
y depuracion que corresponda o, en su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

Los regatos existentes en el sector no podran ser entubados, por lo que el disefio de la seccién final del viario contendra las
medidas oportunas en orden a respetar la existencia de los mismos, incorporandolos a su seccion final.

Las Zonas Verdes deberan permitir la continuidad de los pies arbéreos existentes y, en general de los corredores
ambientales de mayor valor. En estas zonas, el grado de intervencién sera minimo y no comprometera la continuidad de las
formaciones vegetales autdctonas. Se retirard, almacenara y conservara la tierra vegetal retirada durante las obras de
ejecucién del sector, para su utilizacién en los procesos posteriores de revegetacion y acondicionamiento de aquellas
superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



159

FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

| N° SECTOR ED-7

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO

PLANO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos
g N° SECTOR ED-8
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 1.820[1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO

- MAX. 27,47 MAX. 5
DEl;thIDAD DE POBLACION N VIVIENDAS
(viviha) MIN. 10,99 MIN. 2

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios)

El méaximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2)

0

SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacion general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle, las
conexiones del viario representado con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que debera recoger, al
menos, su ubicacion y anchos minimos segun esquema adjunto.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, justificara el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se
sefialan una serie de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los
efectos negativos de la ordenacion propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendrd redes de tipo
separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi
como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacion del nuevo
sistema de depuracion propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion,
distribucion, saneamiento y depuracion. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las
infraestructuras de saneamiento y depuracién que corresponda 0, en su caso, a la justificacion expresa de la
suficiencia de las redes existentes

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO

Cogollos

ORDENACION DETALLADA

NO

|DISCONTINUO | NO

N° SECTOR ED-8

PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NORMATIVA URBANISTICA



162

FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos \° SECTOR ED-9
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 3.052|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 2999 o VIVIEND. AS MAX. 9
(viv/ha) MIN. 13,11 MIN. 4
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El méaximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, justificara el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se
sefialan una serie de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los
efectos negativos de la ordenacién propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendrd redes de tipo
separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi
como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacion del nuevo
sistema de depuracién propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion,
distribucién, saneamiento y depuracion. Su desarrollo quedard condicionado a la ejecucion previa de las
infraestructuras de saneamiento y depuracién que corresponda 0, en su caso, a la justificacion expresa de la
suficiencia de las redes existentes

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



163

FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

N° SECTOR ED-9

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO

PLANO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos
g N° SECTOR ED-10
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 5.639|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO

- MAX. 28,37 MAX. 16
DEl;thIDAD DE POBLACION N VIVIENDAS
(viviha) MIN. 10,64 MIN. 6

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El méaximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacion general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle, las
conexiones del viario representado con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que debera recoger, al
menos, su ubicacion y anchos minimos segun esquema adjunto. En cualquier caso, la ordenacién resultante
contendra un ancho final de la Calle Tizona no inferior al reflejado en el citado esquema adjunto y en los
planos de ordenacion correspondiente.

Los Espacios Libres Publicos deberan permitir la continuidad de los pies arbdreos existentes, por lo que se
propone la ubicacién de los mismos en el extremo Este del sector. En estas zonas, el grado de intervencion
serd minimo y no comprometera la continuidad de las formaciones vegetales autdctonas. Se retirara,
almacenara y conservara la tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucion del sector, para su utilizacién
en los procesos posteriores de revegetacion y acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del
sector, y en especial, de las zonas verdes.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia. Del mismo modo, justificara el
cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS” del Informe de
Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se sefialan una serie de medidas
destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los efectos negativos de la ordenacion
propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendrd redes de tipo
separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi
como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacion del nuevo
sistema de depuracién propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion,
distribucién, saneamiento y depuracion. Su desarrollo quedard condicionado a la ejecucion previa de las
infraestructuras de saneamiento y depuracién que corresponda 0, en su caso, a la justificacion expresa de la
suficiencia de las redes existentes

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos
g N° SECTOR ED-11
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 14.856|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO

- MAX. 29,62 MAX. 44
DEl;thIDAD DE POBLACION N VIVIENDAS
(viviha) MIN. 10,10 MIN. 15

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios)

El méaximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2)

0

SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacion general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle, el
viario representado y sus conexiones con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que deberéa recoger, al
menos, su ubicacién y anchos minimos segun esquema adjunto.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia. Del mismo modo, justificara el
cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS” del Informe de
Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se sefialan una serie de medidas
destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los efectos negativos de la ordenacién
propuesta.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendrd redes de tipo
separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi
como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacion del nuevo
sistema de depuracion propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion,
distribucion, saneamiento y depuracion. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las
infraestructuras de saneamiento y depuracién que corresponda 0, en su caso, a la justificacion expresa de la
suficiencia de las redes existentes

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

ED-11

N° SECTOR

|DISCONTINUO | NO

Cogollos
NO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

| N° SECTOR ED-12

NO

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 2.425|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 2887f . VIVIENDAS MAX. 7
(viviha) MIN. 12,37 MIN. 3
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El méaximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacion general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle, el
viario representado y sus conexiones con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que deberé recoger, al
menos, su ubicacién y anchos minimos segin esquema adjunto.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia. Del mismo modo, justificara el
cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS” del Informe de
Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se sefialan una serie de medidas
destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los efectos negativos de la ordenacion
propuesta.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendrd redes de tipo
separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi
como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacion del nuevo
sistema de depuracién propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion,
distribucién, saneamiento y depuracion. Su desarrollo quedard condicionado a la ejecucion previa de las
infraestructuras de saneamiento y depuracién que corresponda 0, en su caso, a la justificacion expresa de la
suficiencia de las redes existentes.

Sera de aplicacién lo contenido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias dado el trazado de la
“Vereda Local de San Juan” el limite Este del sector. En base a ello, se recomienda la ubicacion de las
reservas de espacios libres publicos en terrenos colindantes a dicha vereda. En cualquier caso, los terrenos
pertenecientes a dicha via pecuaria seran destinados a espacios libres publicos que no podran computar a
efecto del calculo del aprovechamiento ni del cumplimiento de los estdndares minimos de cesiones
establecidos en la legislacion urbanistica.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

N° SECTOR ED-12

ORDENACION DETALLADA NO DISCONTINUO NO

PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA



170

FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

| N° SECTOR ED-13

NO

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 6.322|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO|
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 24T o VIVIEND. AS MAX. 18
(viv/ha) MIN. 11,07 MIN. 7
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El méaximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacion general y por lo tanto caracter vinculante para el Estudio de Detalle, el viario
representado y sus conexiones con el resto del Suelo Urbano Consolidado, por lo que debera recoger, al menos, su
ubicacion y anchos minimos segun esquema adjunto.

El Estudio de Detalle justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso
Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la
proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto
para la Diversificacién y Ahorro de la Energia. Del mismo modo, justificara el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE
EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el
que se sefialan una serie de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los efectos
negativos de la ordenacion propuesta.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo.

Igualmente, el Estudio de Detalle debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la
depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional en el refuerzo o implantacién del nuevo sistema de depuracion
propuesto en las Normas Urbanisticas Municipales.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucién de las infraestructuras de aduccion, regulacion, distribucion,
saneamiento y depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las infraestructuras de saneamiento
y depuracion que corresponda o, en su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

Las Zonas Verdes deberan permitir la continuidad de los pies arbéreos existentes y, en general de los corredores
ambientales de mayor valor, es decir, los bosques de ribera y vias pecuarias. En estas zonas, el grado de intervencién sera
minimo y no comprometerd la continuidad de las formaciones vegetales autoctonas. Se retirara, almacenara y conservara la
tierra vegetal retirada durante las obras de ejecuciéon del sector, para su utilizaciébn en los procesos posteriores de
revegetacion y acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

Las naves existentes en el extremo Este del sector son declaradas expresamente “Fuera de Ordenacion” por lo que sera de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 5.2.3 de la presente Normativa Urbanistica, por remisién a los articulos 64 de la LUCyL
y 185 del RUCyL.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

NO

| N°e SECTOR ED-13

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

PLANO
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ANEXO III:
FICHAS DE SECTORES DE
SUELO URBANIZABLE
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

NO

| N° SECTOR PP-R-1

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 50.642|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CLASE DE SUELO URBANIZABLE|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 2982 o VIVIENDAS MAX. 151
(viviha) MIN. 10,07 MIN. 51
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El maximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Las Zonas Verdes deberan permitir la continuidad de los pies arbéreos existentes y, en general de los corredores
ambientales de mayor valor, es decir, los bosques de ribera y vias pecuarias. En estas zonas, el grado de intervencion sera
minimo y no comprometerd la continuidad de las formaciones vegetales autoctonas. Se retirara, almacenara y conservara la
tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucién del sector, para su utilizacion en los procesos posteriores de
revegetacion y acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

El Plan Parcial justificara la adopcién de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor Luminoso Nocturno”
del Comité Espafiol de lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del
medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la
Diversificacién y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, el Plan Parcial justificara el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se sefialan una serie
de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los efectos negativos de la ordenacion
propuesta

Dada la colindancia del sector con terrenos forestales, se tendrd en cuenta lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la
Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, que establece en su articulo 11 las exigencias béasicas
de seguridad en caso de incendio y sobre la intervenciéon de bomberos respecto al entorno de los edificios (25 metros de
seguridad entre la zona edificada y la forestal asi como un camino perimetral de 5 metros.)

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo.
Igualmente, el Plan Parcial debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracién
de vertidos, colaborando en la parte proporcional en la construccion de la nueva estacion depuradora de aguas residuales
propuesta en los planos de ordenacion.

El &mbito participara en el resto de los costes de ejecucién de las infraestructuras de aduccién, regulacién, distribucion,
saneamiento y depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las infraestructuras de saneamiento
y depuracién que corresponda o, en su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

Seré& de aplicacion lo contenido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias dado el trazado de la “Vereda de los
Corrales los Pirineos” el limite sureste del sector. En base a ello, se recomienda la ubicacién de las reservas de espacios
libres publicos en terrenos colindantes a dicha vereda. En cualquier caso, los terrenos pertenecientes a dicha via pecuaria
seran destinados a espacios libres publicos que no podran computar a efecto del célculo del aprovechamiento ni del
cumplimiento de los estandares minimos de cesiones establecidos en la legislacion urbanistica.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

| N° SECTOR PP-R-1

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

| N° SECTOR PP-R-2

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 60.809|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CLASE DE SUELO URBANIZABLE|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 2993 o VIVIENDAS MAX. 182
(viviha) MIN. 10,03 MIN. 61
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El maximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracién de ordenacién general y por lo tanto caracter vinculante para el Plan Parcial los viales propuestos y
sus puntos de conexion con el resto del Suelo Urbano colindante, por lo que debera recoger, al menos, su ubicacién y
anchos minimos segln esquema adjunto.

Igualmente, los espacios libres publicos se ubicardn de manera preferente en las areas marcadas en el esquema adjunto y,
de manera vinculante, en el extremo oriental del area, donde se dan cita los ejemplares arbéreos. En estas zonas, el grado
de intervencién serd minimo y no comprometera la continuidad de las formaciones vegetales aut6ctonas. Se retirard,
almacenara y conservara la tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucion del sector, para su utilizacion en los
procesos posteriores de revegetaciéon y acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en
especial, de las zonas verdes.

Las Zonas Verdes deberan permitir la continuidad de los pies arbéreos existentes y, en general de los corredores
ambientales de mayor valor, es decir, las vias pecuarias.

El Plan Parcial justificara la adopcién de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor Luminoso Nocturno”
del Comité Espafiol de lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del
medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la
Diversificaciéon y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, el Plan Parcial justificara el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se sefialan una serie
de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los efectos negativos de la ordenacion
propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo.
Igualmente, el Plan Parcial debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracién
de vertidos, colaborando en la parte proporcional en la construccién de la nueva estacién depuradora de aguas residuales
propuesta en los planos de ordenacion.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucién de las infraestructuras de aduccion, regulacion, distribucion,
saneamiento y depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las infraestructuras de saneamiento
y depuracion que corresponda o, en su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

Igualmente, en el sector se concretaran los 1.405 m2 del aprovechamiento correspondiente a la Actuacion Aislada de
Ocupacién Directa AA.OD-1.

Seréa de aplicacion lo contenido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias dado el trazado de la “Vereda de la
Plaza por el Prado de Fuentechada” el limite Oeste del sector. En cualquier caso, los terrenos pertenecientes a dicha via
pecuaria seran destinados a espacios libres publicos que no podran computar a efecto del calculo del aprovechamiento ni
del cumplimiento de los estandares minimos de cesiones establecidos en la legislacién urbanistica.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

NO

| N° SECTOR PP-R-2

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

| N° SECTOR PP-R-3

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 45.5561. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CLASE DE SUELO URBANIZABLE|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 2985 o VIVIENDAS MAX. 136
(viviha) MIN. 10,10 MIN. 46
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El maximo establecido en la legislacion urbanistica

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracion de ordenacion general y por lo tanto caracter vinculante para el Plan Parcial los viales de
configuracién perimetral propuestos y sus puntos de conexiéon con el resto del Suelo Urbano colindante, por lo que debera
recoger, al menos, su ubicacién y anchos minimos segun esquema adjunto.

Igualmente, los espacios libres plblicos se ubicaran de manera preferente en las areas marcadas en el esquema adjunto y,
de manera vinculante, en el extremo oriental del rea, donde se dan cita los ejemplares arbéreos. En estas zonas, el grado
de intervencion sera minimo y no comprometera la continuidad de las formaciones vegetales autoctonas. Se retirara,
almacenara y conservara la tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucién del sector, para su utilizacién en los
procesos posteriores de revegetacion y acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en
especial, de las zonas verdes.

Las Zonas Verdes deberan permitir la continuidad de los pies arbéreos existentes y, en general de los corredores
ambientales de mayor valor, es decir, las vias pecuarias.

El Plan Parcial justificara la adopcién de las propuestas de la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso Nocturno”
del Comité Espafiol de lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del
medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética’, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la
Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, el Plan Parcial justificara el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS” del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se sefialan una serie
de medidas destinadas a prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los efectos negativos de la ordenacién
propuesta

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo.
Igualmente, el Plan Parcial debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracién
de vertidos, colaborando en la parte proporcional en la construccion de la nueva estacion depuradora de aguas residuales
propuesta en los planos de ordenacion.

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucién de las infraestructuras de aduccién, regulacién, distribucion,
saneamiento y depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las infraestructuras de saneamiento
y depuracién que corresponda o, en su caso, a la justificacién expresa de la suficiencia de las redes existentes.

Seréa de aplicacion lo contenido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias dado el trazado de la “Vereda de la
Plaza por el Prado de Fuentechada” el limite Norte del sector. En cualquier caso, los terrenos pertenecientes a dicha via
pecuaria seran destinados a espacios libres publicos que no podran computar a efecto del calculo del aprovechamiento ni
del cumplimiento de los estandares minimos de cesiones establecidos en la legislacién urbanistica.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos
N° SECTOR PP-R-3
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
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FICHA DEL SECTOR
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS
NUCLEO URBANO Cogollos
g N° SECTOR PP-I-4
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 171.788|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%)
USO PREDOMINANTE Industrial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CLASE DE SUELO URBANIZABLE|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) El méaximo establecido en la legislacion urbanistica
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Con caracter general, se excluyen del sector los terrenos pertenecientes al Patrimonio del Estado, derivados de las expropiaciones
efectuadas en su dia para la mejora / ampliacién de la carretera nacional Autovia A-1, por lo que el limite este del sector coincidird como
maximo (en su caso) con el limite de los suelos expropiados.

Los accesos al sector se realizaran a través de la carretera BU-141. Se estara a lo preceptuado en la Normativa especifica, concretamente
en el articulo 101 y siguientes del Reglamento General de Carreteras, asi como ajustarse a las determinaciones de la Norma Trazado 3.1 —
IC y de la O.M. de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicio.

En la zona de servidumbre de la Carretera A-1 no se permiten canalizaciones subterraneas, zonas pavimentadas para nuevos viales o
aparcamientos, segun el articulo 94.h del Reglamento General de Carreteras. Las fachadas de las edificaciones distaran un minimo de 50
metros medidos desde la arista exterior de la calzada mas proxima de la citada carretera.

El Plan Parcial justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité
Espafiol de lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio ambiente mediante la
mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Del mismo modo, el Plan Parcial justificara el cumplimiento del Capitulo 7 “MEDIDAS ANTE EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS” del
Informe de Sostenibilidad Ambiental de las presentes Normas Urbanisticas, en el que se sefialan una serie de medidas destinadas a
prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar los efectos negativos de la ordenacién propuesta.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo. Igualmente, el Plan
Parcial deber& garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracién de vertidos, colaborando en la parte
proporcional en la construccion de la nueva estacion depuradora de aguas residuales propuesta en los planos de ordenacion.

Caso de conectarse con el colector general, los vertidos industriales se deberan ajustar a las exigencias establecidas en el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico y en la Ley 6/1992, de 18 de diciembre de Proteccion de los Ecosistemas Acudticos y de Regulacion de la Pesca
en Castilla y Ledn. Si para cumplir con estas condiciones exigidas al efluente fuese necesario un pretratamiento, éste se debera instalar
dentro de la parcela y posteriormente el efluente seria vertido al colector. Dichas instalaciones permitiran la obtencién de muestras
representativas de las aguas residuales a la entrada y del efluente tratado antes de efectuar el vertido.

El Plan Parcial contendra las medidas oportunas encaminadas a favorecer la adecuada gestion de los residuos industriales tanto peligrosos
como no peligrosos, mediante la realizacion de actuaciones tecnoldgicas, organizativas o de otra indole, segun lo contenido en el Plan
Regional de Ambito Sectorial de Residuos Industriales de Castilla y Le6n 2006-2010 (Instalacién de instrumentos de monitorizacién de
residuos; Realizacion de caracterizaciones analiticas de residuos; Implantacion de operaciones que permitan una correcta segregacion en
origen de residuos; Acondicionamiento de zonas de almacenamiento de residuos; Instalacion de tratamientos fin de linea que permitan
reducir el volumen y/o peligrosidad de los residuos; etc.)

El &mbito participara en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccién, regulacion, distribucion, saneamiento y
depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucién previa de las infraestructuras de saneamiento y depuracién que corresponda
0, en su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

Seré de aplicacion lo contenido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias dado el trazado de la “Vereda del Corral del Monte” y el
“Descansadero del Cerro Santo” en el limite Norte del sector, siendo aconsejable ubicar los espacios libres publicos del sector en colindancia
con los terrenos de dichas vias pecuarias.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE COGOLLOS

NUCLEO URBANO Cogollos

N° SECTOR PP-I-4

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
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ANEXO IV: ,
ORDENANZAS Y NORMATIVA DE LAS AREAS DE
PLANEAMIENTO ASUMIDO
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b.- NORMATIVA. ORDENANZAS. (Generales y Particulares).

CAPITULO 1: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 1.-

En este Capitulo, se desarrollan los aspectos exigidos en las vigentes disposiciones
legales que afectan al Suelo, sus Reglamentos y disposiciones adicionales, y la
normativa existente en las N.N.S.S. de la localidad de Cogolios.

Articulo 2.- Ambito Territorial.

El territorio (terrenos) al que afectan las presentes Ordenanzas, queda definido y
delimitado en los Planos de este Plan Parcial, el cual coincide sensiblemente con el
delimitado en los Planos de Clasificacion y Calificacion de las N.N.S.S. (N© 4) en los
que se sefiala como Sector "AU 1",

Articulo 3.- Vigencia.

El periodo de vigencia de este Plan Parcial, una vez definitivamente aprobado, es
indefinido, hasta tanto se produzca una revision ¢ modificacion de las N.N.S.S. de
Planeamiento Municipal.

El contenido de este Plan Parcial, entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién
enel BOC.yL.
Articulo 4.- Revision y Modificacion.

Cualquier modificacion y/é Revision al P.P. 6 a su Reparcelacién y Ordenanzas,

requerira un proceso igual al de su aprobacién, de acuerdo a la Ley del Suelo y sus
Reglamentos.

Articulo 5.- Administracién actuante:

Aunque se trata de una iniciativa privada, los tramites necesarios para la aprobacion
del P.P. seran llevados a cabo por el Ayuntamiento de Cogollos y posteriormente por
la Comision Territorial de Urbanismo.
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Articulo 6.- Alcance Normativo:

El presente Plan Parcial, contiene los siguientes Documentos:
Memoria justificativa de la Ordenacion y de sus Determinaciones.
Planos: De Informacion y de Proyecto.

Ordenanzas Reguladoras, Generales y Particulares.

Estudio Econémico-Financiero.

Tendran valor normativo el Plano de Zonificacidn y las Ordenanzas Reguladoras.

Articulo 7.- Tramitacion Administrativa:

Actos sujetos a Licencia Municipal: De acuerdo al Titulo Il Capitulo 12 de las N.N.S.S.
Municipales.

Articulo 8.- Desarrollo del Planeamiento:

Dado que estamos desarrollando Suelo Urbanizable, seran de aplicacion las Normas
para dicho suelo contenidas en el Capitulo IV de las N.N.S.S. Municipales, asi como
el resto de determinaciones expuestas en el Apartado de este Proyecto referido al
cuerpo legal de aplicacion.

Articulo 9.- Usos pormenorizados:

Su delimitacién se lleva a cabo en los documenos graficos correspondientes de este
Plan Parcial, en funcién de las siguientes zonas y /0 categorias:

a.- Espacio Residencial:

Parcelas grafiadas en planos como "U.R." con los niumeros correspondientes, cuyo
uso es el de vivienda unifamiliar aislada y/¢ pareada.

b.- Espacios libres publicos y equipamientos:

Designados en planos como Dotaciones "J". Su uso es el de parque publico y
zonas para construccion de equipamientos para la colectividad.
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Estas supetficies dotacionales se ubican en el Yacimiento Arqueolégico “El Castillo".
c.- Red Viaria:

Terrenos grafiados en planos como viario de vehiculos y/6 peatones y aparcamientos,
1) V'A.ll.

d.- Via Pecuaria "Vereda de los Corrales de los Pirineos":

Se especifica claramente su preservacion en toda la zona inlcuifda en el ambitc de
la "AU-1".

Articulo 10.- Ajuste de limites:

La delimitacién del Sector, coincide en lineas generales con la prevision de las
N.N.8.8. Municipales, si bien la medicién topografica "in situ* ha permitido una
perfecta definicion del dmbito fisico real.

La delimitacion de areas generadoras de edificabilidad (viviendas) y las de
equipamientos y espacios libres publicos, figura perfectamente detailada en los
correspondientes planos.

Las parcelas edificables podran ser objeto de posteriores reparcelaciones de modo
directo ¢ bien mediante Estudios de Detalle si fuera preciso.

Anrticulo 11: Formacion de Planes Parciales. Determinaciones.

Nos remitimos a fas N.N.S.S. Municipales, en concreto al A2 1110 . de las
Ordenanzas y al Titulo IV de las mismas y at Art® 46 de la Ley 5/99 de la J.C. y L.

Articulo 12: Parcelaciones y Reparcelaciones:

De acuerdo a los minimos y circunstancias establecidos en las Ordenanzas de las
N.N.S.S. y de las previsiones del Art? 10 de |la normativa de este Plan Parcial.

Articulo 13: Normas generales de Urbanizacion:

Nos remitiremos a lo establecido en el P.G. 3 y Modificaciones, a lo preceptuado en
el Apdo. 1.1.15. de las Ordenanzas de las N.N.S.S., al Reglamento de Saneamiento
de Poblaciones, Redes de agua potable y normativa general de las compafias
distribuidoras de energia y otros servicios.
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Articulo 14: Ordenanzas-Nomas Generales de Edificacion:

Seran de aplicacion las preceptuadas en los Titulos ll y il de las N.N.S.S. Municipales
y cualesquiera otras relacionadas con ellos que figuren en los restantes Titulos.

Respecto de la construccién de viviendas pareadas, cabe manifestar que sera
obligatoria la construccién simultanea de cada par de viviendas, adosandose por la
colindancia y no dejando medianerias vistas. Esta condicién se inscribira en el
Registro de la propiedad.

Las parcelas residenciales resultantes de fa Reparcelacion futura de este Plan Parcial,
se retranquearan de la alineacién exterior y del resto de linderos un minimo de 3,00

m., exceptuando las parcelas de edificacion pareada que quedaran con las
edificaciones medianeras por uno de sus linderos (Parrafo segundo de este articulo).

CAPITULO 2.- DISPOSICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

Al margen de las disposiciones generales, para este Plan Parcial Residencial, regiran
las Ordenanzas Particulares siguientes:

Parcela minima: 300,00 m/2.

Edificabilidad maxima sobre parcela residencial neta: 0,7286 m2/m2

Altura al alero: 7,00 m. (dos Plantas). Habitabilidad bajo cubierta al 50% de superficie
de fa inmediatamente inferior (contabilizable en el cdmputo maximo).

Punto de toma de rasante: acera exterior frente de parcela (punto medio).

Alineaciones: las fijadas en el Plano de alineaciones y en los futuros viales que
procedan de Estudios de Detalle.

Cubiertas: Pendiente maxima 40%.
Nivel minimo en Planta Baja habitable: 0,70 m. sobre rasante en acera exterior.

Altura minima libre en Planta Baja: 2,70 m.
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Frente minimo de parcela: 10,00 m.
EnCogelton s 22- 2- 0o
Ocupacién maxima de parcela neta: 40% Le Secretayio

Cerramientos exteriores de parcela: 1,00 m. maximo de fabrica ciega fy resig-hasl;
2,20 m. mediante rejeria, elementos vegetales, etc. Entre colindanciag I{epé{es,
m. ciego maximo. ]

rurales. Se prohibe el uso de la teja negra y de carpinteria exterior de § @rﬁg
color natural. Como condiciones subsidiarias, se utilizaran las contgp
N.N.S.S. de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial (Aprob.
15/4/96) para la Comarca del Arlanza.

¢.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

En cumplimiento de la vigente legislacion en materia del contenido de los Planes
Parciales, se redacta el presente Estudio Economico-Financiero, destinado a efectuar
la necesaria previsidn econdmica para levar a buen fin las determinaciones
contenidas en el presente Proyecto de Plan Parcial.

Para la estimacion de coste, se utlizan precios actuales de Urbanizacion en forma de

Pts/m2 ejecutado. Se formularan los costos parciales, los unitarios, los repercutibles
por m/2 de ordenacion y aquéllos que lo hagan sobre m/2 de parcela edificable.

C. 1.- COSTES PREVISTOS:

¢.1.1. Evaluacion de superficies a urbanizar:
Viales exteriores:
Calle Carrearcos completa y Camino perp. a anterior completa: 3.850,00 m/2

Viales interiores y aparcamientos: 5.738,00 m/2
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ACUERDO de 14 de junio de 2005, de la Comision Territorial de Urba-
nismo de Burgos, de Aprobacion Definitiva— Modificacion de N.U.M.
consiste en cambio de SR comun a SUble delimitado, promovido por
Andrés Luis del Val Barros. Cardefiadijo.

VISTOS € Texto Refundido delaL ey sobre Régimen del Sueloy Orde-
nacion Urbanade 1992, laLey 6/1998 de 13 de abril de Régimen del Suelo
y Valoraciones, laLey 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castillay Leon,
e Reglamento de Urbanismo de Cadtillay Leon aprobado mediante Decre-
t0 22/2004 de 29 de enero, asi como la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comin, modificada por la Ley 4/1999 de 13 de enero y
demas disposiciones de genera aplicacion.

La Comision Territorial de Urbanismo de Burgos, en gercicio de las
competencias que le confiere la Ley y los preceptos citados ha adoptado €
siguiente Acuerdo:

Tras conocerse € informe de la Ponencia Técnica, se debate amplia-
mente la modificacion planteada en € presente expediente.

Por parte de los miembros de la Comisién se mantiene € criterio de la
Ponencia Técnicaa considerar que en € desarrollo de los municipios debe
velarse especialmente por asegurar las garantias relativas a la adecuacion y
suficiencia de los servicios publicos, cuestion que en e presente caso pre-
senta especial trascendenciaen lo relativo alas comunicaciones por carrete-
ra, yaquelaviaBU-800, dadas sus caracteristicas, no puede absorber incre-
mentos de tréfico significativos sin que se generen importantes problemas de
congestion, afectando también alaseguridad vid. Es por €llo que se entien-
de que en & dmbito de los municipios cuya conexion con la capital seredli-
ce através de la citada carretera, con carécter genera, no debieran autori-
zarse desarrollos urbanisticos en tanto en cuanto no se solucione dicho
problema. Criterio éste que ha sido adoptado en anteriores ocasiones por
esta Comision.

Si bien, en & presente supuesto se estima que, no obstante o sefidado
en e parrafo anterior, puede accederse a la modificacion pretendida, dado
queel ambito propuesto se encuentracolindante con un sector de suelo urba-
nizable de amplia extension que se encuentra en fase de desarrollo y edifi-
cacion, y que la presente modificacion por su extension y localizacion con-
tribuye a colmatar adecuadamente el desarrollo del suelo urbano en el
extremo este del nuicleo.

De otro lado, se trata de reclasificar un &mbito de limitada extensién
cuyo desarrollo seria asumible por su incidencia en € tréfico rodado exis-
tente, de acuerdo a informe emitido por la Seccion de Conservacion y
Explotacion de Carreteras.

A lavigtadelo anterior, laComision Territorid, por unanimidad, Acuerda:

Aprobar definitivamente laM odificacion de Normas Urbanisticas Muni-
cipales de municipio de Cardefiadijo, promovida por Andrés Luis del Va
Barros, y consistente en cambio de Suelo Rustico comuin a Suelo Urbaniza
ble Delimitado. Este &mbito, denominado Sector UR-4, tiene una superficie
total de 52.026 n?, con un uso predominante residencial y unadensidad edi-
ficatoria de 20 viviendas/Ha

La aprobacion se rediza a amparo de lo establecido en el Art. 54.2 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leodn, y para su
entrada en vigor, conformealosArts. 60y 61 de dichaLey se procedera por
esta C.T.U. alas oportunas publicaciones en € «Boletin Oficial de Cadtilla
y Ledn» y en el «Boletin Oficia de la Provinciax.

Contra € presente Acuerdo, que no agota la via administrativa, podra
interponerse RECURSO DE ALZADA ante el Excmo. Sr. Consgero de
Fomento de la Junta de Castillay Ledn, en  plazo de UN MES, de con-
formidad con lo establecido en losArts. 107, 114y 115 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, en la redaccion dadaalos mis-
mos por la Ley 4/1999, de 13 de enero, en relacion con € Art. 138.4 dela
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, y con € articu-
lo 408.4 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por € que se aprueba €
Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Referido Recurso podréinterponerse directamente ante la Consgjeriade
Fomento, sitaen C/ Rigoberto Cortejoso, 14 de Valladolid o ante esta Comi-
sion Territorial de Urbanismo.

El Delegado Territorial,
Fdo.: JAIME M. MATEU ISTURIZ

ACUERDO de 14 de junio de 2005, de la Comision Territorial de Urba-
nismo de Burgos, de Aprobacion Definitiva— Modificacion del Plan
Parcial del Sector AU-1, promovido por D. Antonio Marijuan de la
Fuente. Cogollos.

VISTOS € Texto Refundido delaL ey sobre Régimen del Sueloy Orde-
nacion Urbana de 1992, laLey 6/1998 de 13 de abril de Régimen del Suelo
y Valoraciones, laLey 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Cadtillay Leon,
el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn aprobado mediante Decre-
to 22/2004 de 29 de enero, asi como laLey 30/1992 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Coman, modificada por la Ley 4/1999 de 13 de enero y
demés disposiciones de genera aplicacion.

La Comisién Territorial de Urbanismo de Burgos, en gercicio de las
competencias que le confiere la Ley y los preceptos citados ha adoptado €
siguiente Acuerdo:

Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan Parcial del Sector
AU-1, en & municipio de Cogollos, promovida por D. Antonio Marijuan de
la Fuente. Aprobacion condicionada a que el respectivo proyecto de urbani-
zacion incorpore |as prescripciones recogidas en los informes de la Demar-
cacion de Carreteras del Estado, de la Unidad de Ordenacion y Megora del
Medio Natural (Servicio Territoria de Medio Ambiente) y de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural.

La presente modificacion tiene como objeto reubicar las parcelas desti-
nadas a Espacios Libres Piblicos y dotaciones, asi como modificar la for-
mula de acceso a sector en conexion con la carretera naciona A-1.

La aprobacion se realiza d amparo de o establecido en € Art. 54.2 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Cadtillay Ledn, y para su
entradaen vigor, conformealosArts. 60y 61 de dicha L ey se procedera por
esta C.T.U. alas oportunas publicaciones en el «Boletin Oficia de Cadtilla
y Ledn» y en & «Boletin Oficia dela Provinciax.

Contra €l presente Acuerdo, que no agota la via administrativa, podra
interponerse RECURSO DE ALZADA ante el Excmo. Sr. Consgjero de
Fomento de la Junta de Castillay Ledn, en el plazo de UN MES, de con-
formidad con lo establecido en losArts. 107, 114y 115 de laLey 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
casy del Procedimiento Administrativo Comun, en la redaccién dada a
los mismos por la Ley 4/1999, de 13 de enero, en relacion con € Art.
138.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leon,
y con €l articulo 408.4 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Referido Recurso podrainterponerse directamente ante la Consgjeriade
Fomento, sitaen C/ Rigoberto Cortejoso, 14 de Valladolid o ante esta Comi-
S6n Territorial de Urbanismo.

El Delegado Territorial,
Fdo.: JaiME M. MATEU ISTURIZ

ACUERDO de 14 de junio de 2005, de la Comision Territorial de Urba-
nismo de Burgos, de Aprobacion Definitiva— Modificacion referida a
las condiciones particulares de volumen, uso y estéticas y ampliacion
del S.U. de Arauzo de Midl y a la recalificacion de una parcela y
ampliacion del S.U. en € ndcleo de Dofia Santos, promovida por €
Ayuntamiento Arauzo de Miel.

VISTOS € Texto Refundido delaL ey sobre Régimen del Sueloy Orde-
nacion Urbana de 1992, laLey 6/1998 de 13 de abril de Régimen del Suelo
y Valoraciones, laLey 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castillay Ledn,
el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn aprobado mediante Decre-
to 22/2004 de 29 de enero, asi como laLey 30/1992 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Coman, modificada por la Ley 4/1999 de 13 de enero y
demés disposiciones de genera aplicacion.

La Comisién Territorial de Urbanismo de Burgos, en gercicio de las
competencias que le confiere la Ley y los preceptos citados ha adoptado €
siguiente Acuerdo:

Aprobar definitivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias
Municipales de Arauzo de Miel, promovida por € Ayuntamiento.


Administrador
Resaltado

Administrador
Resaltado

Administrador
Resaltado
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ria,. . . N )
- - ) . S ow 3 0 - O ( . . N = s *
Su Longitud es de cinco mll quinicnitos watros (5.500 mtgs.) 7
g8 oonaidere necesaride T L
P e T T T N V. - .. pEsd O - W -
. R PP . '““&""%f-'“"**"'
. 3.§.- o F .

- 2, ~YEREDE DEL: . CALIIIO DE
108 MOLLILH0S, CafRy TI0 A0 ,

UECA BRVTITA & ROQELOS, . . o

o . 8u snshoréd gs de-veinte metrds con echiente y nusveseendlmetros
~ < (0583 mis, ) -Pa principlo en-losCGorvelas-del Honte sito: gn la
Verede del ralonar y con diveecidn al-Terie, pass-entre el uonte
%l Robleddl de Cozolllos,. e 1o deraecha, y. telerras. de lavor de
% heBederos desTeresa-Fa<nﬁndez gvizquierda,. sigue la pudii ladera y
27 bagandotpor entre:él Lionie y hervieros. de Tereseulerndndesoe.le
. derachas, y Tevesa Ferndndez, el cmce-con el camiwo dd log.¥Véllejos
.. y-Seatlago Dfez & isquierdas Oruzd el arroyo @e los Vellejos y sube
. ¢l cemino-@a Humlenmba éntre finces d¢ uatilde Ddez fuiiado. y Basilie
érez -8 la izquierde yv-Herederos de Teresy. Ferndndbz yHerederos
de-Iimacio Cantero & la-derechas - - -~ . CoeE.
. Se ocruza el camino de Humienta y pasa por.el pego del tigrrajén®
. -y crugzeddt las finesw-@d-letilde Dfez, Heyederos de.kulogio Oribe,
V" Benits  Oribey Herederos d e Leonole. Bueno, Bzequiel Valdi®lelso,
-fruze el erroyo, Agusiin Ausin, Pablo Palacios, Herederos.d e -Pedro
w—y AFEEEE N .

[ -




“~ -2—

. ] . . . R [ 4 . . [
... ierijhén, se llega a.los aryoyes, atravesando,por
.~ la figpea de Harcelo (@wmaretro, sube g la,l8dera pox
. . ‘la finca de seuyicio Arndiz .:ér,' azrav.e'sa.ndo 'i:ggs;s
o T - . les cabeoeres de las fincag de Lfzara: Marijod:
I i ".'f"cu: jivicol Harciso. Ausdin, Henuel Cutiado, herederos de Romg.n
owmaceiay exnams. ox Bawaokma DMipTd Judn, . Pomds Gonzdlez, Refacl Sdenz, Fulis Ld-
viae reguamiaw. ¢ DOZ, Nanuel karijudn, Jwan Rubio,:Luis Revillag
) © . . por la. izquierds sd8le.al. éamino di lok lolinercs
por la fince de Asensgilo Busuo, o~ ma . L S oo
' Haedoendo dngulo. recto hacie. la izguierda continda por.el cenino
hastae salir a la carretery de lLadridi-Irdn enire fincas de TeYrssa
Ferndndez y avelina Aguinage a la derecha y kmilia Llisnel a la izZ-
quierda. ' ' ~ai

rén y, entre fincas, de Felipe
. liaxfa, Hersgeros de Terese Ferndndez, Sentiigmege Diaz, Heredexreos de
Tercsa Femdnasz,paniel Veldivielsc, Sentimgo Diez, Refael Sdens,
(liodesto Ferndndss, por la " dere atraviega. el pago de "Corwo
~ 'Seato® se pase el repguerito ¥y contimis con Herederos, : L .
. De Teresa Ferndndez & esta mane pare llesar al arroyo-Lwaiqui
1le por ei pago de "Puente ddl- OLiepo”, —e e e b -
..- . - -Por le ‘izq%ierda. gse sitden de linderost Kercelo Camarerc, Aveli
..~ na Mesa, José Yelecios, Luis Medina, Ciprieno Lfez, Deniel Bentama
ris, eriales Gel Ayuntumiento y Felipe warfa con 1o que-se llega
. &l -eemino de Arcos se enire a discurrir por le vereda y wiguen de
.tlinderos por este latersl, Herpderos deg Terese Ferndndez, Darfa Dfez,
o Sentieeo B:tez,- Inocencio Meding, liarcelo Cemareroty Felipe karia,
» “ g:gn lo que se 1leze el arroyoc de hiuniquille en el paso de Honde Re
o . nda, t s - . e R =
- .+ Atraviese el arreyo y, sisuiendo- eX camino de Arcos,  sube al pago
v - de la “"Corta' entre fincag det - a 1& %fzquierda, Herederos. de Teresa
. Permdndez y monte particular de la "CortuM, = conlbintmcidn se uns
" el.-canino ‘de ‘@ste nombre y cabecera finces de FElix Reville, Fidel
Alamo, Herederos de Pllar -larijuén, Blfas Lera y otrosy ~has'%a. lisgar
“ &l camino de Momtuengs gue lg oruzey . v, o e
¢ Por 1e derechat -Baldfo, y selide del Cemiho el #onbeallo o de

-Se- oruze-la carretera de madrid-]

57 ¥illeriezo.y, ©. eontinuecidén; esiguen las labores de Hersderos de

" Terese Ferndncez, - Luis Benito, Benedicto Hodrfzuez, Leandro La

. re, orusze ol cgmino de 1w ‘corta y sigue- la lsbor de Harederos de
St T«e';.es'a Ferndndez hagta llegar al cemipo de hiorrbuenzae Pagedo el

canino siguen por esie lateral Herederos det Leress Farrdndez v, &

coptinuecidn, tnerce a mano lzduierds le versde pere” subiy al Alto

- 4renoso y deja el cmrino de ‘Arcos a le derechu continuundo de line-
‘Geros. Leendro lara, Benjamin Lévez, Graciano “ueno, Arsenio. Bueno,
‘Grétorio Cantero, ‘antonino Hueno, kamela ilarté, Hersederos de To-
ués Jag0y Leonciano Husno, Awnador Veldivielso, Avélina Agiindga,
Petry biisuel, Longinos Lara, Afrodisio Orike, Lorenzo Valdivielso,
liercela Camarero, Herederos de Vensnecio Hedina, Sindn-gonfales,

- Bmilio lliguel Varona, Valsntin Lara, Daniel Yaiviviqlso_;y go baja
al pago de. “"Veza Revillah, -Félix Oribe y se atraviesa el Fiodn de
Braulio Misuel, llegdrdose al carril del ¥Alto Ge la Jurra", que
tuibidn ea vereda, {nfmero 14}, : I . P
_ Por la izguisrdas ge han s;‘gi;ua@o?iinc};;ros -Félii Revilla Gurce
doy Lomde -Gomwdiey y Heweglieros.de wouva Diez, lcrederos Ge. Angel
; Wisuel 7 Antonino wuonc, oruzy elr eguero y sligue por edte lateral

v angel Lyeno Revi%l;& -Fidele Sdinz Sdinz, Denjamin Lépesz, Fidel Alon

=804 Fablo 'y Adol: o;;ﬁ_ala,cios y ormdn Revillg, y. Petre liguel.para,ory
-pando- la de Braulio liguel, llgger &l camino Al "Alto de la_ Burra®,
-Pags gl Pego de "Vegs:, QViilB."_ysﬁlQ &l oruce con gl feruwdcarril .
. Madrid-Purgos que co riéa gom su trinchra a vig pecuarig debiéndose
efectuny - ests megiente puente_elevado, e P
; Se sitfen g la dereche fincas d¢ Pedro lMesa, asuncidn Cantero,
Victor Ferndndes, Mayceld Cauadeéro.y José Santemarfa.y,-per le iz
quierde, Hgrvdelos-dc Leresa Ferndndez y Veleriano ,Centero, Pasado
.6l ferrocarril ¥ por log yemmos dcl Ayuntumiento:y se gtmviesa el
ceding .de los.'.czrrileé v entre fincas.ddr . por la-.derecha Casimiro
« Ordtega, angol Larijudn, Ampuro Valdivislso, salvador-Buenoy Daniel
) 1 . - -

i

¢t

-




B

-* angel Bueno,' Hanue

e

sentafffa, Ldisucl aAbad, Vieencio Santaneirfa, angel Bueno hevilla
Yy por la izguierde, Heredsros da. Niogque Bfez, un equipo da Catall
‘na Ausin, Terese PFeynédndez, iianuel Cufizdo, Conguelo Cunterd} Con—
1o que se llege . al Gesbtansedero-sbrevadeln de. Pozuelos ton fuente
gn’ el centro y'atruvesaeds por. el _@&rroyo. de. Revilla, Son linderos
deceste Deacansadeio de ung hectdyen eproximedansente, al Norte:
Cuiiado® y ‘Herelerog, dx <eresa Ferndndesd; Po-
Riente,ifarcelo, Comareroy al Sur, Lenuel Merijudn, Fidel Alonso ¥
Diegd Antén y, al Saliente, 1A entrade de 1o Ceflada, con Io qus
e termina la descripoidn, . ' : oL
w Bl recdriido Ge esta Via Pecuaria es de. 5,500 metrog, conside
rdndosé necesmiia, oom T -

48,~VEREDA Di LA CARBONERA .
' Dé aconienze en 1&-Vereda de lumienis & Hadrigzal en el

hY

- ’ [ 4
punto.de {Lok Carboneros", en &l monte ds Cogollos, cruzg Wl.. arro

- Faustino Fernéndez Buend, Doneio 15‘8,9'8-1 Benjenln Lara, Anzels

Cmino citadol,  «

4o 4.6 Cogollog'y entre Fingas a mano ‘derecha,, de Hbrederos - de “agTe

sa Ferndndez Puebla, Abundio karijudn Nedina, Grexorio Ceantero, ~

Paustino PFernédndez, Jesis Diaz ispiga, y Valeriuno Cantero Bevriu

B0y con lo gue ase i]_._ega al ocamino de \’Iega.ﬁa\. S -
Por 1z izguierda han eido linderos Longinos Lara, aguetin - Ausin,
} r d s Alon

sb, Gregorio Centerd.y oon eriuales del ayuntoamiento se llegan al ce

- Seguidumente, atravesundo- §ste sé pssa el pago del "Altd de
- worrejimeno™ entré Fincas das. la derecha, Anténio Bueno, Alduso, Abun

~vaio Whrijuén, eriules del munigiplo,® Coriral de Anged Tmeno yFidel

“Alondo, Valentdn Lara, eriales'y tierre de Daniel Valdivielso con
1o que se llesm ul ce&wino del L0581 po¥ la izguierda, lebor de Inpo
cencio kiedine, Cesiniroe Oxrteza, Vicentie Rubloy - Catalina’ Ausin y

. eridlels @el ayumtamisnio, con. corraslbs g. este mano .sé llega al cami

. no. ci;tado, .-

Cruzendd- ed” qa.mi'an del 1:0@15_@ entra en el Pago de- " ) Lionta
ha¥ ‘siguiendd la senda de Valdorios ¥y lleva porlinderos’ a, deracha

- haxiniseho Lura, Rosa Urlbe,' v ghraviesd ‘a coutinbzcidn 1kg. Tincas

¢ e Bidel alonso, Jowé Falabios, Cutaline Apsin, Braullo.iidizusel, Ger
i ReVilile y Hevederos de Primitivo Ortega, Pmaenciql,-..Petra Vie
' eche

¢

e

R

oo Per la igquierda ‘es lindeio 18 Tinea Ge Larfa Lax jufn’ Rvilla,

Toriand ¥ abuuidio Mewdijudn y broulis el & la Heti
se llega’ e ld versds del Cauiho incho de iudxisal,

a oon lo que

. Faustino Peridndes, consviiuabdo +tddas lus fincas etravesadag anferior

tmante. y  cruzendo el cawino anciis. dejE d eata ‘henoda  Tihca de Jacold

- Garcfag aetraviesa. la vereda de "La Lovera" i slgdierdo ld lince de
"Fraéﬁzisco Cantero sale por esve lateral sl cumino o senda de Valdo

- de la Isilla gizue deo linderos smilie-jiuel Vgronel.y-ABvelino lesa

rrog’ para dpiivwat . por el YEgode la Isilla gigda;;ddg; Bauino de

- egte nombre,

. N
.. Por 12 derecha- desde-'el camino anclio han gldo linteros Pruderncia
‘rieGina, Jagoba Farcfa, cruza la Vemeda de "hm Ioberal J sigae por
«egte lateral Rieardo -liawd judn, Aveling Asuinags y' oogiendo ~sl cawino
M&té saliende poi este lateral el "Garril -de la-Forguilla®, Por la
manc izquierda despuds de selir:-la sends gie Val@erros gigue 'de lin
dero Victor isyndnGes Lueuo, Fedsa iese ulatd .y Ficolds Pelia, -
i gate punto la vereda-tueres a mano derecha ILlezando &l casino
- de’la Tgilla & ladzquierda y coglondo - la ladere mira&fiesa:la finecse
-de. Tonda Gonzdlez dejaa la dereche ila -fineca d¢ Ridel Along&o iiavi
Judn; @ izduierda, Heradsrds deo . aoncio-Suend,y aitraviess las de ilfus
Lara .y Pavlo-Ortessy v teniendo pow ld-derecha les Tineas de Rida

- Alonso Naw judn, &ngelee Alonso,. Francisco Mizuel, Herederos de

ronds' Gago, Jaw bel Farcla, Angel Buenc, cmice con la Gesviacidn

3¢ la carretera, waris kigwel Varonay Gregorio- Cantero,-ioised dal

Val 7 Felipe iiarfe, con lo que se ilega a- la cayreltora, - :
.Por.la izquiserda seait&an 4vglina Aguinagd, Hetederos do ioque

: Ddezy cyuceX e la cavretoru, Fidela Sdingz, liaxcelo’Canarero ¥ -Agapi

pta.alcalde, llegando & la clrreters jladrid-Lmin, o
. Gweza le eerreter®& y suviendo &l -1lano de "Iresmaczas®™ sntre fin
cas. dde  Ricardo kard judn, Luyia Revilla Dfez, #4lix Uribe, Félix ordo
fezy Benite Uribs, José Palacios y Herederoy de Terssa Ferndndez, se
lleza a la finca de Warcial Cuiindo, Gonde vemmina por lu derecha,
For la dzquierda Midela 4longo, Hercderos de kulo;io Oribe,
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MINIATRRIO DE AGRICULTURA - -

DINECCION @ENENAL OR GANADERIA .-

viaw PEciuARfAS
o " {

. N .
ochanta y‘'nueva

A

A S

- Yemiing dando v

(¥

. . B ommE g - S
- Heraderos de - Jos8 Sanjamarfa , Emilio biilguel,

dacaba Yarcia, y Joud Palacios cor 1o gue se
{sﬂ:a_.s al page d¢ Falillos,

- _- &1 Yecoyrido de esta Via Pacuaria es-de tres

nil netfos’ 'y su anchuda ss‘de veinte ﬁieixgos con

centinetrod (20,39 nts,) T

" A e - L . X ]
° 5%,-YEHEDA DE'L4 LOBERA.:Airchiire veintp weros. oon ochen

ta y nueve Cenilmobtros, ba principio en las eras dgl. Solegal a
S las afueras del-casco urbeno:y -sisuiahdo. ed .conino del” Nogal, lle
~ ©Ye poX meno izquierda.los.baldfos del Ajuntemientel¥lel. Faiomar Je.

0

rals: oo

o vegiwirvo: Ortege, torciendo hacie’ mediodfe g suliendo. por ®ute latg

¢ wFor & dereoha,.a coplinuacidn: de.las eras. del:Solegal; we sitdan

eras ds wiruael

Varona, lercdsros de Tomds.Gago; Vietor Yerndndes,

atraviesa el arroyo y el ciuce de la desviacidn Ge 1a carretera en
vroonatruceidn, y sicue de: lindero-lehon Qe Don Aric gl ~adijudn, Ave

...............

Slino Hesa, anionie Bueno, y oiios hasty llegar a.fl_...'.caminb “aneho o™

- vereds de wuadrigzal,

oo Por lacizquierda una. véz deja. el camind del Izl'og,*é,l,fse'. entra
-~&al Pago de la “Iobera".y se sitdan de linderos. a estd meno Casinizo
-Ortega,, 4valine liese; -Maroiso ﬁ.l,»-.&}ill.exma Oufindoy. otrosy Santia

t

Dies, Avelina Acuinegs,- Emi

o iguel Vawna ¥ Merfe kiigliel Varo

) 0 géuni_ﬁo con- el omiino &ncho de [wdrigel; al que etravessto s siue
*, la-vereda poyr el pago-de ja "Coxrroli-&" lleyandd. por. lindéros de la
uano derecha lé-vinew de Hercderdbs de Doiia ‘eresw Perndndaz, Arroyo
-~ de, 1B CGorraliza, SBazilio rdres ¥ otras finces egtbreshas . gue cubecesn
la Via Pecuaria, enpre les gue e hallan les de Conhpuelo Cantaro,

Jacova Garcla,:

~dleglndose a-la vereds de. %a Ve

4velino tiesa, loisés del Vel y Fergarite lari judn,

sgnera¥, i,

¥ - = ek D T €.
~Por la’ luguisrée se ‘hadlan Torenzo Voldivielso, Herederos de
Doiia ‘eresa Ferndndesz, Casiuito Ortega y lus cavecerssds' los lotas
de Frenoisoco dgwel, Inocencio Medina y. otros hesta dgcoba Gavels

"

Pampliegue, con lo que seo llega a la vereda de "La “arbonera' v se
pes& 8l page fe *Predo la Tarde® continnanhda ‘de.1inderd por la dere

aha, ‘Francisco

Cantero ; "avellinac Lniinege, Brilio Migued ¥ . eruce

del arv070y v sifne,y Prido de Fidel Alonsoy. Prado-del Ayantamiento,
Rloardo Lara, Valeriano Cantbsio y wnilio ¥y tiguel Varone,! entre

(OPOH, . o .

.. ] L .. B . B [ . . .
Lo Lla izgyuierda, Veleriano Centerc . ‘Leovino Lora, ¥élix Haca,

. VélentIn Laras

- 98 del arroyo, Uixuel-Abada,

gerudn P.evillai'boladad- adog Bagilio.'Pérez, cm

aonocio. Bieno y dtros hasta: Primitivo

Oriesr, Leresa. f*ernéndez!:ﬁbisés del Vel,:Abundio larijudn oon

-mejuelo y.buis Hevilla D

derillo", selie

ezZy oon’ lo.que se.llegd alipago-.del *Cal
nde-por.-1a derecha el arroyo de ¢alderilla.y.sisus

de-liruero por.esia manc Saturnine Baryio, Anel. Oxribey Angel
iayijudn, Ciriaco-ausfn, entre otros y les: oabeceras ds. Herederos
de sureliamg Barrio, Iucas Ordofiez, Pedro Barrios, hasta Boisés

del Valg

. Por_ les img_ﬁinz—'dai_huis Medina y Hereleigs de\l‘el‘esa'ﬁ‘sm.énﬁez,
. 80 le ladere de “Prado le TardeM,. avelino Mesg, Severino Ordofiez,

Sindn gonzdlesz,

“Avelino Hesa, MNieves Juliz, Hersderos. de Tomis Gago,

: -4velina Aguinaga, -Evarisio &lonsa, Fresentacidn.Cufiade, Adridn Ilar

- %fn Alonso, *id

el &lonso y.Nerederos ¢e. Gregorio -Lirg,. M este

. -pPunto temipf el pmedo y le veredd centinda por.el paco  “Los Cor-
cos" entre Tincas de Braulio Kiguel, 4Angeles Alonsa, “arcelo Camg

rerc, avelino i

esa, Lvavisto Alonso, CUonsuelo Carretero y Dasilio

Pérep & la izguierda oon loguersge llegs a enlagaer con-ia vereda
del ®“gmino smeho de:»adrigait. Por 1a dereche, han sido linderos:
Valent#In Lava, licisdp.del Val, Buseblo Santidridn, Everisto Alonso,

Jduste Rodrigo,:

Valentin Qrtega y Mérimo Koral,: enlazendo con el

camino ancho -y concluye .la Vi pecuaria, . S
. La longitud eproxineda ds esta Vie pecuaria es de .tras. mil

metros, conside

rdndogéd Nagesaria,




t

08, =VuRuDA "PASAUA Dii SAN JU4AL AL CALTED 4. CICW

Desde el punto donde saule ¢l camino de las-Cuevae del

cauino de la Venta, en la finca Gregorio Cantero, descrita en
¢+ la vereda de San Juan, gale hacig el Oriente estc pugo de gang
do -que lleva por -l& derecha las cbbeceras: de Tinca esirecha —
de Vixter Ferndndez, Franciseo Centero, lianusl Cuiiado, Leovino
-lara, Inoteneio Kerino, Rafesl S#inz; Prancisco Cantero, lavia
Luisa Gaxcla, llarfa iliguel Vatrona, isuneidn Garcle, Fidela Sdes

PR : - v

J avelino liesu, e

Y, por la izguierda, Pedro falacios, angel ::arijudn, larfs
liguel Varonay Sentlégo’ DIszs-duen kuanQ .y Hereferes-de Teresa

.. aAtraviess la oarretera general de “edrTid-grancis por el kild

metro 221,300 aproxircadementi® ¥

se une & la Verede del eamino

engho. de Madrigales Su emplitud es de-veinie aetroe con: oohenta y
nueve centluetros (20,09 ute.) equivalentes a veinticince.. varas
eagtellanas, Se considers netesaaxte: y.su . rgeoXrrido es de wunos

%resciantpg”mpﬁros, e

7 T Re BB SAN JUAN,-dnchiura: veinte mebyod con ochemta y
o . Teve centImetyros (B,50. WiSe)e.

Lo, principio en lgs erag del

Salegar en la warte Sur del casco urvano y.saliendo. por le Venta
. que,gueda & uano izquisrde, Biraviese la.carreters ' de Madrid
‘& Jrancia en el. punto donde Wrrsnca ls carrciera a. lavesiacidn

el farrocarril sedrid<Burgos, y

continvand. por.el cemino de

- & Verta, tiene a meno dereche las,fincas o Avelino.lMese, Mateo,
Heraderoa de Marcial .fuilado, Herederos de Teresa Pernéndez, Clo
titce liarajudn y una ssrie de cabeceras. ds fincas esirechas en
el pago.de "San Juan', Leandro Lara y. Gregorio_Cantero, - .

' . Por“le lizguierds.Carmen Ceballos.y.lelipe-kexfa Marfa, eon

vifieao, Frencisco Cantero,. Julia-

Lipez, Félix Lépez Serrano,

% Pedro Palacics y sele.pbr bsie leteral el camino de las Cuevas
Yy por la derechs, sale el camnino-de la Venta, cruzala’ finca

.

‘de” Gregorio Cantere y termins este paso en.firca de Iisria

e AYndizme. . . L ~ . * -
‘Bu pecorrido es de unos ricveacienvos gebrod, - ' -
- .. . N . . — e = . : -". ‘_ -.'.- - .
88,~-VEREDA DE 108 CORRALES DE IOS PIBI FOR LA MENA

te
Ts

on A TA QRUZDE CANTOS, ATRAVIESA LA CARRETERA.Y TERMINA EN, Ldo

- ABIOSILLA.-Anchurgs veinié mbitros con ochenta y nweve. contd

-~ metyosy

[ - eaw -~ M . R . . ‘ . .. .
In los corrales de los Pirineos, sitos en el casco.urbasno

en Bu parfye lorie- se,eepere. esta:
poi la- "Miiena" feniendo a.gu dere

#veredy . dela ndmerc dos, pasa
cha las® tapias del Chmposanto,

*lasere.g de B8imdn Uonzélez,. eras de J:‘é;Li_x\.Ldpez,:Her'e&ei:os de
- o Piler kari judn, lle fndose & Ya"Crug.der Ganto" donde.sale .

- la vereds & la carvelera, sigus §
. Perpgndez y crusze - la carreiere ls

oo Por la izquierde 'se han gitua
- de- Teresa Ferndndez, Casimiro Ort

' Rosa;DIez, se llega: &l qiucem y

una serie de {incas estre chas ent
YValeriano Cantere,. wfzero - Mariju

inbes do lerederos de. Tevess
drid-Trdn, .= = , « . .
do las fincag de Heredéros
ega, Yorenzo Veldividlss,

. contnde. cabeusando' en’

re lasg que seo hallan las-.de
én y sale. s la. éarretora,

... Orusade &gta:entre.fincgs: de Torenzo. Yaldivielso a derocha,
‘Wedwelino liesa-a la ligguierds y,atravesando a.las fincas de
‘Avelino liese, ‘lianuel .Cuilego. y .Luis. Revilla,. se llega ail ma jue

~lo de José ¥alacios donde:temine

L

_ : g .
- Bl recorrido dd este.Via ¥ecuaria es Ge cahbcientosumetros,

(800-mtse) - . .
' 98,-VEREDA DE La PLaka FOB sL

e o

. L Lo e
PLADO DE FULKTECHADA & LA

EONPANIZIA Y AL AHROYO SEARANQe—ANCIUIE : Veinie netrog”y

ochenta- y misve centluetros (20,0
...8ale del ogdco- mrbano’de la p
Barvio de San Pedro, Se atravigsa
- & la izguierda.las-hueritss. y eras

9 m’bS@).\J e .

laza por la calle del

el v}ijo. Qogollos y dejandov

de "El Palacio" y a la derecha

- ®
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finca y cesa de Pilar Oribe, intruso, y prado:de
oimEccion canveral b samacwmia Wl Polaciol¥, o L
g ... . Poxr la izquierdd el camino de la grarja con

.- la.linde de las erms, A4 confinuacidn se llega
S s gl descensadersc de Fuentechads site despuds del
prado del Ayuntwaiento con une super. icie de unes dieciséis dreus,

‘A ‘contlnuacién por el pago ds YLas Rozag" sizue llevando el
camino & ls izquierda y fincas de Asuncidn Garcle, .#48kix Revillwm,
feresa Fovdndaez, Filsr Oribe, Hersderos de Roque Dfcz, -Avelino lMesa,
Herederos de ioque Dfez, guan Iueno, Leovino Lsra, llegdndose al
pago “dé *La Hontanilla® y continuzndo a'la derecHa Félix Revilla
7 Heredsros ¢ ¢ Teresa-Ferrndndez, -ss llsga-al druce dsk Terrocarril
sudrid-Surgos . por el paso inferlor &e:-le Hontenillas. . ..

& continuacidn ‘sela oon. diredeidn al -Arroyo Serrano pdr.al .
paso - de esté monireé “entre fincas dc (“erederos d8 Teresa Yermdndez
a e derscha -y Axgel ‘mEtey Alonso, Lovronzo darijudn, #81ix Oribe,
Antonind bLuéno,.Ldoncis Bueno y Luis Revilla e:la izquisrds eon lo
gue se llexa al arroyo del Herrano, GCRAC CUOHCIUT®e . = ~U. 2 .
. &L vecorrido es.de dog wil metrose . S B s

MINISTERIO DE AGRICULTURA

. o ..
VIA® PECUARIAS

PRRE

108, ~VuliouDa Dis Lad LAZAS,- Anchuras veinte metros con ochenta
¥y seve oentl; evlos,

Frocede del téruino ‘de Valdorrog donde sxistun. los .mqjones al
crmaar la vereda dsl ecsuino encho a ‘‘adrigel y dirigléndoge de
Poniente a Salicnte entre fincas de Klfes uerta y Teresa Ferndihles
x le dzguierGs y laboy de asta gelidre a lasderscha, - 7, 70 7

Sigue.-pol. el pazo Ce "Lap liawas" llevando por linder “derecho
a Herederds Q¢ -Towésa . Fevodnbes y pod le iuguierda - Lucelnido “slonso,
Segundo SerViGridd, Patrocinio Candvoro y Bavrtoleid, Varentfi™. . =
yridge Mova, -Busebio Santidridn, Cawino de Servidimure .y Buadhio”
Saptidridn, cruzd. €1 canino, de «“adrigal a Jontorid dé la Cantexm
y. 8liuen Herederos dé Leresd. Ferndndez, Grezorio Iigral, Pafroeiiio
Sunbidridn, Féli: Guovds, Uerarde Sentamerfs y Idmifo iordl, uiién
dose en éﬂ%a[lugéz'con 16 goneyxal de Slerdinass,™ TV Tt

© Su'loniitud es de mll tresciettos metiom, -'

11,8, ~Yukii Do HULELDA -FOR &1 C&-Ir0 DE LADRIGAL A VEGALA
CAMTINO ANCHO DX iADRIGAL. - v . SRR

- Pm cedente del términe-wunioipal--de lumiente ot el pazo- . .
nLos-Yollejos™, Junbo-con sl canino & Reville, y- tloene o la dexe
cua, la Tincu do Jestd Dlex Moplgs y @ la iszguierds @l monte.-. =
vouledal de Cogollos™y & eontinuweidn salepor.la derschd ol cami-
no de Revilla y se interna la Via Pecugria cn ¢l wonbc.eitudo que
gueda’ a anbas uendg, avraviesa el éanino del Corral del Ionte, baje
ol valle de la “Frodeve Galeno® -én'cuyo later.l dsrecha edtd 1o par
celusde ARgenio LueiOs | 7 T

Sigusl por el menta y subé al "Alvo §s logl Conejen® y despuds
do iruveasr el coundino G¢ 1

Uasuiiete baja wl valie con arroyo dz scte
noiore, cruza oi cunino-da "hag Somvulag" y-sigue por el .pasvcde
gste nowhbre, subs. ol alto de "Li Cardonera®, cruzéa el cazlnod ue
Hontoria de 1h Canters, & der a la8 susries sitag & mano ilzguierda,

. de-Von gelvador Tusno, Edlix Liese, Emiiio Migunel, #élix Oribe y~
iilemena Dfez, cou lo gue se lleje al cruce dol caulno de "lz Vepa

T @ Hontorie dela Cantova, : o o - T N

- Por la.uano derecha ha sgido todo monte de Cogollos h&stateste
.punto, undiéndose por.&l la salida dela vereda de la Carbonere,

A copbinmecidn por la dsrecha ge. situdn linderos-de las fincas
de Herederos de Tewesa Ferndndez F otros-gus caveceun hfgta lu de
henitan Lare donde atraviesatel rfo Copollos en el peso-de Vegafia,

Por.la,izquieraa,continﬁ; gl monte huste finca deileredsros

de Terssa Feméndez y Leandro pare, -als que atreviese el rfe-Cosp

1los 7 continden Felipe Alonso ¥ Menuel' kert juéne Por le derecha
han contkmiedo siendd lindervs dvelino Kess, Félix Oribe, Ricardo




marijudn, #8lix sevilla y se 1lls.a al cruce del Canino de Acuu
narse ci &l pago de "Fuentillerto, “

Sigue cor aireccidn al Syxr llevundo poriindwros a la ‘démMe
cha: Darfe Dfez Rrevilla, Péli: Ouevas, Ldxiso ioral, Tedfilo
Villa, Larciso ausin, Leoviiro Lara, con 1o gue se 1iega al cani
no del Hoggle . . o y . o=

For lu izgquierds linda con Dionisio Romo,. Aveline iLiasa, Fedvo
Hesa, duw: Sueno y Benito Pérezs por egte 1ateral sale al camino
del Hogal y‘continde por el cauino B *gdrigal del ionte en el
Pago de "La Correa" gen linderos:de Soledad Garefa Dravo y iere
Jered dg Taresa ~erndndez.. = . o , _ o

. Y por la derachs, Herzueros de Terese Fsrndndesz, Prinitivo
Qrifege, Inocéncio Medinay Hersderos Ge José Sentemerfa, Longinos
Lara,-ﬁidal(AlQnso, Luis Reville y ahu-dio Mnrijggn,_ egdndose
al camind de "ia Correa', Y L
& continvacidn pasa atraveseando la.fineca de Vicente Rubio

Moncalvillo, llevado por la derecha finca de sArsenio lueno,
Alouso 4 lioigés del Val, Ricardo &arijuén.DieZ'y por la izguier
da Mol -por la izquierda Ldisés del Vel, pasa-cruzando las
fincas de dJulia Ldpez Servano, Conswelo Carreiero, Rosexdio Diez i
4 Herederos dg “arcial Cufiade, gale al camino gnoho de Ladrigal, ;
SJunte son la cual contimia, por lo que esta desoripcidn temina
en este puntoe.,. .. PR . o . L

-El recorrido de la verqda es de cinco mll gquinientos metros,
gu anelura es de veinte meiros, con ochenlta y nueve cenitfmetros
(20,{59 'ﬂl’bs;) . Lo H B L e - B

SN e .

N 128 ¢ =VuiklaA Do CARRsTERA Dk 1 aDRID POR EL FOLINILIO, AL
PAIOUARs AUCORRAL Dol HOWIE ¥ POR HSY AL QAMINO DB ki ﬁIG-
- Su enclura es de veinte metros, S o e
~ _Da. couienzo estg Via pecuaria en' el camco urbano &k punto- -
@e la carretere de  &drid & Irdn y saliendo por la-calle” de-
‘la Cabefia aiR3Pécie® Pelomer® oruzg-ls nueva ddsviacidsy de-la
carretora vy pase .entro la‘ere de Haredsros de hiercial Cutitdo,
ol municipio; tierra-de ‘eustind Ferndndez, ammilio Iflguel Varona,
~erial del muricipio y Hefederog.de “erese Feimdndes por 1z igw
quisrda, com lo que se.llega &l "Alto del Palomar®, I poy la derg
--cha, amm-de Fidel Alongo, erial del Ayunteamiento, Heredewos de
Terase Perndnues, Catalina ausin Sdnciez, Casimiro Ortesm, Torde
ble y Leandro iiari judn. o . - ~ -
Una vez en el "Palonar" sale el camino de los Vallejos por
le lzguierds y conbtin'ua &sba hacia el corrael del nonte, - enira
finces de feredercs de “eresa Ferndndes £ la izguierds.-y . .- .. ..

Lézaro Martjudn y el mutticipio a la. derscha, Se llege e le salide - ;

del-oemirio de Reville y Verceda del gorral del monte mimero fres
gque lo @pce’ a meno izguierdu, deja el lwgai~de lod corrales
- ael moumte a mano derecha, Loy derruidos y lsbrados por Fidel ©
alongo ward judne ; ® - L. ‘
. I a continuacidn sepurdncoge del canino a Revilla a mane
- izghierda, se interna;-en el woute du Cogollos por. el camino .
" de los Corrales, a uuirse e la vereda Ge ..adwl sal a Hundente,

* &l recorrido es de wil ochocientos metroge
- 138.-VEREDA Dul GAMING ANCHO. DE MADRIGAL.-

Su anchurs es varlable, con un mfnimo de veintesmelros con”
¢ ochontl y nusve centiretros, equivelentes & veintvicinco varas cas
tellenad, Lt o g o .- T
) "Desde el pa;o 48 San Juan el seliente de la carrstera iadrid-
Irfin, & continuacidn del cruce de la parafa de este hombre, sade
al cemino ancho de kedrigal que es pasgo de,ganado smplio y varia
blé, por.discurrir por terrenos de maula czlidad y.llevando por zufa
ol camind, cruza la desviacidh de la carretera y la vereda looml
de la Lobera, Toreidndo-hacia el Suxr, por el pago de "larontafia'™,
"pasa entre Linocas de Fidel Alonso, F&lix Oribe, Aurea.0Tive, Tenita -
Qribe, \Imilio isuel Varona, y Dol Braulio lMiguel por la izguierda;

.....

¥ Lorenzo ValGivielso, Tersdz *erndndez, Cdsiuiro Ortega, Solsdad

T

€

Puﬁado, Favio Pglacios, Gerudn Revilla, Franclsco iiguel, Legvino
e - Y L { - - - e o L .. e
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MINISTRENIO B a,qmé'utirb.'ni S T T e N
cimecoron seiimaar 62’ Banaomia DT84~ 40601710 “Bueno 4 rrancisco Miguel, e Ingcencio
VIA§:;§:;;I.3.z;“Eediha.pur,la:aerechag‘oon 1oque‘se,li iz al eruce
AS h . N e N - i
gon 1a veredsg de Carionera,: e s .=

SUoor S 0 2 o Gowtinde ipovcel pego de "Prede .la ‘tarde” a la
derecha y "Los Llares" a la izguierdd y,.entre finecgs de Yaceba
Garcla, Heredevos de Inocencio Cmterw , Draulio [izuel, P8lix liasa,
Piaela Sdenz Sdenz, #ntouio-Bueno Alonso v Iierederos ~de Ignueio
Caniero -entre otros poi la delecha;  y Felta Faiijidn™ Madina, Cata
lina avsin,  Faugtino -Ferndndez, Donato Liasa,” Eildmena“nevilia,
tuledn Brave .y abundlio Karl judn entrs otrog.por Iz izguierda se-llc:o
a -la selids del “oanino 'de ‘la forrea o .Ge Tos Llanog, ", 7 - 7 Fv-

s+ A.coniifiiacién sigue égte paso de ~anado tpor lops puros ®"de:lé
Colordca® porly derecha y.el ds:"Ld Correa a 1o izquierda, -#ltudn
dose aemo lifklerdss” Leovtno .Iord, &gapita ilcoldd, NWieves Gufido,
Werijidn y Advidn Alomgo, llegdndose al nacimiento -del tarroyo es
foe Gorcos, por la derecha, paia internarse a conbinuacidn en el 8y
minﬁ_dc'Vbidorros;.“ T T e e SRt el
U Portla tzquierds sfmue de lindevog uyn erial y fincas de hdbaro
Liarijudn, -Avelino Hasa, Daniel Santumarfa, Germdn Reviila i ocabe eras
de Tfindas ‘de Arsenio Bueno y otros, siguen herederos de¢'Mareizl Cu-
fado v la salida - por este 1aterai del camino de Pornadijo y-despyués
Ge la Pinoa de Proveineo oral se interma enctel bémmiro de Valdorros
_donGe.a. los.clerto -cincuenta metros cruza la vereda de lus Mazas, ¥l
recorrido &¢ estu Via pecuaria es~de tres mil syinientos metwoes-.
£3.50Q mts,) o <o R S

Y148, ~VEREDA Db L1OS ’cmgl;gmgzs DL MARTOSAL ¥-S-E: DEREGE AL-AI#0 DE

PO JUU S [ -

! L = AT - TN TN R R B .

ai;Salé:eétajVia;Peguaria-dg;la“qge del. pueblo de. 0bodaIbs (mtnéro
dos) en el punto de su u»idn con el ocamino & Mentuenga, sitd sntie
los.correles del Wartojal -y Sangalindesz, baja al arroro .Sangeral,
entire .fineas  de: Harederos de: Teresa Ferndndez a la derccha y Fé-
lix Wasa liaté a la izquierda, ' '

Se cruza el arudyo y csigue por 1a izquierda de lindewos Ldzaro
larijudn, Herederos_de ~eresa Femnfdudes, sulida del cumino del Por
tilo, contindun tietrras de Teresa Ferndndez, Poble Falucios, todo ipy
truso, Daniel Voldivielso y Valorigno Cuntcro, cor lo guc se 1lejwm —
al Malvo Go e burral,- S

Por la derecha oontinda du linderos arturo nocvilliu, hiarcelo Cama
rew , Victor Pernando, erisl, del Fuvicipio y loreciendo u la izquiey
da @ale porla devxecha ¢l camlno del alto de¢ 1w Durra,

Ta vereda oormtimii ITevErdo ponr la degrecha o Tomds Gonzdlez 4 Jo-—
cencie Licdina, Leovinro Lava y Farcele Cunare.o oon lo que se jlerm ol
Dopcangadero del "alto dela surma" de dos mil medros cuadimdes, el
cue osid @ ¢tenido en parte FKarcelo Cumar sxo y Valiceriuno Cantero.

Por la iluquierda son linderos, Timoeto Revilie y Valerdiuno Cartew ,

Bl d escansadero tiere por lindevos a2l liortes Luls Valdielmoy-
ul Saliente, salida de le vereda iy ianvelo laté; al Suwr, Karvoelo,
Caiciraro 7 cnbrada a la vereda y, alponisnte, con Valewiono Cante
0,

Jsede eote descanuvadero sale la vercda cruzardo enbre Luis Valdi
vielso o la imguierdus y Huauela Heté, ¢ la derecha, a bajar al
arroyo de Corremojén y atravesdndole, sube por fincas d @ herederos
de Teresa iferndnuez y Valeriano Cantero, a univse con la vereda de
los*Corrales ael wonte a Pownelos,

Bl recorvido es de oien il metrosg y su apchura, es dc veinte
metros gon echenta y nuevy canoinesres,., Se consiierd Hcecoalli,

=COLula QUL iaC. BIi Lia CASA DI DOFARO A Li VIIThA.-Kaba Colada

152 = e !
da oémﬁeﬁuo on 1L oaos de Donguo hesd al comienso del casoo 1-1;"0&3301,~
; - : 1T A e e ] @ E " ., .-
7 contbinuando por la earret@ru'o<0411e Rew%, uuldJlee? toug ¢l pucilo
haosa la ventsa, enlasando us?d voday 1us vias jue Ccrwsin el gasoo




u.lud.uO,.
Su anclure quedg 4.13aue. pox las-2dificaciones gus la 11111 TRne
Su recorrido es Ge seiscientos ..etros (600 wmetios), -

] oS 'Llanos d.t., Hon.
toria®, atramesanc‘fo las suarteana 1& finoa dq log herederos da Tem
resE” I‘eraﬂé.ndez Puchle haste llegar al pago de "E'uen’ce la tabla%,
agtandoe en is actuulided tode labrada, .

Su 'welBFrido we'dd mil vuatrocientos matros, Su a.nchura 88 veln‘be
metfos oon Jbelienta ¥ nu.we ,cu,n"imem'oso .. R N S

t- AP T .-:.‘:c:,_:—

172, -Das Dis CROSAWD 0w 10S COT0SH0S R
. Sale &e la'vereda del eorral del’ Tonte & Pozjélosy oué.r;dd' a'kra
-vieda 6l Pasc e“cmosm poglendg las laderas o notowios- dg- AB--
deredlia hadia &l uedic d:!‘a, gas: “con, analm:ra varigble y anplia ewbre
finces Ge Josd Pdluclos, ranclgco Caittero, “Fidel  Alarimo, Imis Hedi |
nayCipriane Dfez ¥ Daniel af.v:!a con Yo due se’ en{ra Gtra vez
en—l& yiiule veredaf y pow 15. A mm “Ave;.ino Lage, Valeniin Laré,
acudhin, 1y rabrgriedarel " canriyio tde i Plarfeso §- § ,por"e Bet’ ©-

né el paSo, A -6r zax* co:a Ja;verega de - E]:'trosi.‘tla fpor ol -Sur,
enlazé con el Nomte eflesn 'y, “volviendd & fruzar-el santRy Okt ol
Villariezos siguen de linderos g 1a imuierda Iairid fhgu-el, Jubia
Lépazy Serreno -Eeredsrod de. Redn Arné.iz éig Mari;mﬁn ba I‘gl:’tp
maria, con I0 _4uése llage's: Gnla’" “GON. vérs arfidey
* Wstos. eé.rcabos de” d’eaeans&derd 1éﬂen na su r?ic 8 de séis Hec
tdfeas apro ,.madamen‘t-e. '

. €
~ . <

"188,9VulGiDA i’ TAS IIOImOImAS.-Su &acf‘ura GS»U.GLV en*ite metsos cou
ochenta ¥ nueve centfieiros (20,83 ntse)e

Parte esta VIia Pecusria o paso de gunedo &l prado de ~IEs Hcrndoné
daeg desde 1a vereda de las Hontenillas despuds de pasado el _puznte "o
pasgo inferior del ferrocarryil Medrid~Bufgos, y seliendo wmans-i. zquler
da con dimageidn el mediodfa cruze las tlevras Angel katé, Pdzarc. -
Meari judn ’Féli)’é“@ribe T por. la de Sanhago Diez, se™1l ega al. p.t'ado
~da-las Hén&onu&as. v R

@ 1ongitug@ Ae -es ta via Peouaria eg de unosg: -Brescien 508, me’imos; ¥
gu mnehuis @9 de veinte -melros. con ochw_tu J nueve oenuixaedmaa._ b

g U

-.-54:;‘_:”! ’ T '—"Madnd da Eebrem dle“ 1.954_' = —'"5';;.:
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to debe diriginse a: Avd. del Genenalfsimo n® 2. MADRID-16

da con este

Lacorr

T LUGAR Y FECHA
Madrid, 9 de Mayo de 1.972.
U KEFERENCIA _|
Vias Pecuarias
NUNSTRA REFRRENCIA —l

Hlml'l'!l DAGI!GHI.TUIA ,— Aw%?gg%énogﬁg%%ma %‘%%Eaegé‘ﬁs _l
INSTITUTO NACIONAL Remitiendo Futuro Tragad¢ de

DE Viag Pecuarias.
REFORMA Y DESARROLLO AGRARIO 8 i.s

I

L
[~ DESTINATANIO T
nLDA WTREDA Ilmo., Sr. Director del Instituto

Nacional para la Conservacién de
la Naturaleza.- MADRID.

NG muvg_' gfh:iﬁ'ﬁﬁ"“
AEEORUAY DESARRILLRAGRARIO
6-34789 245.72

MIRISTER! UO!AGECULT“RA

DIECEAM Gi NIt Lk GoNACTRIA
SECOION DT Ve s P2 LITAGEIAS
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- a5 WY 10y

Adjunto se remite por duplicado descripecidn del -
future trazade de las vias pecuarias de la zona de = -~ - -
COGOLLOS (Burgos), - - — - = tal y comn quedardn-
une vez realizada la concentracién parcelaria. Dicha des--
eripcién del futuro trazade se envia para que el Servieis-
de Vias Pecuarias, en cumplimiento de lo dispuesto en la -
Orden Camunicade de 29 de Noviembre de 1.9%6, emita el in-
forme en la forma que previene el art?. 15 de la Ley de S-
de Weviembre de 1,962, dentro del plazo establecido de - -
tres meses.

La superficie ocupada por las viam pecuarias an——
tes de la concentracidén era de 88-95-69 Hds. y el futuro-
trezado serd de 85-83-13 Hés,

Dioce guarde a V.I. muchos afins.
EL FRESIDENTE,

UNE-A 41210x 257}




MINISTERIO DE AGRICULTURA

INSTITUTO NACIONAL DE REFORMA Y DESARROLLO AGRARIO

FUTURO TRAZADO DE IAS VIAS PECUARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE
COGOLLOS (BURGOS)

MEMORTIA

Estudiadas les necesidades de la ganager{a en ls zona
de Cogollos (Burgos) y teniendo en cuents el Proyecto de Clasi-
ficacién de Vias Pecuariss, el Ingeniero que suscribe tiene el-
el honor de proponer e la Presidencia del Instituto Naciongl e
de Reforma y Desarrollo Agrario la aprobacidn del presente estu
dio, en que se establece el futuro trazado de las vias pecuarias
de dichs zonsa.

, Por Decreto de feche 11 de Junio de 1.970 se declard-
de utilidad piblica y de urgente ejecucién la concentracadn par
celaria de la zona de Cogollos (Burgos).

El Proyecto de Clesificacién de las V{as Pecuarias —
deldcitadgstérmino muniecipal fue aprobado por 0.M. de 13 de Mar
z0o de 1.956.

El artfculo 292 de la Orden Comunicada de 29 de Noviem
bre de 1.956 por la gue 8e coordina lss actuaciones de los Serw
vicios de Concentracién Parcelaria y de Vias Pecuarias, dispone

ue, una vez aprobada por el Ministerio de Agricultura la clasi
%icacién de las Vias Pecuaries, el Servicio de Concentracidn —
Parcelaria comunicard a la Direccién Genersl de Ganederim el -
future trazaedo de las mismas, a fin de que este centro, sn el -
plazo de tres meses, emita el informe gqhe previene el artictlo-
15 de la Ley de Concentracidén Parcelaria, texto refundido de 8-
de Noviembre de 1,962, De acuerdo con dicha disposicidn, se es-
tablece por este Instituto el fubturo trazado de las vias pecua-
rias del término municipal de Cogollos (Burgos) que debe ser in
formado por el Servicio de Vias Pecuarias.

g) Viap Pecwmrias clasificadas.—

12 Cefiada de Merinag.- Tiene una anchura de 75,22 metros y su re
corrido dentro del término municipal es-

de 1,000 metros,

Esta via pecuaria, de cardcter general, entra en este
término municipal procedente del de Madrigal del Monte por el -
pago de Las lMazas junto con el camino de Revillarruz, del qhe -
se separa al entrar en este término munlcipal. Tordigndose a ma
no derecha emire finoas de herederos de Teresa Perndndez de Pue
bla, sale al camino de Tornadijo al que se une por la izquierds,
atraviesa el ocamino del Nogal y entre fincas de Méximo Moral a~
la izquierds y herederos de Teresa Fernéndez de Puebla sube un-
repecho y sale al temino municipal de Hontorla de la Cantera.
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28Vereda desde_ls carretera de Madrid a Franoia, por Sanm Pedro,
La OTma, Castrillo, Corrales ¥ ATt0 Ias Esguena & ﬁ%orEIan.— su

an
chura es de 20,89 metros y su longitud de 5.500mwtros.

Sale del casco urbano de la carretera antigua por la-
calle de San Pedro, sube a Ia Olma para coger el camino de Pico
1lano pasando entre fincas de herederos de Teresa Ferndndes de—
Pugbla y Meuriclo Arndiz por las derecha y fincas de uel Mari
Judn, Gregorio Cantero, herederos de Ignacioc Cantero, Consuelo—
Cantero y herederos de Teresa Ferndndez de Puebla por la izquier
da y entra en el monte de la Dehesa por el pago del Castillo, -
Sigue por medio del monte, cruza el camino de la Falds de Pinie
llos y beja & unirse al camino de los Corrales atravesando con
é1 el arroyo de Muniquilla, entre fincas de Ellas Lars J_herede
ros de Teresa Ferndndez de Puebla por la izguierda y de Francis
a0 Miguel por la derecha. Pesado el arroyo lleva a la derechs -
el Prado de la Corta y finca de Emilio Miguel Varona y & la iz~
quierda fincas de heredercs de Teress Fernindez de Puebla, Leo~
vino lara, Aveline Masa, Casimiro Ortege Y Antonio Busno, con =
1o que se llega al descansadero y salegal de los Corrales de Ma
riojal. Jigue con direcccddn a los Corrales de Sangalindes dejan
do a mano izquierda el oamino gue conduce & 1os mismos Y pasan-
do por entre fincas de herederos de Teresa Fernéndez de Puebla,
Valeriano Cantero y Juan Bueno, se llege al camino de Montuenge
por elgque, haciendo dngulo recto { con direccién al Sur, se ba-
Ja & los Corrales de Sangalindes llevando a la derecha fincass -
de Lézaro Marijudn,Ponaciano Bueno, Julia Lépez y Aveline Agui-
nage, Manuela Maté Lara y Lorenzo Valdivielsa,

Se llege a los corrales y descansadero de Sangalindes,
ue queda a mano izquierda, y cruzando el ¢amino de Arcos, pads
a2 la finca de PFélix Revilia, se afraviesa el ferrocarril Mg——
drid-Burgos por el puente de paso superior y torcilendo hacla el
poniente por el pago del “ancillar sigue llsvando a la derecha-
fincas_de Teieaa Fernander de Puebla, Pedr¢fBueno, Ezequiel Gar-
cfa y Eifas “pra, la selida del camino que va al pago del Manci
ller y. fincas de Avelino Masa y Donaoiano Bueno, En este punto-
sale el paso que enlaza con el descansadero El Mancillar, Si---
guen por lg derechs las fincas de Simén Gonzdlez, Cesimiro Orte
ga, Matilde Diez, hgrederos de Teresa Fernindez de Pusbla, Ave-
lino Masa, Agustin Suein Y _herederos de Teresa Fernéndez de Pue
bla, con el que se 2lega al arroyo de Fuentecirio o Carremojdn,
Por la izquierda lleva, desde el paso sobre el ferrocarril fin
cas do herederos de Teresa Ferndndez de Puebla, Sentiago Diez,—
Yeximiano Lara, herederos ge Rique Dfez, Pedro Masa, Manuela iia
té, Donato Masa, Santimgo ~{ez, Leovino Lara, Lézaro Mari udn;=
Ricardo Arribess, Narcilso Adsin y herederos de Teresa Fernandez-
de Puebla, llegando &l citado arroyo de Fuentecirio o Carremo—
Jén, Cruzado este sigue llebando por la derecha finces de here-
deros de Teresa Fernandez de Puebla, herederos de Rique Diez, -
Gregorio Revilla, Lenadro “ara, Julia Garcia, Braullo ¥iguel, -
Fidel Alomso, lio Miguel, German Revilla, Julia Garcia Pam——
pliega, Leamdro “ara y herederos de Teresa Ferndndez de Puebla,
con lo que B¢ llega &l arroyo de Otoralbo o Vega Revilla donde—
terming la via pecuaria, Por la izquierda 1lleva fincas de Loren
zo Bueno, Salvador Bueno, Victor Fernandez, Marcelo Camarero, -
Rosa Orive, Hersderos de Teresa Ferndndez ae Puebla y Gregorio-
Reville Azofra, con lo que se llega al arroyo y fin de la via -

pecuearia.
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38 Vereds del Corral do% Monte por los Vallejos, camino de los~
MolIneros erroganto ente de g orts 0 ANO=
80, Vega ﬁevIIIE a Yozuélos.—~ Tlene ung anchura de 20,89 metros

Y une longitud de 5.500 metros.

Da principio en el Correl del Monte sito en la Vereda
del Palomar y con direccidn al Norie pasa entre el monte Robled
dal de Cogollos = la derecha y tierras de la¥%or de herederocs de
Teresa Pernédndez de Puebla a la izquierda, sigue la media lade-
ra y baja a oruzar el camino de los Vallejos y el arroyo del —
mismo nombre, sube hacla el camino de Humienta entre fincas de-
Matilde Diez Cufiado y Basilio Pérez a la izquierda y heresderos-
de Teresa Ferndndes de Puebla ¥y herederos de Ignacio Centero d-
la derecha. Se cruza el camino de Humienta Y pasa por el pago de
Torrején cruzando las fincas de latilde Diez, herederos de Eu--
logio Orive, Benita Orive, herederos de leoncio Bueno, Ezequiel
Valdivielso cruza un arroyo, sigue ﬁgg fincae de Agustin Ausin,
Pablo Palacios, herederos de Pedro ijuén, Cruza dos arroyos-
muy préximos y sigue por fincas de Mauricio Arnaiz, Lézaro Mari
jusn, Nerciso Ausin, Manuel Cufindo, herederos de Roman Marijudh,
Tomés Gonadlez, Rafael Safnz, Julia Lépez, Manuel Marijodn, Juan
Rubio, Luis Revilla y Arsenio Bueno, oon lo que llega al camino
de los Molineros,

Haciendo éngulo recto hacia la izgquierda toma el cami
no de los Molinos hests salir g la carretera Madrad-Irin entre—
fincas de kerederos de Teresa Ferndndez de Puebla y Avelina —e-
Agninega a la derechs, y Emilis Miguel a la izquierda. Deepués-
de cruzar la carretera sigue llevando a la derecha fincas de Fe
lipe Mar{a, herederos de Teresa Ferndndez de Puebla, Santiago -~
Diez, Daniel Valdivielso, Rafael Safnz, Modesto Perndndez ¥ hes
rederos de Teresa Ferndidez de Puebla para llegar sl arroyo de-
Muniquille. Por la izguiera lleva fincas de Marcelo Camarero, -
Avelino Masa, José Pa&aoios, Luis Medina, Cipriano Diex, Daniel
Santamarfa, eriales del Ayuntamiento ﬁifelipo {a, herederocs-
de Teresa Ferndndez de Puebla, Dar{a Ufez, Santimgo Dies, Ino—
cencio Medina, Marcelo Camarero y Felipe Maria, con lo que se -
1llega al arroyo de Muniguilla en el pago de Honda Redonda. Atra
viesa el arroyo y sube al page de La Corta por el camino del ——
nismo nombre dejando a la derecha el camino del Montecillo Yy -
por la izquierda fincaes de herederos de Teresa Ferndndez de
bla, montﬂage la Corta, Félix Revilla, Fidel Alamo, herederos
de Pilar ijudn, Elfas Lera y otros hasta cruzar el camino de
Montuenga. Por la derecha lleva fincas de herederos de Teresa -
Pernindez de Puebla, Iuis Benito, Benedicto Rodriguez, Leandro-
Lare y herederos de Teresa Fernéndez de Puebls para liegar Bl -
camino de Montuenga, :

Pasado el camino, tuerce la vereda a meno izquierda -
para subir el Alto Arencso y deja el camino de Arcos a la dere-
cha, continuando de linderose Leandro “ars, Benjamin Ldépez, Grae
ciano Bueno, Arsemio Bueno, Gregorio Cantero, Antonino Bgenc, -
Manuela Matx, hersderoe de Tomds Gago, Leonciano Bueno," dor-
Valdivielso, Avelina Aguinaga, Petra Miguel, Longinos Lafa, Afro
disio Orive, Lorenzo Valdivielso, Marcela Camarero, heredercs de
VYenancio Mbéina, Simén Gonzdlez, Emilio Miguel, Valent{n Lara,-
Pélix Orive y Braulio Miguel, hasta llegar al ferrocarril Madrid-
Burgos. Por la izquierds lleva finces de Féiix Revilla, Tomés ——
Gonzdlez, herederce de Rosa Dfez, heredercs de Angel Miguel, An-
tonino Bueno, Angel Bueno, Fidela Sainz, Benjamin Lépez, Fidel ~
Alonso, Pablo y Adolfo Falacios, Germdn Revilla y Braulio Miguel,
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Pasado el ferrocarril atraviesa los yermos del Ayunta

miento y cruzas el camino de los carriles, llevando a oontinuac

por la derecha finocas de Casimiro Ortega, “ngel Marijuén, Ampa~
ro Valdivielso, Salvador Bueno, Daniel Santamaria y Angel Bueno
¥y por la izguierda fincas de herederos de Rogue Diem, Catalina-
Ausin, herederos de Teresa Fernéndez de Pueb a, Manuel Cufiado y
Consuelo Cantero, con lo que se llega al descansadero-abrevade-
ro de Pozuelos, con fuente en elcentro y atravesado por el arro
yo de Vega Revilla, =

48 Vereda de la Carbonera.,~ Tiene una anchura de 20,89 metros y
una longitud de 3.00C metros,

Da coémienzo en la veredas de Humienta a Madrigal en el
punto de Las Carboneras en el monte de Cogollos, oruza el arro-
¥o de Cogollos y sigue llevando por la derecha fincas de herede
ros de Teresa Ferndndez de Puebls, Abundio Marijudn, Yregorio -
Cantero, Paustino Ferndndez, Jesfds Dies y Valeriano Cantero con
lo gue se llega al _camino de Vegafia, Por la izquierda han sido-
linderos Longings Lara, Agusiin Ausin, Paustino Ferndndez, Dona
to Masa, Benjamin Lara, Angeles Alonso, Gregorio Cantero y erig
les del Ayuntamiento.

Cruzando el camino se pada al pago del Alto de Torreji
meno, entre finces de Antonio Bueno, Abundio Marijudn, erigles—
ded Municipio, corral de Angel Bueno, Fidel Alonso, Valentin La
ra, eriales y tierrae de Daniel Valdivielso por la derecha, y de
Inocencio Medina, Casimiro Ortega, Vicente Rubio, Catalina Ausin
¥y eriales del Ayuntamiento con corrales por la izquierda, con lo
que se lle@a al camino del Nogal.

Cruzando el camino del Nogal se entra en el pago Las-
Montafias siguiendo la sepda de Valdorros y llelando por la dere
cha fincas de Maximiigo ara, Rosa Orive, Fidel Alonso, José
lacios, Catalina Ausin, Brauiio Miguel, German Revilla, hered
roes de Primitivo Ortega, Abundio Marijudn y BEraulio Miguel y —-
por la izquierda Maria mariJué.n,FauBtino Fernandez y las de Fid
del Alonso y sigulentss ya citadas a las ﬁ:e eruza, con lo que-
Se llega a la vereda del camind Ancho de Madrigal, que 88 oruza
lo mismo que a la vereda de la B#bera, se deja a la izguierda -
la senda 30 Valdorros y se toma el camino de la Isilla, poco —-
después sale pof la derecha el carril de la Barguilla. En este~
punto la veredgPuerce a mano derecha dejando el camino de la -
Isille & la ixguierda y coglendo la ladera atrsviesa la finca -
de Tomés Gonzflez, deja a la derecha la finca de Fidel Alonso y
a la izquierda la de herederos de Leoncio Bueno, atraviesa las-
de El{as Lara y Pablo Ortega y sigue teniendo por la derecha —-
las fincas de NMiguel Alonso, Xngales Alonso, Francisco Miguel,-
Herederos de To Gago, Jacoba Garcia y “ngelBueno y por la iz
uierda Avelina Aguinage y herederos de Roque Diez, con lo que—
&lega a la carretera nuevs Madrid-Irun, Se dirige hacia la or—
rretera antigua entre fincas de {a Miguel, Gregorio Cantero,
Moisés del Vel y Felipe Mar{a por la derecha y de Fidela Sainz,
Narcelo Camarero y Agapito Alcalde por la izquierda,

Cruza la carretera vieja y sibiendo al llano_de Tres—
mazas entre fincas de Ricardo “arijudn, Luis Revilla, Félim Ori
ve, José Palacios, herederos de Terese Ferndndez de Puebla y -~
Marcial Cufiado por la derecha y Fidela Alonso, herederos de Eu~
logio Orive, Berederos de Josd Santamarfa, ‘Emilio Mignel, Haco=-
ba Garcia y José Palacios por la izquierdap con lo gue se termi
na dando vista al pago de Palillos, 5.5
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o% Vereda de la Lobera.- Tiene una anchura de 20,89 metros ¥y una-
longitud de 3.000 metros,

Da principios en las eras de Smlegal a las afueras del-
casco urbang y siguiendo el camino del Nogal lleva por la izquier
da los baldfos del Ayuntamiento y el palomar de Casimiro Ortega,-—
atraviesa la carretera " adrid-Irun, deja el camino del Nogal, y -~
siguen fincas de Cesimiro Ortega, Avelino Mesa, Narciso Gil, Gui-
llermo Cufiado, Santisgo Dfez, Avelina Aguinaga, Emilio Miguel y -
Marfa Miguel, llegendo al camino Ancho de Madrigal, Por 1a Qera—
cha saliendo de las eras y después de cruzar la carretera, lleva-
fincas de Angel Marijudn, Avelino Masa, Antonio Bueno ¥y otros has
ta llegar a la vereda del camino Ancho de Madrigal, -

Cruza este vereda y sigue por el pago de la Corraliza -
llevando por linderos por la dersche fincas de herederos de Tere-
8a Fernandez de Puebla, Basilio Pérez, Consuelo Cantero, Jacoba —
Garefa, Avelino Masa, Moisés del Val ¥ Margarita Harijuan Y por -
la izquierda Lorenzo Veldivielso, Yerederos de Teresa Ferndndez ~
de Puebla, Casimiro Ortega, Prancisco Miguel, Inocencio Medina y-
Jacoba Garofa Pampliega, con lo gue se llega a la vereda de 1lg «-
Carbonera y se padla al pago de Prado de la Tarde, continuando de-
linderos por la derécha Francisco Cantero, Avelina Aguinaga, Emi-
lio Miguel, cauce del arroyo, prado de Fidel Alonso, prado del ~-
Apuntemiento, Ricardo Lara, 6aleriano Cantero y Miguel Varona en-
tre otros, Por ia Izquierda Valeriano Cantero, Leovino Lara, Pélix
Masa, Valent{n “ara, Germén Revilla, Soledad Cufiado, Basilio Pé-
rez, cauce del arroyo, Miguel Abad, Leonclo Bueno, Primitivo Orte
&8, herederos de Teress Fernindez de Puebla, Moisds del Val, Abun
dio Marijudn y Luis Revilla, con lo que se llegs al pago de Calde
rille y arroyo del mismo nombre,

Siguen por la derecha fincas de Saturmina Barrio, Angel
Orive, el Marijudn, Ciriaco Ausfn, heredercs de Aurelia Barrio,
Luces Ordofiez, Pedro Barrios y Moisés del Val y por la izquierds-—
Luis Medina, heredeeros de Teress Ferndndez de Fuebla, Avelino Mg
sa, Severino Ordéfiez, Simén Gonzdlez, Avelino Masa, herederocs de—
Tomés Gago, Avelina Aguinags, Evaristo Alonso, Preaentacigrn Cufia~
do, Adr?gn Mart{n, Pidel Alonso y herederos de Gregorio Lara,

Continda por el pago de Loe Corcos entre fincas de Brau
lio Miguel, 4ngeles Alonso, Marcelo Camarero, Avelino “asa, Eva-—
risto Alonso, Consuelo Carretero y Basilio Pérez ggr la izguierds,
y_Valentin Lara, Moisés del Val, Eusebio Sgntidridn, Evaristo —-—
Alonso, Justa Rodrigo, Valentin Ortega y Maximo Moral, enlazando-
con la vereda del camino Ancho de Madrigal donde finaiiza lg via-
peouaria,

68 Vereds de San Juan al Camino Ancho.- Tiene una anchura de 20,89
mav¥ros y unae longitud de-

300 metros,

Desde el punto donde sale el ocamino de las Cuevas del ¢
camino de la Ventas sale hacia Oriente esta vereda que lleva por la
derecha fincas de Vichor Ferndndes, Francisco Cantero, Manuel Cu~
fiado, Leovino Lara, Inocencio Mering, Rgfael Safnz, Maria Luisa -
Garoia, Marf{a Miguel, Asuncidn Garcfa, " idela Saez y Avelino Maaa
y por la jzquierda Pedro talacios,fngel “Marijudn, Marfas Miguel, -
Santiago iez, Juan Bueno y herederos de Teresa Ferndndez de Puew
bla. LLega a la carretera viejgladrid-Irdn y se une a la vereds &
del camino Ancho de Madrigal, -
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78 Vereda de San Jum.- Tiene una anchura de 20,89 metros y una -
longitud de 900 metros.

Da principio en las eras del Saleger, en da parte Sur -
del casco urbano y saliendo por la venta, que queds a mano izquiexr
da, atraviesa la ocarretera vieja Madrid-Irin en el punto donde -
arranca la carretera de la estacidén del ferrocarril y continuando
por ed camino de la Venta, tiene a mano derecha las fincas de Ave
lino Masa, herederos de Mamscial Cufiado, herederos de Teresa Ferndn
deX de Puebla, Clotilde Marijuan, Leandro “ara y Gregorio Cantero,
¥ a mano izquierda Carmen Ceballos, Pelipe Marf{a, Francisco Cante
ro, dulis Lopez, Pélix Lépez y Pedro PalaciBs. Em este punto sale
por la derecha el camino de la Venta y por la izquierda el camino
de lae Cuevas, La vereda atraviesa la finca de Gregorio Cantero y
termina en la finca de Maria Arndiz.

88 Vereda de los corrales de los Pirineos por la Mena a 1la Cruz =
del Tanto y la Altosilla.- Su anchura es de 20,89 metros y su Ion

gitud de 800 metros,

En los corrales de los Pirineos, sitos en el casco urbg
no en su parte Norte se separa esta vereda de la nimero 2, pasa =
por la Mena, teniendo a su dergcha las tapias del Campoganto, fin
cas de Simén Gonzdlez, Félix Lopez, herederos de Pilar ~arijuén §
a su izquierda herederos de Teresa Ferndndez de Puebla, Casimiro-
Ortega, Lorenzo Valdivielso y Rosa Diez, se llega a la cruz dey -
Canto, siguw la carretera vieja Madrid-Irdn y despndes la deja y -
ceruza la carretera nueva. Despuéds pasa entre fincas de Lorenzo —-
Valdivielso ¢ la #lerecha y Avelino Masa a la iz%uierda ¥ atravesan
do las fincas de Avelino Nasa, Manuel Cufiado y Luis Revilla, se &
llega a la de Jofe Palacios donde termina.

98 Veraeda de la Flaza por el Prado de Fuentechada a laHontanilla-
Y al arroyo Serranc.-~ liené una anchura de 20,89 metros y una lon
gltud de 2.000 metros,

Sale de la Plaza por la calle del Barrio de San Pedro,-
atraviesa el rio Cogollos, deja a la iZqulerda las huertas y eras
de El Palacio y el camino de la Granja y a la derecha finca y cesa
de Pilar Orive llegando al descansadero de Fuentechada. A conti-
nuacidén por el pago de Las Rosas sigue llevando & la izquierda —
fincas de Asuncién Garcia, Félix Revilla, herederos de Teresa Fer
néndez de Puebla, Pilar Orive, herederos de Roque Diez, Avelino -
Masa, Juan Buemo y Leovino Lars y a la derecha Pélix Revilla y he
rederos de Teresa Fernandez de Puebla, con 10 gque 8e llega al cau
ce del ferrocarril Madrid-Irin por el paso inferior de la HontanI
lla, A continuscién sale con direcqién al arroyo Serrano entre ——
fincas de herederos de Teresa Fernandez de Puebla & la derecha y-
Angel Mateo, LorenzoMarijudj. Félix Orive,Antonino Bueno,Leoncio—
Budno y Luis Revilla a la izquierda, con lo que se llega al arro-
yo Serrano donde termina.

102 Vereda de las Nazas.- Tiene una anchurs de 20,89 metroe y una
longitud de 1.300 metros.

Procede del término municipal de Valdorros y se dirige-
de Ponlente a Salliente llevando por la derecha finca de herederos
de Teresa Perndndez de Puebla en todo su recorrido y por la ize--

uierda fincas de¢ Elids Puerta, herederos de Tersesa Ferndndez de-
%uebla Lucinio Alonso, Segundo Santidrién, Patrocinio Camarero,-
Valentin Ortege, Eusebio Santidridn, crucd del camino de Madrigal
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a Hontoria de la Cantera, herederos de Teresa Fernindez de Pueblsa,

Gregoria Moral, Patrocinio Santidridn, Pélix Cuevas, Gerardo San~

;anii: ¥ Méximo Moral, uniéndome en este lugar con la Caflads de -
er e

118 Vereds de Humienta por el camino de Madrigal & Vegafia y Camino
Ancho de gaggzggz.- Tiﬁﬁa una enchura de 25,@9 meiTos y una Jon-

gitud de 5.500 metros,

Procede del t#rmino municipal de Humienta por el pago -
los ¥allejos junto con el camino de Revilla y tiene 8 1la deredha~
la finca de Jesls Dfez y a la izquierda el monte Robledal de Como
llos, a continuacién sale por la derecha el camino de Revilla y
la vereda se interna en el monte citado, atraviesa el camino del-
corral del Monte, baja al valle de la Pradera Galeno sigue por -
el Monte, sube al Alto de los Conejos y después de atBavesar el -
camino de Umbafiate baja al valle y arroyo del mismo nombre, oruze
el camino de las Sombrias, sigue por el pago de este nombre, sube
al Alto de la Carbonera, cruza el camino de Hontoria de la Cante-
ra, 8e dirige al pago de Vegafia, donde cruze el rio Cogollos y po
0o después el camino de Aguanares. Sigue con direccidn Sur llevan
do_por linderos a la derecha Darfa Dfez, Féljx Cuevas, Miximo Mo-
ral, Teéfilo Villa, Narciso Ausin y Leovino lara y a la izquierda
Dionisio Romo, Aveiino Masa, Pedro Masa, y sigue llevando por la-
izquierda fincas de Soledad Garcfa y herederos de Teresa Ferngn—
dez de Puebla y por la derecha Primitivo Ortega, Inocemcio Medina,
herederos de Jose Santamaria, Longinos fara, Fidel Alonso, Luis -
Revilla ymAbundio Marijudn, llegdndose 31 camino de la Correa.

A continuacién pasa atravesando la finca de Vicente Ru~
blo y llevando por la derecha las de Arsenio Bueno, Moisés del —
Val y Ricardo Marijudn y por la izguierda la de Moisés del Val, -
paesa_cruzendo las fincas de Julia Lépez, Consuelo Carretero, Rosg
rio Pfez y hersderos de Marcial Cufiedo y sale &l camino Ancho de—
Mgdrigal donde finaliza.

128 Vereda de la carretera de Madrid por el Molinillo al Palomar
corral del Monte y camino de Nadrigel.— Su aichura es de 20 me———

tros ¥y su longitud de ~—

1;800 netros.

Ba comienzo en el casco urbano saliendo por la calle de
le Cabafia al Alto del Palomar atravesando la carretera nueva Ma--
drid-Irun. Pasado el Palomar sale por la izquierda el camino de 2
los Vallejos y sigue la vereda hasta que sa%en por la misma mano-
la vereda descrite con el nimero 3 y el camino de Revilla, dejan-
do a la derecha los correles del Monte, a continuscién se interna
en ed monte siguiendo el camino de los Corrales hasta unirese & la
vereda nilimero 11.

138 Vereda del camino Anclio de Madrigal.- Su anchura es de 20,89-
metros y su longitud de

3.500 metros,

Sale de la carreters vieja Madrid-Irdn em el punto don~
de termina la veredghimero 6, cruza la carretera nueva y después—
la vereda de la Lobera. Torciendo hacie el Sur—Este por el pago —
de la Montafla, pasa entre fincas de Fidel Alonso, Félix Orive, Au
rea Orive, Benlts Orive, Emilio Miguel y Braulio Migueltpor la iz
¢Hiprda ¥y Lorenzo Valdivielso, herederos de Teresa Ferndndez de =~
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Puebla, Casimiro Ortega, Pablo Palacios, Germén Revilla, Frencise
co Miguel e Inowencio Medina por la derecha, con lo que se llega-
al cruce con la vereda de Carbonera.

Continda llevando por la derecha fincas de pago de Pra~
do de la Tarde de Jacoba Garcf{a, herederos de Inocencio Cantero,-
Braulio Miguel, Pélix Mesa, Fidela Saenz, Antonio Bueno ¥ heredew
ros de Ignacio Cantero y por la izquierda fincas del pago Los Lla
nos de Petra Marijudn, Catalina Aus{n, Paustino Fernéndez, Dome 10
Ygsa, Filomena Revilla, Pantaledén Bravo y Abundio Marijudn, lle—-
géndose al camino de la Corres o de los Llanos,

Sigue lle®ando por lg dereche el pego de la Colorada y-
fincas de Leovine lara, Agapita Alcalde, Nieves Cufiedo y Adridn —
Alonso'y por la izqulerda el pago de la Correa y fincas de Lazaro
Marijuan, Avelino Masa, Daniel Santewarfa, Germén Revilla, Arse—
nic.Bueno, herederos de “arcial Cuflado, salida del camino de Torn
nadijo y finca de PFrancisco Moral donde termina al pasar al térmi
no municipal de Veldorros, )

148 Vereda de los Corrales de] Mariojal al Alto de la_Burrg.-Tie-
ne -

una anchura de 20,89 metros y una longitud de 1.100 me¥ros,
Sale esta via pecuafia de la que va del pueblo s Otoral

bo (ndmero 2) en el punto de su unidn con el camind de Montuenga~
entre los corrales de Nariojg) y Sangalindez, baja al arroyo Sal-
moral entre fincas de heredercs de Teresa Ferndndez de Puebla &8 -
la derecha y de Pélix Masa a ls izguierda, Se cruza el asrroyo y -
siguen por la izquierds fincas de Lézaro larijudn, herederocs de -
Teresa Fernéniez de Puebla, salida del camino del Portillo, fine-
cas de herederos de Teresa Perndndez de Puebla, Pablo Palacios, -
Daniel ValdivRelso y Valeriano Cantero ¥y por la derscha fincas de
Arturo Revilla, Marcelo Camarero, 'ictor Fernando, erial del Muni
cipio y torciendo a la izquierdas deje a la derechs el camino del-
Alto de la Burra; siguen ppr la derecha fincas de Toméde Gonzdlez,
Inocencio Medina, Leovino “ara ¥ Mercelo Camarero con lo que se —
llega al descansedero del Alto de la Burra. Desde este descansade
ro sale la vereda cruzando enire Lulm Valdivielso & 1a izquierda~
Y Manuels “até a la derecha, baja al arroyo de Cerremojén, le oré
Ze y sube por finces de herederos de Teresa Fer-4ndez de Fuebla y
Valeriano Cantero a unirse con la vereda de los corrales del Mon.

te aPozuelos,

158 Colada de _la casa de Donato & la Venta.— Tiene una anchurs de
10,metros y una lon-

gltud de 600 metros,

Empieza en la casa de Donato Masa al comienzo del casco
urbane y continuando por la carretera o calle Real, atraviesa to-
do el pueblo hasta la venta, enlazando as{ todas las vias pecua—
rias que llegan al casco urbano,

16# Vereda de los Llanos de Hontoriam a Fuente la Tabla,- Tiene —
una an--

chura de 20,89 metros y una longitud de 1.400 metros.

Paf'te esta via pecuaria de la Cafiada Real en losllanos—
de Hontoria atravesando la finca de herederos de Teresa Ferndndez
de Puebls hasta llegar al pago de Fuente la Tabla, estando en la~
actuaelidad toda labrada,
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178 Descansadero de Cerrosanto o _de los Cotorros.- Tiene una super
- ficie de 6 Has.

Sale de la vereda del corral del Monte a Pozuelos cuan-
do atraviesa el pago de Cerrosanto y coglendo las laderas o coto-
rros de la dereche hacia el mediodia, pasa con anchura variable y
amplie entre fincas de Posé Palacios, Francisco Cantero, Fidel Ad
lonso, Luis Medina, Ciprienc Diez y Daniel Santamaria por la dere
cha y por la.izguierda Avelino Masa, Valentin Lara, Agustin Ausin,
Emilio Miguel, Julia Lépez, herederos de Ledn Arndiz, Abupdio Ma~
rijuén y PeXipe Marfa, con lo que se llega a enlazar con la vere-
da de partida,

188 Vereda de 1as Hondonadas.- Tiene una anchura de 20,89 metros-
y una }Jongitud de 300 metros,

Parte esta via pecuarip desde la vereda de las Hontani
llas después de pasado el puente o paso inferior del ferrocarril-
Madrid-Burgos y seliendo a meno izquierda cop diregeién al mediod
dis oruza las tierres de Angel Maté, Lézaro ijuén, PFélix Orive
y Santiaego Dfez y llega al prago de las Hondonadas.

b) Nuevo trazado de las Vias Peouarias .~
18 Cgfiada de Merinas,- Sigue cok el mismo trazedo y se reduce su-

. anchurs & la mitad, 37,61 metros, por ser-
ga suficiente para el paso de ganados y encontrarse muy intrusada.

28 a 158.~ Estas vias pecuarias se conservan sin verisocidn.

168 Vereda de los Llanos de Hontoriam a Fuente la Tabla.— Se suprl

me por =~
considerarse innecesaria % estar totalmente intrusada desde antes
de 1.954 en que se redattd el Proyecto de Clasificacién.

178 y 188.- Estas vias pecuarias se oonservan sin vafiacidén.

198 Descensadero de los Corrales de Mariojel.- Se considera necesa

ric con una superfl
cie de 1-20-00 Has. rodeando a estos corrales, quedando a la dere-
cha de la Vereda de la Carreira a Otoralbos.

208 Descansadero de lés Corrales de Sangalindes.- Se condiders ng
cesario con una
supgrficie de 0-40-00 Has. frente a estos corrales, quedando a la
izquierda de la Vereda de la Carretera a Otoralbos,

248 Vereda del Mancillar,~- Sale de la vereda de la Carretwra a Oto

ralbos y se dirige al descansadero del
Mancillar atravesendo las fincas de Simén Gonzélez y Agustin Ausin.
Tiene unghnchura de 2§ metros y une longltud de 200 metros.

228 Descaensadero del Mancillr.- Se considera necesario con une su
perficie de 0-50~00 Has. con apre

vadero en el pago de sk nombre.

238 Descansaderc de Pozuelos.~ Se considera necesario con una su
perficie de 0-50-00 Has. al final
de la vereda del Corral del Monte a Pozueloa, con fuente en el . -
centro y abrevadero, junto al arroyo de Vega Revilla.
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248 Descansadero de Fuentechada.=- Se considera necesarioc con unas

superficie de 0-16-00 Has, 8i~—
tuado junto & la vereda de la Plaze al arroyo Serrano después del
Prado del Falaclio del Municiplo.

258 Descansadero del Alio de la Burra.~ Se considera necesario —

con ung superficie de ——
o-ﬁg;oo Has, situado a la izquierda de la vereda de los Corrales-
iojal al Alto de la Burra.

c) Diferencis entre el antigho y el nuevo trazado de las Vias Pe-
cusrigs,~

18 Cafilada de Merinae « + « « + o« v« ¢ o o« o = o & o o 71=-52-20 Has,
28 Vereda desde la carreters a Otoralbos . « « « « +11=48=95 *
28 Voreda del Corral del Monte a losPozuelos . « « «11~48-95 *
48 Vereda de 1a Carbonera . « « « ¢ ¢ o o o o oo 6-26-T0 .
58 Vereda de 1a Loher& .« o o ¢ co o o 0¢ o o o o 6-26¢70 *
68 Vereda de Sen Juan &l Camino #ncho . .o + o « 0-62-67
78 Vereda de San Juan .« « » » .ﬁ. e s o s o s 0o s 1=88-01 ™
8% Vereda de los Corrales de los Pirineoe a la Al-

tosilla 1=-67-12 *
98 Veredas desde la Flaza al arroyo Serrano . . e« 4-17-80 "
108 Vereds de 128 Mazas .« « ¢ o o o o ¢ o 0 o . 2-71-57 ™
11% Vereda de Humlenta a Vegefla y camino Anche de |

128 Vereds de la carretera sl Camino de Humienta

a Ypdrigal . . 3-60-00 ®

138 Vereda del Camino ﬁlcho de ma.drigal e o 8 8 7-31-15 *®
148 Vereda de los Corrales de Mgriojal 81 Alto de

las Burra . . 2-29-79 *

158 Colada de la casa de Donato a la Venta « . « O-60~00 ™
168 Vereda de los Llanos dé Hontoria a Fuente la

Tabla <. 2-92-46 "

178 Descansadero de Cerro Santo » + s0 o o o o o 6-00-00 "

188 Vereda de las Hondonadas8 « ¢ <o o s o o o0 -62-67 *

Total superficie . . 88-95-69 Has,

La superficie ocupada por el nuevo trazado ez la si--
gulente:

1. Caﬁada. de Merinas ® ¢ e 3.9 ® & & 0 » & s & @ 3—76-10 HS.B.

28 Vereds desde la carretera a Otoralbos . « « 11-48-05 *®

38 Vereda del Corral del Monte a los Pozuelos . . 11-48-95 "
G-7
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40 Vdreda de 12 Carbonera « « « « ¢« » ¢ ¢« s ¢ s o o 6-2§-70 Haa,
5 [ ] vered& de la Lobera ¢ & o @ e e s » @ ® o & & @ 6-2 6"‘70 "
68 Vereda de San Juan al Canino AnO\ho e o o e » o o 0-62'-67 "

78 Vereda de Sean Juan .

e » 20 o6 & 8 » o8 e o o @ 1-88-01.

88 Vereda de los Corrales de los Pirineos a la Altoeilla

98 Vereds desde la Plaza sl arroyo Serrano . . . » « 4=17-80

1-67-12 *

10'Veredadelasmazae.-............ 2-71"'57-

118 Vereda de Humienta a Vegafia y Camino Ancho de -

128 Vereda de la ocarretera al camino de Humienta a

138 Vereda del Camino Ancho de Madrigal . « « ¢ «

Madrigel » « 11-48-35 ®
adrigal e o 3-60-00 L
7-31-15 *®

148 Vereda de los Corrales de Nariojal s Alto de

158 Colada de la casa de Donato a la Venta . . + »

la Burra .0 @ 2-29-79 »
O-80~-00 *

168 Vereds de los Llanos de Hontoria a Fuente la

Table (se suprime) ===

178 Descansadero de Cerro Santo « « s » s « o s « o« 6=00-00 *

188 Vereda de 1as Hondonada® « ¢ « » « o o o o s oo 0=62=-67 *

198 Descansadero de los Corrales del Mariojel , . « 1-20-00 *

208 Descansedero de los Corrales de Sangalindés e o 0O=40-00 "

218 Vereda del lancillar

228 Descansadero del M'EHOillar e & o o @ & o 8 o @

238 Descensadero de Pozuelos , « se o s o o o o o

0=-40-00 *
0-50-00 *
0-50-00 *

248 Descansadero de Fuentechada .« « « o o s ¢ o o 0-16=00 *

258 Dascansadero del Alto de la Burra . ¢ ¢ o » o

0-40-00 *

Total superficie . o o« o 85-83-13 Has.

Resulta por lo tanto una diferencia, debida a las modi-

ficacionee introducidas,
Vias Pecumriase.

VeRe

EL INGENIERO JEFR
DE LA DELEGACTON “-

[ & ”1
7,»("9&1&/ ; ////’_
PR

de 3-12-56 Has, a favor del Servicio de~

Burgos, 16 de Febrero de 1,972

EL INGENIERO ENCARGADO
DE LA ZONA
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DILIGENCIA: Bl futuro trazado de las vias pecuarias del-
término municipal de COGOLLOS  (Burgos), - - -
———————— estudiado por la Delegacién de ~
Burgos, se ajusta a lap normas dictadas por el -
Jervicio Nacional de Concentracién Parcelaria y -
Ordenacién Rural, actuzl Instituto Nacional de Re
forma y Desarrollo Agrerio, para regular el cum--
plimiento de lo dispuesto en la Orden Ministerial
de 29 de Noviembre de 1.956,

El futuro trazado se ha establecido teniendo
en cuenta =1 de las antiguas vias pecuarias,asf -
como las necesidades de la ganaderfa, proponiendo
se en razén de todo ello a esa Direccidn la apro-
bacidn de dicho futuro trazado,.

Madrid, 9 de Mayo de 1.972.

IL JEFE DE LA SECCION DE
ORDENACION DE LA PROPIEDAD.

CONFORME ¢
EL PRESIDENTE,

P. D.
EL DIRECTOR DE
ESTRUCT%?AS AGRARIAS.
“ .
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